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PROPOSNTRODUCTIFS

[ QF N1 BRWR S UfbSnismerévoit :

« Lorsque le plan local d'urbanisme doit faire I'objet d'une évaluatiom@mementale conformément

aux articled_.12110et suivants, le rapport de présentation :

wWX8

4° Explique les choix retenus pour établir le projet d'aménagement et de développement durables, au
regard notamment des objectifs de protection de I'environnement établis au niveandtional,
communautaire ou national, et, le cas échéant, les raisongugtifient le choix opéré au regard des
solutions de substitution raisonnables tenant compte des objectifs et du champ d'application
géographigue du plan.

Il expose les motifs da délimitation des zones, des régles qui y sont applicables et desatioaat
d'aménagement.

Il justifie l'institution des secteurs des zones urbaines ou les constructions ou installations d'une
superficie supérieure a un seuil défini par le reglement iserdites en application du a de l'article
L.1232»

Le chapitre suivant vise donc a

- expliguer les choix retenus pour établir lerojet d'’Aménagement et de Dévelopmpent
Durables(PADD), dans le respect deespaces agricoles et naturelsRS f QSY 5 NRB Y Y S
expliguer comment les orientations du PADD ont été traduites dans les documents
réglenentaires;

- expliquerleschoix retenus pour établir lea N&A Sy (i | @&dagesfiént eRd@ pragrammation
(OAP), en répondant aux objectifs fixés en matiere de développement démographique et
urbain, de diversification du parc de logement, de qualité de vie, développement
économique, etg

- expliguer comment le zonage écrit etagrhique a été établi au regard des orientations et
objectifs précédemment définis.


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000006814395&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000006814464&dateTexte=&categorieLien=cid

4.1. EXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ELABOF
LE PADD

411. [ RSYI NOKS RQSt 02N} GA2Yy Rdz t ! &

Le Projet d'’Aménagement et de Développement Durables (PADB) We VilleneuvdesAvignona
été établi sur la base du croisement entre
- £S48 SyeSdze YA&d b 22dzNJ LI NI £fS RAF3Iyzadgad Sia
le projet communal
les orientations et objectifs du Schéma de Cohérence Territorial (SCobiasdin de vie

RQ! gk 3y
- et bien évidemment, le respect des normes supoanmunales et des lois.
Lf I SGiS SYNAROKA LJNJfSa NBadzZ# G4Fda RS £+ 02y OSN

Le PADD, etle PLU de maniére gérial a2y i SZon2030A & t f QK2 NJ

Le SCOapprouvé en 2011et opposable depuis 2018%t actuellement en cours de révision, mais non
approuvéY f QS E SN A doSer les obehtydtidrs atilles objectibdz LINR 2SS0 RS t [ !
SCoT en vigueur, et ldecumentsde travail du projet de S@Trévisé Les deux projets sont tout de

méme compatibles.

t 2dzNJ SGFof AN dzy LINR2SG dzZNBFAYy O2KSNByd Si Sljdz
perspectives de croissance démographique, mises en paralléle avec les capaitit€iques,
environrementales, techniques de la commynet son inscription dans le territoire physique et
fonctionnel du Grand Avignon.

4.1.2. Les 4 grands axes du PADD de VilleneuggAvignon:
justification des axes et orientations, et traduction dans leAP et les
grandes liges du PADD.

La ligne directrice dyprojet communal a traverse PADD, vise a maitrisée développementde
Villeneuve pour garantir la qualité de vie de chacun.

Le projet se décline a travers 4 axes principaux;raémes décomposésneorientations permeiant
de cibler plus précisément les actions a mener.

Cesaxes et orientationsont présentés successivementravers deux filtres

- «Justificationdes orientations et prise en compte dans le PLU

-« Traduction dans les OAP et les grandes lignes du régiem
EnfinIQF LILINBOALF GA2y RS ftF O2YLI GAOGATAGS Rdz t[! | @S
' G0NJ @SNE | 3N & toBpatbile domsBuitetpar fe Synglidat Mixte Pour le SCoT
approuveé en 2011.
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4.1.2.1 Axe n°L: Proposerun RS@Sft 2 LJIJISYSyYy G NBa&aLISO(dzS o
territoire et participant a la dynamiqgue du bassin de vie

Cet axe se déde en 3 orientations :

- Conserver le cadre paysager de la commune
- Répondre aux besoins en logements degdes habitants
- [ 2dz0SYANI €S RSOSEt2LILISYSYy( RS t QI OGASAGS SO2

A Justification des orientationslu PADDet prise en compte dans le PLU

Lavolonté de concilier un renouveau de la dynamique démographique et économique avec la
préservationRud cadre de \& agréable

La commune de Villeneue QA y & GENR GLING WARS NB O2dzNRPyyS RS f QI 33¢
fait partie des communes congiant le «OdzdzNJ RS RB\ (B 33t 2 YSNF GA2y X S
L2 dzNJ £ I ljdzk £t AGS RS t@acéa ulprdaddhénied urBaih &t Ndysageeqadlitfiy S y
dzyy OdzdzNJ RS @At t+3S NBGFt2NRAAS t NI dhSpbtBEmoidey t f |
historique et architectural prégnant, et un environnemenaturel constituant un écri la fois par

la commune ellanéme, mais également pour les gpectivedj dzQ St f S 2 FFNB RS LJdzA &

La diminution de la production de logement asge au vieillissement de la population, ont conduit
ces derniéres années a un ralentissement de la croissancegtéptique. Toutefois, en paralléle, la
commune a accueilli de nouveaux emplois, permettant ainsi un meilleur équilibre entre les fonctions
résidentielles et @conomique.

Aussi, le projet communaladuit dans le PADise un renouvellement et une divesiOF G A 2y RS f
RS t23SySyida |FAYy RS LISNN¥SGIUNBE f QlF O0dzs$SAt RS vy
adaptée aux capacités en égaments, et compatible avec le maintien du cageysager
[ 2NE RS tQStlF02N) GA2Y Rdzt dNRRLE BisieurR&Eeémentodt SlonS (1 LIt
convergéen faveur de la confirmatigvoire du renforcement des limites urbaines de la commune
Il Lavolonté communale de préserver ses espaces agricoles et naturels, véritableajalitée
pour le territoire notamment en évitant leur «mitage» par des constructions nouvelles
isolées,
I Lavolonté communale de maitriset de réduire son enveloppe urbainsa «tache urbaine»,
Sy FrL@2NRalyd 1 RSYaiAFAOrGA2y I darbatsatgn RS f
t RSa A4S50GSdNBR LINBEOAAE Sy O2nglAydzA(S AYYSRA
Il La volonté communale de maitriser le rythme du développement démographique dans les
années a venir, afin de maitriser le développement urbain et garantir la qualité des futures
2LISNI 0A2ya RQFYSYlF3aSYSyl
u [ QlyrfeasS RSa Ol LI CGané Badie, rRafiséeR@fbaméntent @ la biARPUR R S
(article L151-n  Rdz O2 RS RS f QdzNderhoyitterrgeSeitissu batétaitSeNY A &  F
mesure de répondren partie aux besoinattendus en matiere de logements, au regard de
f QS@2f dzi A2y RSIVe2adtdvirdk X2p dgemdnts potentiels,
Iy Lessecteurs de projeRSTAYA & Sy LISNALIKSNRS A YVeSartA | (S
compléter les possibilités offertes par lardfication de la zone batiavec une production
prévisionnelle de 830 logemesnenviron. La production globade 1550 logements répondant
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aux besoins de 1300 résidences principales et envg@nrésidences secondaires, a échéance
2030.

Pour garantile mantien du cadre paysager de la commume PADD prévoit donc qieQSy @St 2 LIL
urbaine ne consommera pas plus de 39% de la surface du territoiregrsorbn 713 ha contre 726
dans la configuration du PLU précédent

[ Q2 6 2 S Ol:Ae$ extersions (dinksAsdldt circonscrites a des secteurs déja identifiés par le
précédentPLEl ljdzA 2y G FlLAG ftQ202SG RS LINPOSRdAz2NBa RQlY
et pour certaines en cours de réalisation.

Répondre aux besoins en logements tous les hhitants

Il apparait que la commune de Villeneuve est confrontée depuis geslannées (a partir de 2010
notamment), a une diminution de sa population @31 habitants en 2015 pour B384 en 2010), a

mettre en paralléle avec une diminution du nombre dsid&nces principales (5400 en 2015, pour

5545 en 201) essentiellement liéa une diminution de la productiotie logements neufs

[ S t!55 SG €S t[! 2yi R2yO LIRdz2N 202SO0GAT yz2il
production de logements, donmeproposant de nouvelles zones constructibles, et en la diversifiant,
afindQ2 FTFNANI £ (G2dza f Sa Yééndrg auphedmens dé vieilliSemdent def & Q
la population dedesserrementinduisant une demande de logements plus élevéeles petits, de
demandes de familles avec enfants, indispensables au dynamsrta commune et au maintien des
SljdzA LISYSy (1a Llzof AO&dX RS NB&a2NDBSNJ dzy LI NO @I OF yi
une offre plus diversifié¢e entermes d@ tJ2 f 23A Sz | SO YIAYGASYy RS f QA
RS QA gidupé@idR aafeétif, en intégrant le volet social.

Plusieurs scénarios de croissance démographique ont été étudiés en phase de diagmestémnario
NBLINBY Iyl ti[Q2 oReS OHiks/Fy R3Ii OSf dzA  Rdz { détdyraghigue FA 3 dz
connue sur le territoire du Bassin de vie entre 1999 et 2006, soit une croissance de 1d¥datre,

OFfS &dz2NJ £ Sa LINRP2SOlGAz2ya RS f QUghéugeSia la)BaeN)sditS =+ I
0,5%/an., et enfin, urscénario inermédiaire correspondant aux projections Insee sur une période
longue 2007/2040 0,8%/an.

[ § OK 2 Adté sar @@iérsckndidde croissance se basant sur une croissance démographique
any dzSt £t S RS n I yrelarepféRimeaBdinbugaix habitanis et porterait la population
a 12995 habitantsCe choix est en accord avec les projections INSEE et speianétde prendre en
compte la volonté de polarisation du développemerit dzNJ f QS & LI OS dzNB I Ay
f QA Yy G SND2 Y Ydzy Ighoa d@irsi quiRiegz lol BRUYBNE bt &LUR.
[ QS@2t dziAz2zy RS fF LRLMzZE I GA2yT O2YYS OSttS Rdz Gt
augmentation des besoins en logemente calculdes perspectives est détaillé dans le diagnostic,
paragraphe«<1.25-[ S& LISNBLISOGAPSa RQS@2f dzi »dApbur RGnoie I NI LIK
pnnn WSAARSYOS t NAYOALl fSa NBOSyasSa LI N fQLb{ ¢
Pour récapituler la méthode f QS a G A Yih énNoggmenisdau tériSeidu PLU révisé (échéance
2030)integre la prise en compte de 4 critéres
1 la croissance démographique selon le scénario retenlD,8% / an, soit un besoin de 880
logements,
f le phénoméne de desserrement & dzNJ f | 0 | &&patiGhdA/03 Kabiddris / RQ 2 O
logement (projection & échéy OS HnHp X [dzS f Q2y O2yaARSNBE 07
qui établit le besoin a 280 logements,
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1 lavétusté du parc, son renouvellement pour compenser les pertes de logements (démolition,
diviseyasz OKIy3aSYSyid RS RSaiAdgb6logemgntsXrnitr& 2058520% (  dz
2030,
f lavacance dupak & dzNJ f kauxdnby@rSde RTMISNY S G G | y (i fRidite dua dzNB N.
marchéadaptée
La prise en compte de ces 4 critéres déterminebesdn dem Hy c f 23 SY Sseldoraun RQA O
rythme moyende 86 logements / ardont 386 logements sociaux.
I O0Sa o0Saz2Ayasxs aqQlez2dziSyid fSa NBaARSyYyOGeabledaSO2yF
VilleneuvelLesAvignon soit 295 unités supplémdaires selon lapoursuite de croissance annuelle de
5,03% / an constatée entre 2010 et 20Bm®it un besoin total de 286 + 295 4 581 logements en
2030.

A traversce scénaripVilleneuveentendredevenir etdemeurer une commne attractive, et souhaite

pouvoir répondre aux besoins des ménages actuels, de leurs enfants, et accueillir de nouveaux
KFroAdGlyta RIFEya dzy 202SO0AF RS YIAYUGASY RQdzyS L
ménages, de catégorie sogiwofessonnelle, de revenus, etg)

QlF OGdsSAE R
NIBFGA2y RQ

Cette croissance reste mesurée/maitrisée et compatible avec le¥ c® A
caractéristiques physiques et environnementates] | SO 1 O

Le scénario de croigace retenu se justifie namment par la volonté de garantir awxlleneuvois
FOGdzSta Si £ GSYAN £ LI deéntiebsdrtakamBunR QS FFSOG dzZSNJ

Figurel : Localisation des secteurs a OARustration du parcots résidentiel (sourceCyclades)

Le développement du parc résidentiel se fexa gré des projets de particuliers, des densifications et

des divisig¥a LJ NOSt t F ANBa RQdzySS/ LApdXANS SRIQ2IIGNOI AR Y & |
RQSyaSyYofS LJXdza 2dz Y2AYa AYLRNIIFIYyGdSa RQI dzi NB LI
[QFylIf&edaS RSa OIF LI OAGSAa RS RSYaAaAFAOFGAZ2Y 1jdzS f Q
RQ! YSy I at8eBogiammation (OAP) détaillées dansHagpitre suivant de la dustification

des choix retenug RSY2YGNBYy G 1jdzS S GSNNAG2ANBS Sad Sy ¢
AQAYAaONADLIYlH RIEya £S&8 FES&a w Si o Rdz t! 550

[ Q2062S0O0AT Sdrides propis®iempRales d0Ales Sifféesecteurs de projet en mixant

fSa F2NX¥Sa I NOKAGSOGdzNI £ Sazx Sy @GINAIyld tSa RSy
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large part aux espaces verts et aux espaces communs, en répondant a désepricanstructifs
RdzNJ 6f Saz Si0OX
Répondre aubesoins en logements de tous les habitant nécessite de proposerrardpdogements

sociaux adapté] Q20 2SOGATFT Rdz t[ I X NBLNBYylyld OSftdzA Rdz {

logements sociaux évalie1036 logements en 2013 (évaluation a 86th&018). Pour cela 30% des
nouveaux logements devront étre des logements locatifs sociaux et 20% des logements a prix
maitrisés.

{ dzA @ lypbthesd pfEférentielle retenue précédemmertd production sociale@NI A G & QS I
logements sociaux par asoit 386 logements a 2030. Le nombre sera porté a 876 logements sociaux
sur le territoire, et le pourcentage a 13,1 % du parc total de logements.

Il apparait comme celaa été mentionné dans lehapitre Diagrostic du présent rapport de
présentation que malgré la mise en place de ces élémegttte production ne permettrgas a la
02YYdzyS RQI (0 28% fixésBPar fa Bi. Lé PLatEGrardSAvignoridentifie clairement
cette situation.

SoutenirleRS @St 2 LILISYSy i RS t QFrOGAGAGS SO2y2YAl dzS
Parailleurs, la commune entend maintenir sa dynamique économique pour accompagner la croissance
démographique cela doit se traduire dans le PADD et le PLU par

- un soutien au développement économique et touristigdu centreville, et renforcement de
pblessecondaires,

- unaO02YLI IySYSyd RSa aSOGSdzZNE RS t2AaANE Si
RS &aLRNIaz OFYLAyYy3Is F2fF0 SO adzNJ f QLES RSaA

- le maintien de la vocation économique du secteur dekI&zges

- lapérennisationdd QF OGABPAGS | ANRO2F S

0

R
1

A TraductonRS t QFES m RIEya €S& htt SG t£8a 3INly

[ Q2NASYy G A2y RS O2yaSNBIF A2y Rdz OF RNS LJ &&l 3SN

dans:

- Un maintien des délimitations e¢mprises des zones agriceld et naturellesN, avec une
emprise totale constanteétablieautour de1100 ha et de 60 a 61% du territoire

- Les espaces boisés des collines préservés par un classement en zone ritdesdlemprises
naturelles auseinméS RS f QS y @ SdarrhdniPréstaided paryirizanage Naturel

2dz RS4 94LI 084 .2A4S4 2dz RS#oORIMA &4 RSy RS F @
. {NBASNDIGA2y Rdz NBaSHdz RS KEASE S Lltie/ b A3

RS f QF NADOIUS(pldn devzpriage)
- la délimitation des zones urbaines et a urbaniser, dimensionnées en stricte cohérence avec le

scénario de croissance tendanciel retehudS O dzy S NBRdzOGA 2y RS LINB &

zones U et AU paapport au PLU précédent,

- des dispositions réglementaires qui visent a préserver le cadre paysager et urbain, avec
notamment des obligations de plantation, de maintien de surfaces en pleine terre sur les

dzy A Sa FT2yOAsSNBa f 2NA ARS/ af IR Sy AGRS/ aenAGHA@EANS/ R

(art. Espaces Verts du réglement) SG RS& LINBAONALIIAZ2Yyad Sy Jdz

Aspect extérieur
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Concernant les besoins en logements

Le réglement définit des dispositions de nature a favoriser la productilogements nouveaux et
Sy LI NIOAOdzZ ASNI RS t23SYSyia a20AldzEX Sy GSNXYS
f QSYGBANRYYSYSy i, etdmdnmény SG LI @&l 3SNJ
Il un équilibre entre emprise au sol des constructions (de 25 a 4¥é6,un bonupossible de
+20%encas’l £ 23SYSyid az20Alf0 SG LRdANOSydrkr3asS RQS:
a 50%) en ajustant les hauteurs entre 7 et 9 m, et ponctuellerh@rit 12 m dans les zones les
plus denses et les plus urbaines ;

Il un équilibre mesuréntre la production de logaent (avec obligation de 30% minimum de
sociaux), les activités et les éléments payssger végétaux,dans les zones 2AU,
spécifiguement adapté ayprojets de ZAC des Bouscatiers et de la Combe,

y £ YAasS Sy LX I O0%a RNIDSYEALI It @2 Sl B.366484 dt Eodd @@l NI A C
f W NBDIFYAAYS AYLRaly(d dzy Y2 Yo NS3sédteyrsdetryilleRS f 3
(Pasteur, Gare, St Simon) ;

uy f Qdzal 3S Rdz aSO0GSdzNJ £ L2 dzZNOSy (il 3SI5ER0dé &ISYSyY
f WdzND | ¥ A é@dftSa zotiesiZAA, UBNIC, 2AU1L, 2AU2 et32ABs régles spécifiques
imposant la construction de logements sociafgle 30 a 50% du nombre de logements
autorisésy Rl ya S OF RNBE RQ2 LIS Ndeladezef@inssRuts: 4pASYSyY
m2 ou géant 6 logements ou plus, et > 1500 m2 ou créant 20 logements ou plus)

Concernant le soutien au développement des activités

Cette orientation du PADD est traduite dans le reglement du PLU qui encourage la mixité dans les
zones urbaines, et qUUIINB @2 A 0 RSA& SYLINAaSa L) dza O2yasSljdsSydS:
- enzones urbaines et a urbaniser, les commerces et activités artisanales sont autorisées (dans
la limite de 200 m2 de surface denteen zones U),

- afinde pdX SGGNBE (IQIRPKSWOSIYVBYY | ASYSYy i Rdz aS0G SdzNJ
Sableyes, la commune a classé en UE les emprises restant & aménager (qui étaient en zone
M! ! LINBOSRSYYSYy(lo>x F3SO RSTFAYAGAZY RQdzy 9 YLJ
amdiorer le fonctonS YSy G2 S I RSTFAYA dzyS 1T 2yS t @20l
de la ZAC de la Combe (secteur 2AU3dr),

- la commune maintientle vastes emprises en zone agricqieeé de 3% ha) pour favoriser
cette activité; considérant la diféiulté de construire dans les zones inondables et dans la zone
LINEGS3SS RS I LXylpiyobla poSibiltede! cecerR@ &y Sk 6z8 LIS Y !
agricole collectif de stockage a usage descadfgurs,

- enfin, la commune favorise son activité tourigte, en identifiant ses monuments, son
LI GNRAY2AYS I NOKAGSOGdzNT £ t -19WMRGUYP & Sridrévoyanta S S
f QOSEGSyarzy RS a2y NBaSldz RS é#&pnsSa Sy Y2R

4.1.2.2 Axe n°2 Orienter les développements vers les sears stratégiques

Cet axe se décline en 3 orientations :

-+ S A f intSgrktion de @rtsuctions au sein du tissu urbain existant
- Diversifier les formes urbaines
- tNAGAE STIASNI £Sa 2LISNIFiAz2ya RQSyaSvyof S
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A Justification desorientations du PADD et prise en compte dans le PLU

+ S A f fin@dyatian defs €bnsuctions au sein du tissu urbain existant

[ O02YYdzyS aQAYyaONR( RIld¢son aimfronge®®, 2iGauhatie liRi@r ldsING & S
extensions de son enveloppebaine.

lAyaArs €S LINP2SOd LINAGAE SAAS tF RSYaATAOIGAZ2Y |«
préférentiels ciblés, et une réglementati@daptée, permettant cette densificatiomlans le respect

des constructions existantes.

Des secters a OAP sont prévus a cet effet

- LePont du Royaume, en entrée de viReS LJdzA & ! gA Iy 2y > RS LI NI Si
AYGiSaNIyd tF 3FNB Si Rde&poRdieh diveraea BablénjatiqueS Kk w C C ¢
permettre le renouvellementNB | Ay RQdzy &aSOGSdzNJ | 8a4STenRSINI
intégrant le sujet des déplacemenioir crapres), optimiser des délaissésréer une
animation socieS 02y 2 YA |j dzS | dzi A 2N RNBEBWAGEH & SliddzRQdzy S 2
structurante.Le schém@AP: @201 GA2y t 2NASYGISNI F2NISYSyi
RQSY 2LIGAYA&ASNI £ 84 dzal 3850

- Lessecteurs Rocaille et avenue Pasteouvrent des emprises fonciéres non baties ou peu
RSyasyYSyid oNiGASad Lf adR2ZNVE NBARSE Ot ldB2AMISE RIS
YI GdzNBt ® [ S4 aO0KSYlI 3 RBAKWYIA N2 REATBETLINA A & R
notamment a préserver les vues des constructions existanteyseceer les masques boisés,
et a renforcer les liaisonater-quartier par la création de voies piétons/cycles.

- Le secteur diCarrefour des Mréchaux en entréede ville nord, route de Pujat At & QF IA G
faire émerger un véritable pdle de vie en renforgant un tissu urbain assez lache et peu lisible.
Cesed SdzNJ Sa4G RSalAyS £ NBOSG2ANI LINR2NARGF ANBYS
renforcementdd I G NJ YS O2YYSNODAFES OLINAGAT SAAL Yy f ¢
des espaces publics visant a redonner de la place aux piétons, et a réirtégsecteur dans
le fonctionnement global du nord de la commune, en paralléle au développementattiaru
du lycée et de la ZAC de la Combe (efoces).

- Undernier secteur de densification est préwquartier Grés du Padief Af aQl IR G f ¢
dzy LISGAG ljdzZl NIASNI RQSYUNBS RS @GAffSE Sy Y2y
par un béati peu dense, quelques terrains sont disponibles pour accueillir de nouvelles
O2yaiNMzOGA2ya t @20 GA2Y RQdimpssibles leichsXghgantS i R
dans la limite deslispositons du SPANC, ce secteur étant en assainissenwoh@me. |l
AQAYAONRG Sy O2yiGAydz (&deRaAZAGSdefa&ondE  QSy @3St 2 |

- Enfin le PLU révisé maintiela zone A Urbanisatu PLUdrécédentdans le secteur dwavin

des Chévreg¢débouché aval)f I RSFAYAGA2Y RQdeyuSe urbanisatiddA & S |
partielle de ce secteutj dzA  O2 Yy i NRA 6 dzSNJ £ T A gattathera I8 ddrtieQ YSyYy
de Pierrelongue ehtraiter un esmce«charnieresRS y2 Yl yQa I yRs 02y 0
RS NHzA 284St SYSy (o efpfise canstEOSiT 0y ASE  dzy Fréanii®Nm (i R d
YIEAYGASY RQSriteiheot®tdirdgratodida Bsque Bydraulique, et le réglement

sounS Gt QI Y S ¢t laZbnstdiofiiilitéde ce secteur a une réflexion et opération
RQSyasdYof §o
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5 Q Iredzecteurs & OAP sont défipisur des extensions prévues a travers des zones A Urbaniiser

& QI 3 kniprises Bx@tantau PLU précédentqui ont faitf Q262Sd RQSy 3l 3SYSy

RQIYSYI3SYSyld RS (eLlS %!/ oOzohe 9A8 etRAU3 IS BOu&NS Yy (1

et de la Combe.

/| Sa RSdzE aSO0SdzNB et énkcontndtblinmigidr Séhvelape ibSiged A 2 v

- la ZAC de la @wbe est en cours de réalisationdiverses opérations immobiliéres de
logements collectifs sont corrsiites et/ou en cours de construction a proximité du lycée Jean
+AfFNE SO ftQAYGUSANIGA2Y dzNDBFAYS RS O&ZAG dzi NI
couvre plus de 12 ha, dont seuls 4 ha sont constructislest QS YLINA &S NIB & A RdzS
valon des Chévres, qui constitue un espace vert a préserver. Ce secteur a vogatiendair
SaaSyidAaSttSYSyid RS f QKI 0 A éconpagi@péntuii@inentfde 2 dz A
bureaux et commerces de proximité. Il comporte également une empriséesin bordure
RS fI w5 mt71X RSaGAYSS t fQF OOdzSAf RS 0O2YYS|
- [ b %/ RS& .2dza0F 0ASNE QOYgaONNISE Grixkdpisy B § (

se développant dans le prolongement des quartiers pavillonnarestants (Le Fangas, les
Charbonniéres .$4 aQAYyaONAR (G RIya f{ @e2dé&%ipdr tin pBledet ! 55
vie au nord de la commune, artiéuavec les secteurs du Grés du Padier, de la Combe et du
Carrefour des MaréchauCe nouveau quartier sera desservi par une voie principale, mais des
liaisons douces sont prévues avec les quarti@& A A Ay a + FAY RS Tl @2NARA&S
ROSIWAYLESA Lldzof A0a Sad S3FESYSyid LINBGdz G 2dze?2
de vie nord de la commune.

Diversifier les formes urbaines

Ainsi que mentionné avant, le commune doit élargat diversifier son offre en logements, en mixant
pluslarg YSY i f QAYRAGARAzZSE 2 f QAYRAGARAzZSE 3INRdAzZLIS S
Le réglement du PLU autorisesdifférents formes urbaines, avec des emprises au sol, des densités,

des hauteurs, variées selon les zonesoehérentes avec le cadre paysager de qualité qui caraeté

le territoire communal.

En paralléleet audela dela diversification des formes urbaines, le réglement, et le PLU dans son
ensemble, tend également a favoriser a la mixité des usageammeernt dans les secteurs a OAP

diversité des fonctions (habiti = O2 YYSNIOSaz | OGAQBAGSAT SljdzAi LISYS)
de logements sociaux).

Danscessecteurs a OARes orientations définissent les grandes lignes de la typologie urbaine, en
prévoyant des opérations en habitat collectif, individuteiralividuel groupé.

Elles peuvent prévoir des dispositions particulieres en matiére de répartition des hauteurs, afin
RQAYAONANB I|dz YASdzE t S& vy 2 dz0 eflatdparaphie y a G NHzOG A 2 y &
Elles prévoient également des trames paysagéaesréer et/ou a préserver, afin de conserver a

Villeneuveson image et son cadre paysager, ainsi tpi¢raitement des espaces publics (square,
OKSYAySYSyiia R2dzE X0 ®

t NAQGAf STASNI fis@rible 2 LISNI GA2ya RQS

' FAY RQSGOAGSNI £  YAa%udy paxxgphiba tiav@rdaye petidaNapéragiohsi | G A
repliées sur ellesnémes, le PADD traduit la volonté communal de développer des opérations
RQSyaSyofS>s £ RS& SOKS folalfletnenReSternfoirdi dzZNB £ OF NI OG SN
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Les projetSy S E (i Sy aigatoyfau RofldiB dcommunseront réalisés dans le cadide ZAC

(Combe et Bouscatiery confomément aux orientations du PADD qui préconise de privilégier les
2LISNI 0A2yad RQSyasSvyofSo

SiladendAOFGA2Y £ f QAYy (G SNRSdzNI RiSer droQrEsgi@@dnt lplusS  dzND
ponctuellement, avec un accompagnement progressif des aménagements et équipements techniques
publicsoucollectidE f Sa 2LISNI GA2ya RQI Y LicaSez8tablk Sn@nedaytén a S |
compte tous les parametresrisques naturels (incendie, ruissellement des eaux pluviales), acces,
dessertes internes,LINE 1 SOGA2Y RS dméndgédehtNiey epacssy vedsles
stationnements, etc.

De méme, lessecteuts h! t &2y LINS@dza Rl ya dzy fomEnmeNBux RQIl Y S
2NASY(dFGA2ya Rdz t! 553 YsYS aix fF YAAS Sy dzdzdNE
procédures réglementaires définies.

A TraductonRS t QFES W RIya t£S8&4 h!'t Sd t8a aNly

[ Q20 2SO0A T dés@dngfuct®rs N seik 2y/tissu urbain existartouve sa traduction
réglementaire dans

- Un zonage commun avec les secteurs avoisinantdes secteurs stratégiquesle
RSOPSt21LIJISYSy (i az2yd AyaGaSaINBa t fQdz2NBFyAal A
appliguent ddinissent leur organisation, les régles de constructibilité sont identiques aux
j dzZt NIASNR @2AaAya FFAYy RS 3l bdeedd Fodahefedtrddd A y G ¢
aSOGSdzNE t h!t SiG £S& ljdzZr NIASNAR RIFya f SaldzS:

Concernania diversification dedormes urbaines

- Leréeglementes zones Urbaines fixe des emprises au sol maximum

o RS nm: Sy !'13 12yS YperhentSésideaiel adndeantfde Rdz F
f QKFoAdGFG O2ft SOUATFE

o de 30% enzone UB, zone mixte habitat / aiésstertiaires concernée par des enjeux
environnementaux (topographie, boisements, biodiversité)

o RS wm: Sy 12yS '/ 3 t @2 Qus,iassarant |aNtFadsitioR Sy i A
SYGiNB f Qdz2NBFAY SiG €S yI GdzNBt @

/| S& LI dzNOSy (il 3548 ROQSWNBINK 88 YBgzi 38t RSLIBwBSY &

logement social.

- Le reglement fixe des hauteurs qui sont également décroissantes des zones UA vers les zones
UC, de 10/12 m au plus haut, a 7 m dans les zones, en passant par une hauteur courante de 9
m.

- leszoB&d | NDlFAySa t @20l GA2y RQIFOGAQGAGSA aLISO
@20 GA2Y RS f2AAANRBRI RIFya f ltrédldinentésssn fodd@ionf Q! 0 G
des destinations.

- Le reglement des zones A Urbaniser (et notamment lesezoBAU des ZAC), en
accompagnement des OAP, prévoit des implantations, des hautle®S T Y LJ2 dzNJ RS
individuel & 9 ou 12 m pour du collectifles formes architecturalegindividuel, collectif,
activités) correspondant aux dispositions propredze  LINE 2 S (i § ceRrepfeyant@téo f S
définies lors de la mise en place des ZAC, en accord avec la cometumd vocation a
permettre une bonne iNtA N> GA 2y RlIya f QSY@ANRYYSYSyilo
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Concernanf Sa 2LISNI GA2ya RQSyaSyofsS
Ainsi que mentionné précédemme le réglement du PLU a créé des zonages spécifiques pour chaque
opération (ZAC des Bouscatiers et de la Combe, respectivement en zones 2AU2 et 2468), et
dispositions propres aux projets issus des dossiers de création et réalisation
- Découpage du 36 3S Sy aSOUGSdz2NEX | dz NBIINR d&Sa 20
destinations identifi€éesgdes hauteurs variées, des exigences deistatement adaptéesux
usages (différenciation habitat / activités, intégration des 2 roues, possibilité de
mutualisatiof 0 £ RSa SEA3ISyO0Sa Sy YIGASNB RQl 4L 00
RQSyaSYyoftS 6Y2RIFIfAGSAa RS (NI AGSVYrésydifacRdssy (2 A
- Schéma de fonctionnement, trame viaire, desserte modes doux, espaces publics
R QI O épRevhedt

4123 Axen°3Y { O NHzOG dzNBNJ £ QSa LI} OS dz2NDB | Ay

Cet axe se décline en 4 orientations :

- Renforcer les péles de vie

- Améliorer les liaisons integuartiers

- {QF LIJz2 SNJ ddzNJ £ S NBaSldz RS (N}XyaLR2NIia Sy 02
- Gérer autrement lestationnements

A Justification des orientations du PADD et prise en compte dans le PLU

Renforcer les poles de vie

Pour contrer le mode de développemanntain qui a prévalu, a travers notamment des opérations de
lotissemens en impasse, de groupes ponctue@d Y Y S daing a8cbrlipagnement économique ou

RQSI dzA LIS Y S {4 cammurdelzd sodhGitd Favers son PADD, reéquilibrer son territoire en

renforcant des poles mixtes existantke centreville, le péle commercial de Bellevue, et le secteur du
carrefou des Maréchaux, au niveau des Hauts de Villeneuve.

Le centreville constitue naturellement un péle commercial et économique attradtiF | Adic § (Q 2R Q dzy
R20dzYSyd RQdzZNBI yAaYS LI NIAOdZ ASNE S t{azx o6tfl"
Y2RS&a RQ20O0dzZL) GA2Yy Rdz a2f SéG fF O2yailiNHzOUGAOATL AL
[ S LBES O2YYSNDOALE RS . St t SJdz¥illenewd of ded Wiglede Sy A
présent PLU a vocation a permettre sa valorisatiootammenta travers le dveloppement de la
population a proximité (secteude densification Pasteur Calmette), mais également par des
prescriptions réglementaires.

Enfin, & pble des Maréchaux, qui constitue un enjeu majeur du présent: RilJregard du
RS@St 2 LILIS Y Sy dtion Pévu B Qraxinditd isirhédliate (ZAC des Bouscatiers, ZAC de la
Combe), du positionnemengn entrée de ville, le PADD a défag secteurcomme fuur pble de

centralité au nord de la commure A f aQlF IAG RS LI aaSNJ RQdzye LX(f S
LI 2al3S RSLISYRIYyid RS fQldzi2zaY20At S t dzy LBt S RS
la droite ligne du PADD.
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Améliorer les liasons interquartiers
[ Q2NBFyAal A2y Rdz GAad&ddz dzNbBF Ay NBghRotdhmanFde @At S f
topographie et du mode de développement urbain, souvent par petites opérations en impasse.
Lf &aQlF3Axd Lt fisonsToRgues enReSqualtiddélbighésNet I1és Sadson dolirtes, entre rues
adjacentes
- Améliorer la liaisomprincipale entre le centre ancien et le pble de vie appelé a se développer
au nord de la commune,
- Améliorer les circulations transversales entreadiers, et avec la commune voisine des
Angles,
- Sur des distances plus réduites, favoriser le maillageeedés secteurs actuellement en
impasse, notamment par la création de cheminement modes doux (piétons, cycles)

Le PLU prévoitles Emplacemeén Résevés a cet effet (plan de zonage et tableau descriptif).

{ QF LJLJdz2 SNJ &ddzNJ £ S NBaSldz RS (N}XyaLR2NIa Sy O2YYdy
LeNBaSldz RS UGUNIYaLRNIAaA Sy 02YYdzy Saila@@nNdarld NJ f
le sujet se fait en cometation a cetteéchelle.

[ O02YYdzyS LINB@2AG RI Yy adesid@ngnageretisiaieS giries de Qadahebal y A 2
faciliter la circulaibn des transports en commun.

90 tSa aSOGSdNE OAOGfS& RQAZNDFIYyAAl GA2Y RSTAYAA F
RFya €S a0KSYlI RS RS@St2LIJSYSyid RS fQF33f2YSNI
commun (secteur de laage, secteurs Pasteur, Maréchau..

Gérer autrement les stationnements

Villeneuve se caractérise par un nombre de parking public assez;éievadnfort procuré a pour
LISYRFY (G dzyS AyOAGlFGAZ2Y t  QgasmdtplierdeS statidnnedehts (i dzNS
publics

En revanche, un nouvel espace de stationnengstiprévu dans le quartier de la gare, afin de favoriser

les usages muHlinodaux: ce secteur aura a terme vocation a assurer une connexion voiture / bus /
train.

Les autres statify SYSy (la LJdzof A O0a LINB@dza | dz GNI OSNBR RQ9
FOO2YLI IySNI £ S RS@St2LIISYSyi RSa OGA@AGSA RS
répondre aux besoins croissants.

Concernant le stationnement privatif sur les nelles opérations, le PLU

- prévoit des régles de nature a répondre auxbdsy & LINBR LINS & t OKg lj dzS
f23SYSyidaz OUAGAGSE SO2¥2YVYFRSRDSPRdENBY Sy
la voie publique,

- renforce la réglementationJ2 dzNJ £ S adt A2y ySYSyd W NRdzSa 06¢
de dévelopement des modes doux,

- et prévoit dans des cas particuliers, une possibilité de mutualisation (stationnement liés aux
opérations mixtes logments / commerces, activités).

Des dispsitions sont également prévues pour favoriser la conception de stationnemmaitant
f QAYLISNYSIFoAfA&LFIGAZ2Y RS& az2fasx S FAyai NBRdzA NF

Rapport de présentation 4 - Explication des choix retenus 444



A TraductonRS f QI ES o RlIya tS& hlementSG tSa 3INI Y

Renforcer les podles de vie

La transcription réglementaire de cetteientation du PADIpasse par

La localisation sur le plan de zonage des secteurs a OAP,

La présentation de ces OAP dans un document spécificee OAP découlent des orientations

du PADOquartiers stratégiques / pbles de vie) sont opposables awetis dansune relation

de compatibilité.

[Sa 1 h'!t aSOG2NARAStftSa FT2yi t QREe846 RNBz SN
des dispositions propres a chacunelles défiissent des orientations de programme, de
densités (nombre de logements /ShOG I NS0 X RSa GeLilSa RQ2O00dzLl
O2YYSNDSa X0 S RS&a LINAYyOALISa RS O2yLkRaii
renforcement des péles de vue définis dans le PADD

En particulier pour les secteurs situés au nord de la commune, ou seekssouveau pole

de centalité, complémentaire au centreille: le secteura vocation commercialu carrefour

des Maréchaux, associés aux ZAC des Bouscatiers et de la,@otnimenante habitat

Sur ce secteur,el schéma et led INB & O NRA LIAP ¥ightia réstucturefles espaces
FOGdzSt t SYSyid O2yaz2vyysSa LI N fQldzizY20Af ST LI
vise a renforcer la vocation mixte habitat / commercegpdaximité.

Le réglement définit des zones propredze LINP 2S (i & RQI YSy avacsesSy (i F
dispositions particuliereszones 2AU2 et 3 pour les ZAC des Bouscatiers et de la Combe, 2
pbles majeurs.

9y NBZIyOKSs ¢S 4S50S diroRaf§aiUAa HuNjBaDi&r lerdatonnan© A y &
élargidad t S| dzS f carkdiéristn@amyhénpatdzy S K I dzi SdzNJ LI2 dz@ y (i |
m, une emprise au sol de 40%, voire 20% supplémentaires en cas de logement 30%al,
YAYAYdzY RQSaLI&®Sa RS LI SAYyS GSNNJ

Améliorer les liaisongnter-quartiers

Le reglement graphiquélan de zonageprévoit plus de 3CEmplacements Réservés profit de la
commune,destinés a améliorer la structure viaire de la commune

dont19destinés a des élargissements de vaiese douzaine sur des axes ttansit plus ou

moins importants, une dizaine sur des allées de quartiers pavillonnaires, des impasses.
Egalementcing ER poucréationsde cheminements piétons llaisors R2 dzOS&a > RQF A N
retournement aménagement de carrefo (4 R QI Y Sy | JiftégRyon deaes R Q
privées destinées a renforcer le maillage viaire

5SdzE ONBl GA2ya RBS 02 Saz2 NRaISt RS at Iz dDHS TS
Valla et la rue Montolivet (large partie dans le PSMV), et uwveau barreau entrées avemies

Pasteur et Calmettedestiné a fluidifier la circulation a proximité du secteur a OAP
Pasteur/Calmette.

TroisER sont également présien villeau profit du Département, sur des grands axes (Péri/Mistral,
Leclerc, Gambettasorrespondint respectivemeti £ f ' NRdzi S RS { | dz@S G SNNEB?
du Pont du Royaume, et & la vale transitPujaut / centre Villeneuve).
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{ QF LJLJdz&8 SNJ &dzNJ £ S NBaSlkdz RS UGNXyaLR2NIa Sy O2YYdzy
Les secteurs ciblés de développement concermiamic des quartierR S& a SNIOA & 02dz RSO
le cadre du programme de développement du réseau de TC). Hormis les Emplacements Réservés
prévus sur des voies, qui permettront notamment une amélioration de la fluidité des TC, le reglement

en prévoit @s de dispositionspécifiques. Est rappelée toutefois dans les Dispositions générales, la
LR2&aaA0AtAGS RS RSNRAFGAZ2Y | dzE y2NX¥S&a RS aidlGAazy
en site propre.

Gérer autrement les stationnements

- des Emplacemdn Réservés sont prvus au plan de zonage pour du stationnement putilit,

5 SG 5n RlIya fF LXFIAYS RS tQloolesSs Sy fAS
secteur a OAP de la gare,

- IQFNIAOES wmn RSa 5AaLlR astafiohreyient ilHShiyitSIeel régess S a
générales de calcul du nombre de place, fixe et rappelle des normes de stationnement des
véhicules automobile y 2 1A 2y RS LINBNI} GF SG RS Ydzidz £ Aal
traite du stationnement des véhiculedectriques, des éhicules des Personnes a Mobilité
WSRdAzZAGS>Z RS fQFYSYlFI3aSYSyd RSa aidliAraz2yySYSyid

- 1Q 1 NJi stabdnr@meht» de chaque zondéfinit les régles applicablemux différentstypes
R Q2 OO dzLdbmpte Feyiu de la configuration du téaire villeneuvois (topographie,
R2YAYIYydGS RQKFOAGFG AYRAGARAZStE O Af aQl IAd
y2dzodStfSa 2LISNI GA2yasx adzNJ £ Sa SYLINAaSa RS O
public.

- Dispositions réglementais de nature a pré&NIJS NJ t Q S v @ticlblEEgpEeS Wby el
plantations»: Pour les aires de stationnementes espaces de stationnement extérieurs
doivent étre congus dés que possible de fagon & limiter I'imperméabilisation deksokire
de stationnemenRS INR y i siGNB | YSylF3aIsSa RFya €S OF RNB
minimum 1 arbrepour 4 placesle stationnement.Des dispositions de méme nature sont
prévuest. £ QI Stdiidn@em&v Gy 1 2y S RQI OGAOA G Setenue B0 X | ¢
eaux pluviales a intégrer dans les aires de stationnement, de recherche de solution de type
LI Ny Ay3a Sy3arl2yySax LISN¥YSLHofSa X

4.1.2.4 Axe n°4: Intégrer le cadre environnemental et paysager

Cet axe se décline en 4 enitations :

- Protéger les grandes unités paysageres et le patrimoine

- Traiter la problématique des entrées de ville

- Prendre en compte les richesses naturelles du territoire

- Atrticuler les projets de développement et la prise en compte des risques
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A Justificaion des orientations du PADD et prise en compte dans le PLU

Protéger les grandes unités paysageres et le patrimoine

Cette orientation vise notamment protéger les grands espaces naturels et forestiers du Grand
Montagné et a préserver une activité agriegbérenne dam la plaine en répondant aux besoins
spécifiques des agriculteurs 2 Y OSNY I yd ftF LX I AyS RS cénSdérerdd & S =
RSLINA&S | INARO2tSS RQSOAGSNI S RS@OSt2LIISYSyild RS
paysagére et prmettant sonentretien.L f & QF IA G S3AFE SYSyd RS fAYAGSN
YEAYGSyryid f1 O02YLI OAGS RS f QSy @St 2LJJIS dzNB I Ay S«
Ainsi une OARE LISOA FAljdz§ | SGS Sit Bl ABS aRAU f QSyaISY¥SI S
différents vocationsagricole récréative et paysagérg dzA & Q& LeOrBgledentSprétioit des
zonages et des gipositions adaptés a ces usages, en intégrant la problématique trés présente du risque
inondation.

Les espaces natusekt forestierscontribuent aucaracterepaysager de la commune, a siaersité
environnementale auRSt £t Rdz GSNNAG2ANBI Afa LI NGAOALISYHG S
Y20l YYSYyGs SO FAYaa Fdz LI ONAY2AYS yI Gdz2NBf O2YY
révision, achoisi de matenir un classement préservant ces zones, tout en permettant leur entretien,
notamment au regard de la prévention incendén y restreignant notablement la constructibilité,

YFEAEd Sy LISNYSGGFYyG |dzE O2y & lnNadSdmaky a SEAAGEY(S:E
En matiére de patrimoind, Q26 2SO0 AT RS f I PADP Visé dzgr&Gégdr et indifre @S NBE
valeur les élémentarchitecturauxremarquablesarR St £ RS OSdzE FlL A&l yid f Q2¢
RQdzy S A gtaudaNISIG R2 W QotRt@miad titre desMonuments historiques.

Traiter la problématique des entrées de ville

Le PADD confirme les démarches de requalification des entrées d8 ville LINB @2 & y i f QF Y
Rdz 8S0OGSdzNJ Rdz t 2y (i R depaceifain alzvi$eawuSafreféuiideisivardatiaNg, vy i f
Si Sy LINBylFyd Sy 02YLIIS tQlFYSylF3aSySyid RS t QSydN
NBGSydzSa Ll2dzNJ £ S GNIAGSYSyd RS fF LIXFAYS RS f Q!
Les pieces du PLU integrergscdispositions dans les sectear©AP défiis a cet effet

- OAP du secteur de la gaet du carrefour des Maréchaux, présentées précédemment, pour
f QSYiNBS RS GAftS RSLIHAS(! 2 AZN2 Y Q¥ HNBS b2 W
Pujaut,

- [ S (NI A (eBtréeSNGnd deBuBa NPz S RS { I dz@SGSNNE aQAiyaol
LX FAyS RS tQlooleSs St 0SYSTAOAS RS fQOYLX |
de la voirie (RD 980)

Prendre en compte les richesses naturelles du territoire

Parallélement & la proté¢ion du paysageet au regard de la richesses de ses espaces naturels protégés
et inventoriés au titre de la biodiversitls commune a fait le choix, a travers seADD de préserver

f1 ljdz2t £t AGS RS detontrsonterBtoize, taht danQeSrDi&US ioh tis que dans la zone
urbaine au travers de

- Lapréservation des corridors biologiques dans les zones naturelles et agriaoles du
Rhéne et de la Roubine, haies, espaces naturels des coteaux,

- Laprotection des grandes unitéggétales. f QA y i S NA S dzNJ YpardsPubliRslet (G A a &
privés, espaces boisés de la colline des Moesg
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- LeRS@St 2LIISYSYlG RS tF GNIXYS GSNIS | SOdes I NBI
zones béatiesla protection s éléments etds ensemkes végétaux remarquablels, priseen
comptedela circulation de la faune

- plus globalement|e développement dda présence du végal dans la ville pour conforter
f QARSYGAGS RS fF 02YYdzyS> t QSYO Sthérmidi Y A & |

- la volontéde limiter strictement le risque de pollution des milieux naturels et en particulier la
ressourcesn eay

- levolontédef A YAUGSNI f QAYLISNXYSEFoAfAalFilA2y RS&a az2t a
conformément aux orientations duCRGE, a®@ AYLIR aA A2y RQSaLl OSa
prescriptions environnementales dans les OAP (ex. couloir écologique espace vert a protéger
dans le secteur des Bouscatiers, zone verte non constructible au sein de la ZAC de la Combe,
emprise constructibldres limitée dans le secteur du Ravin des Chévres, au profit de la prise
en compte et de la préservation des zones de risques), modalités détaillées pour la prise en
O02YLIIS S S GNIXAGSYSyid RSa& Sl dzE L} dz@Al £ Sz
conceptonRS & S&aLJ 0Sa RS adGlaAz2yySYSyid SEGSNRSdzN
sols.

Articuler les projets de développement et la prise en compte des risques

Du fait de sa situation géographique entre Rhéne et coteaux boisés, la commsmigsse a vers

risques naturels incendie, inondation (submersion) liée aux crues du Rhdne, mais également
ruissellement pluvial.

Au-dela dela priseen comptedes contraintesprévues par les textesJe PADD traduit dans cette
orientation le choix ded communedQ A y (i S 3 NB Ndank B &ongiilictiodnéat &lu projet de
territoire. Ce quiconduit a orienter le développement vers des secteurs sécurisés afin de mieux vivre
avec le risque et de protéger population et biens matériels.

Parallélementle PAD vise aeque le PLU ne contribue pasugmenter lerisque t 2 dzNJ OSf | =
de:

- YASdzE ISNBNI €S NHAaasSttSYSyid LI dz@Al f LI2dzNI vy
ol daaAy RS NBGSyGA2YyTZ fAYAGFGAZ2Y RS f QA YLISNY!

- proposer uneyestion @sinterfaces entre zones urbaines et naturelles pour réduire les risques
RQAYOSYRAS SiG FFrOAtAGSNI I @Hoid & egétauxd G NA Y
NEYF2NOSYSyld RS fF (NIYS RS& O2ANANSAutttISNXY S
contref QA Y OSY RA SX

A TraductonRS f QI ES n RIEya tS&a ht!t SG t£8a 3INly

Protéger les grandes unités paysageres et le patrimoine
t2dz2NJ £ tftFrAyS RS tQl!ooleS £Sa RAalLlRairAdAazya RS
11 Pour la vocation agricolea maintenir des espzes ouverts de taille suffisante, préservés de la
FNBIdzSyidl GA2y S FYSEA2NBNI £ QF O0OSaaAoAtAlGS L2
pour les agriculteurs.
1t Pour la vocation récréative, permefir £ QS @2t dziA 2y RSa |, artveA (G S &
RS f2A4ANEY fQFYStA2NIGA2Yy RS f SdzNB F O0O08ax f
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11 Pour la vocation paysagére, maintenir les haies, protéger le canal et sa ripisylve, valoriser la
Roubine de la Chartreuse.

La plaine est couvertgar une zone APr, leRe> correspond a la protection imposée par le classement

du site: les constructions autorisées sont limitées essentiellement aux constructions et extensions des
constructions nécesdaNB & t f QF OGA @A G S Ixpbhakt @it é sBface)etdnx f 2 3 S Y
équipements collectifs (exhangar agricole collectivec boxes individuels pour stockage matériels et
enging. Les hauteurs ne doivent pas dépasser.9 m

La plaine inkgre également des zones naturelles NPr (zoneédeR 4§ SOGA 2y Rdz OF LIi | 3
FEAYSYyGEyd 1 O02YYdzyS0X b[NE T2yS yI GdzNBftS ¢
RSalUAYS t dzyS | OGAGAGS 32t FAl dxSnstallatiang, &duipeinead dzy” S
sportifs et de ladirs existants. Le reglement limite la constructibilité aux usages exclusifs et limitatifs
associés a ces activités, avec une hauteur de 7 a 9 m selon les seatpose des volumes simples,
descolorisd& I cel RS LJ dzit O a2 Yo NB @résenr lalgaatiipay8dg&erdd yitd.a G A

Concernant la protection des grandes unités paysageres, le réglement graphigue classe en zone
Naturelle Nr les grands espaces naturels et forestiers des collinefReeld espaces naturels propres

aux berges duf®ne.] S t [ ! NBOAAS AQAYAONRO R&notertoutefoisO2 y 0 A
jdzS €S OftlraasSySyid Sy 9aL)O0S .2ArAasa /flraasa RS f
la révision, ce cla@ment ne se justifiant pas sur de tels espat@sprotection reglementaire permet

la protection des espaces naturels et forestiers, et la protection contre les risques incendie est facilité
Sy tQroaSy0S RQ9./ 06LJ2dzNJ tSad RadaSNIdzNBEa RS LI &
En revanche, les EBC sont justifiés aimenus sur les espaces boisés inclus dans la zone urbaine.

Protection du patrimoine le reglement identifie des éléments de patrimoine a protéger, au titre des
articlesL.15%19etL.158H 0 Rdz /!2NDS yRASA ¥Ir» S f Sa Y 2eRélémantsSa RQ
- 8 batiments ou éléments de batiments sont recenséBateaux, mas, portail, fagades, ..
- Et au titre du patrimoine végétaldeux jardins remarquables sont identifiés en zone urbaine
(hachures vertes et classement Nrfg G f S& | f M@y & Watey dedla pRifd déJ
fQlooleS az2yid NBLISNBasxs ARSYyGuGAFaASa SaG LINRGOS3T

Traiter la problématique des entrées de ville

- Entrée par la route de Sauveterrée PLU révisé prévoit un ER au profit du Département
RSalUAYS t f QSft I NB Aigl BéB of Brgdéric Ristral || Sy dzSa DI 6 NJ

- OAPsecteurdelagae f QdzNBF yAal GA2Yy | OlraeSet dé@addefes OS  |j «
RAALRAAGAZ2Y A RS tQh!t>x GNIYRdA&FYG f Q2NRARSY G

- OAP Carrefourdes Maréchavix £ S& RA&LIRZ aAAGA 2y a eddadt@dides S& R
voiries principales garantes de la bonne desserte du quartier, la réorganisetide
LI 8&ak3SYSyid RS fQSaLI OS RS aidldAaz2yySySyiasz f
O2YYSNDALI dzE SG I+ dzE  Fdzi dzZNBE  f ubldsS picfoyfsii atsunef | O
composition batie assurant une bonne intégration dans le quatrtier.
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Prendre en compte les richesses naturelles du territoire

Classement en zone naturelle N des espaces naturels et boisés de la commune,

Classement en zone natureMe complété le cas échéant par une mention spécifique, sur des
espaces naturelboisésa prégrver au sein du tissu urbairEspaces Boisés Classés sur des
ensemble a conserver, ou identification dgasdins remarquableg | dz 4§ A G NB -RS f Q
23 du CU (jardin du chéateau, jardin a la frangaise privé),

Préservation de la circulation de latge faune: Article «Aspect extérieus des différentes

zones. Les clétures doivent obligatoirement comporter des ouvertures de dimension
15cmx15cm tousels 10m situées au niveau du sol,

LYLRaAGAZ2Y RQdzy LR dzZNOSy(l 3SiteRarBiaréesdldO®% erSy LI
zone UA a 40% en zone ti@position du maintien / remplacement des arbres existants dans

la zone UE & vocation économique, plus pldnka2 y R Qdzy’ | ND NB LI NJ G NI y
F2YOASNBZ S LX Iyl (sxde sfatioRr@emdeytet linpdsiNdd delbigielZNJ n L
LX FyardAzy RQIFEfEAIYySYSyd £S ft2y3 RS I whcpy.
Classement en NPr pour préserver la zone de captage du Fort St:Aexis€ules occupations
autorisées sont celles destinées aux équipementdectils ou aux serges publics.

[ QOYLX I OSYSYy (i wSASNWS ljdzA FAIdzNF AG Fdz t [} LI
par le gestionnaire du captage.

Articuler les projetsde développement et la prise en compte des risques

)
)
)

report des zones de risques inondationirtendie sur le plan de zonage ;

classement de la zone rouge du risque incendie en zone naturejle Nr

f S&4 aSO00GSdNE RS RS@St 2 LIIS Ysbrtdassésyen 2Brie hiéug BIA 2 v
constructible de la zone de risque incendie,

cartographie desautres risques, mouvement de terrain, risque retrait et gonflement des
argiles, risque technologique.

insertion des grandes lignes da réglementation lié aux atas inondation, incendie, risque
technologquedans les Dispositionsé@érales du reglementenvoi aux documents approuvés
annexeés au PLU (PPRi, PSS et PPRT)

renvoi aux DispositionséBérales dans le reglement de chaque zone conceeméonction

du ou ks risques existants

insertion de la réglem&ation liée aux autres risques, technologiques ou naturels dans les
dispositions générales du reglementjec renvoi aux annexes du PLU.

LYRAOIGAZ2Y RS f QSEA&GSyY OS> ddimgminkiibrs feszfonesdt NJ |
concernées.
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4.2. EXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR LI
hwLO9b¢! ¢Lhb({ 5Q! a9b! D9agl

PROGRAMMATIO(DAP)

[§ t[! RS +AftSySdS O2YLERNIS ¢ hNASYidliGA2Yya

Ces OAP couvrent les zones A Urbanisdlaccommue, Y A & & QA y & O NJoud SeyfainesS 3| £ S

R Q Sy (i Nd&ns 8elzdné&saubaines, voire en zones Agricole et naturelle.

>z

6. Grés du Padier (4,12 ha)

‘ 2. La Combe (12,75 ha)
7.:Le Ravin des chévres (4,27 ha)

) 4. Carrefour des Marecha‘ux (4,9 ha)

3. Les Bouscatiers (35,69 ha)

_;‘ 8. Plaine de L'abbaye (176,67 ha)
5. Dents creuses Rocailles (7,36 ha) -

: 5“.'»Dems‘c'rerﬂses Pasteur (5,28 ha)

1. Secteur entrée de ville et halte ferroviaire (5,53 ha) A

0 500 1000
I Metres

Figure2 : Localisation des secteurs & OAP
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4.2.1.

Justification des OAPles enjeux

OAP

Zonage PLU

Wdza GAFAOI GA2Y RS fQh!t k 9ye

OAP sectorielles

Gare entrée \ie

UAc et UAd

({5008dNI RQSY(NES RS OAftS Fdz (AA&4dz tagedaudowR Gedd
gare, favoriser le renouvellement urbain, dégager des emprises pour produire du logement, en par
Rdz a2 O0A L £ I (vNgak ieganddels @plgtémeisSet eR fvorisant la mixité du tissu urba

ZAC Combe

2AU3
Indicesa, b, cetr

'y RSa aSOGSdzNB a0NF GS3IAIdzSE& Rdz RSPSt 2LIISYS)y
de ville nord. Topographie accidentédy A NRYY SYSy G yI (4dz2NBt LINB3IY
ville, en lien avec les autres pets de développement des Bouscatiers et du Carrefour des Maréchal
raccrocher le lycée aux quartiers résidentiels du nord de la commune, de prod@irlgieEments au
typologies multiple, intégrant du social, diversifier les fonctions au nord dutdésj en renforcant Ia
YAEAGS £t GNI @SNB dzy y2dz8Stdz LISGAG LB ES RQI O
est déja largement bati

ZAC Bouscatiers

2AU2
Indices a, b, eetr

Autre secteur de développement stratégique de la commusur un espace actuellement natur
LINBOSRSYYSyid Oflaas Sy w!! Ftdz t[! wnnys> RSO
secteurdelaComS ® / S & SO0 %eniisk foricibde de DatuReChdmfticiper pleinement
réponse aux basins de logements, en veillant a la diversité des typologies baties et a la mixité soc
aQF3Ad tt RS UGNIAGSNI az2zA3@gS¥aSwasiyd> fl (i NNIGS
espaces naturels, en prévoyant des liaisons douces k&g quartiers existants environnants, en marqu
f QSYGiGNBS y2NR RS fF O2YYdzyS = Sy tASy I @8SO
carrfour des Maréchaux, en respectant le cadre naturel, en prenant en compte le risque incendi
coy N AyiS Ke&RNIdz AljdzS £ f QSOKSttS 3If20lfSo
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OAP

Zonage PLU

Wdza GAFAOlI GA2Y RS fQh!t k 9ye

Carrefour des
Maréchaux

UAd- UAar

Situé en entrée nord de la comdzy S OS &S O0GSdzNJ aQF NIIAOdz S | d
S&LJ OS O2YYSNOAIt X SiG LINBaSyidS dzy GAaaddz t NOFK
ses marques. Avec le développement résidentielceurs dans le secteur de @Gombe, la présence d
feo0sS>y tSa o0Saz2aya SO tF FTNBIldSyialladazy RS O
resserrer le tissu, de densifier, de renforcer les éléments de mixité résidentielle, commedeialervices
pour en faireun véritable point fort participant a la nouvelle polarité Nord du territoire.

Pasteur

UAag UBb- UBs

Secteur de villeprésentant des «ents creuses, 8 A 1dzS £ LINREAYAGS Rdz LI
A0NHZOGdzNI yi RS £ QI @&H\AxES Ot IRNES dz2NR LB ©ES A O/ W
conjugué a une amélioration du fonctionnement du quartier en termes de desserte piétons et cycli

Rocailles

UAD- Nr

Secteur de ville, présentandes «dents creuses, éloigné des pdbles deie, mais présentant de
RA&ALIZYAOATAGSE F2yOAsSNBa t SELIX2AGSNI RIya f
RQdzy SY@ANRYYSYSYG yIlF Gdz2NBf ljdzt t AGEGAT D

Grés du Padier

2AUlar

Secteur RQdzND I YA &l GA2Y RAFTFAzASITI vyt t SOOMFRNRSY | £
SY@ANRYYSYSyd |3aNBFIotS Si RS OFLIOAGSa FT2yO0
nord de la ville, route de Pujaut, en accompagnement des pmofs Bouscatiers, carrefour d
Maréchaux et Combe.

Ravin des Chévres

2AUlbr

{ SOGSdzNJ Sy O2NB t
O2Yy FANNXSNE t GNI OSNA

f QSGFG yFGdzNBt X RS2t AyaON]
dzy LINRP2S{ RQIFIYSYylI3aSYSyl

ttrAyS RS

APrg Ar ¢ Ulr ¢ NPrg

FIANRO2tS Si LI eal3aSNI F2
QELX 2AGLFGAZY | DNGH@

Vaste espace de 220 ha,labll O § NB
ySOSaal ANB RS LINKASNDSND

NLr- NLgr . R . . . o .
entre ces occupations est & maintenir, tout en améliorant et equadifiant certains espaces.
OAP thématique
[ 654 OFNIOGSNRAGALdZSAa RS fF GNIYS OAFANB RS
Renforcement Sans obiet douE 0O LJA Siz2yas 0Oe0fSa X0o [ceRbes&dtdEnts BansSaplaind? & def
modes doux ) intégrer aun réseau intrdzND F Ay £ RS@St 2 LIISNE LI NJ NBIjdzk £ A

par création de cheminements de liaisondieNB |j dzZF NIiA SN& f 2NBER RS y2dz
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4.2.2.

Explication des principaux choix parAP

OAP: Gareg entrée de ville

Principaux Choix

Explications des choix

+2O0F GA2Y LINA ¢raditd dodal® R

wSYT2NOSNI f Q2 F T pEBiculers sdcigud, Snypdfifantie IS proxidite des transports
commun (gare)

Diversité de fondbn: commerces, hébergemer
hoételier, bureaux

I NBl A2y RQdzy (Adadz YAEGSET NBYyF2NDOSYSyid RS

I YSyl38YSyida RQSaLl O8

Requalification des voies existantes pour améliorer la circulatigméstoir des voies modes doux.

Traiter le stationnement autour de la gare pour accompagner la relance de la halte ferroviaire, €
un petit pdle multimodal.

Définition de principes de composition urbait
(alignements, front bati..)

' YSE A2 NBROSIYOANGE A SRS GAffSS A0GNHzOGdzNBNJ OS | «
dans la villeTraiter orientation et épannelage des constructions fis pour le bruit et la préservatiol
des vues des existants.

OAP: ZAC de la Combe

Principaux Choix

Explications des choix

Localisation secteur nord commune

Zone stratégique définie par la communespace disponible pour extension urbaiaecessibilité sui
RDONB I (i A 2 yurbarCpdayintégratidhyiiu ycée et de ses abordians la zone urbaine existant
Constituerale pendantn RS f Q2 LISNI GA2y RSa . 2dza OF A SNE&

Vocah 2 Y LINA y O AdMixitéSociR& K |

VocationR QlF O A @A (1Sa SO2y2

WSYF2NOSNI f Q2FFNB Sy 23SYSyda Si Sy LI NIA(
t NEPFAGSNI RS f QF OO084& NRdzi A SNJ 00 2 NR dzdl&onaniiqies er
secteur Nord de laammune.

Diversité des formes urbaines

52t S0GA
i 8y

aAESNI RS fQKIF oAU G
RSYIYRS Sy t238yS8Syias

FupéS pour Refondre@h wolRmed
FALISOG ljdzk € AdI

S
l.:.I
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OAP: ZAC des Boustiers

Principaux Choix

Explications des choix

Localisation secteur nord commune

Zone stratégique définie pda commune espace disponible pour extension urbaine, accessibilité
RD en entrée de ville topographie étagée permettant un aménagementqualitatif et paysaget
intéressant. Constituera legendantn RS f Q2 LISN} A2y RS {fRD./ 2Y0

+20F GA2Y LINK ¢Mbitddoda® R

wSy T2 NDSNI t Q2 & en\pBrticSists sbcaaS Y Sy i &

Desserteviaire principale raccordée sur nouve
carrefour en entrée de ville, irriguant la zon
NI OO2NRSYSyGa adzNJ f Qf

| K2AE T2y OilArzyySst OFIFOAfAGS RQIFOO8&axX RAYS)
la trame urbaine existante en périphérie sud de la nouvelle opératies quartiers résidentiels de
constructions individuellesxistantsR A & LJ2 a Syeau dR\@idzyeu aghté & une surcharge de trafif

modes doux. | K2AE LINBTSNBY (i Aafles Raldzbox, Sitr BsyaiddBxSterfey,dir lesimpasses|
aAESNI RS tQKFoAGlIG O2ttSOGATFT SiG RS f QojuReads

- S f REYFIYRS 8y t238vS8ydas 84 Sy +aLISOG ljdz £ AGH |
Composition urbaine diversité des orme"bsééééi\lﬁ$ fofubshdced® NBUNGcle®a RSTAYAGAZ2Y RQdzy S

urbaines intégration au milieu natureet au tissu
existant

en périphérie,
Préservation des abords desrstructions existante¥ RSTAYAUGA2Y RQdzy/
les quartiers limitrophes,

LIS N
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OAP: Carrefour des Maréchaux

Principaux Choix

Explications des choix

Nouvelle composition urbaine autour du carrefo

/ 2y & U Ifdnctidhgedmsht «tout automobile» lié un environnement urbain de tissu lachehoix de
NBE & GNUHzOGdzZNBNJ £ Sa SalLl 0Sa RS loGments, sérdices@thdtivités]
proximité

Intégrer le carrefour des Maréchaux da
f Q Soyin@heNt élargi des nouveaux secteurs
développement stratégique de la Combdes
Bouscatierset du lycée,pour faire émerger un
nouveau poéle de vie anmord de la commune

Implanter de nouveaux logements)2 dzNJ NBoffie 2 NOSNJ f Q

Les associer avec des comroes et services en rdch des immeubles, pour favoriser la m
fonctionnelle.

Requalifier les espaces publics pour mieux intégrer piétons et modes dcemualifier les aires de
stationnement de la moyenne surface commerciale,

OAP: PasteurCalmette et Rocailles

Principaux Choix

Explications des choix

Contribuer au comblement dedents creuses en

vue de la densification du tissu urbairen
présevant les existantsS G St | NHA
logements, services et activité

RQlF 002YLJ 3ySYSyiz
2LISNI A2y A

Sy
RQlI YSYIl 3SY

Sélection de deux secteurs offrant des potentiels pour intégrer de petites opératRasteur/Calmette
a proximité adi péle commerciatle Bellevue situé a cheval sur Villeneuve et Les Angtesecteur suli
chemin des Rocailles, dans un tissu plus résidentiel.
| K2ZAE RQARSYGATASNI t S84
paysage.

K2AE RQBESEGANBSOL 8A2Y LI NI RSTAYAGAZ2Y RQdzyS

@dzSa t LINBaAaSNIISNI I )

Créer des circulations entre flots urbains refern
pour remailler

[ ALA&d2Yy Y2RSa R2dzE L3R dzNJ RSaSyOf | gSNI £ Sa T2\
Réaliser des accesrects aux nouvedls constructions depuis les espaces publics.
Améliorer le maillage viaire par création de voies nouvelles

| K2AE RQARSYGATASNI £ S&a @dzSa t (mMadgBssh&dIymNintiter
I 2YLIR&AGAZ2Y dzNDF Ay S @] impactsurle paysage.

5STAYAGA2Y RS GNIXYSa @OSNISa Sid RQFEtAIYSYSyl
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OAP: Gres du Padier

Principaux Choix

Explications des choix

CAYlFtA&ASNI £ QI YSYIl 3SYS
en entrée Nord de laommune, route @ Pujaut

Permettre la constructibilité par une densification raisonnable (dominante habitat), en favor
fQFrYSEA2NIGA2Y RS 1 GNXYS RS RSaaSNIS Ay

Préserver la trame paysagére, qui pape a
f QAYANSBENRS O0S aSOG SdzNJ
le préserve depuis les points de vues environna

Respect des trames et masques boisés existants, limitation des hauteurs a 7 m

OAP: Ravin des Chevres

Principaux Choix

Explications des choix

Intégration duvallon dans une continuité urbain
de transition, en offrant un potentiel dg
diversification des logements dans ce secteur d
commune

UNB I yAalridAazy fAYAGSST Syl yd O2YLiidecBdepandelagl

visant & assurer la@ansition entre les espaces bétis et naturels

5SyaAirTASN Si (ars diMiBNIBRSINIgdmerEsBACBUR en cas de collecti$09
m2 ou 6 logements, voire de 40% de Logements sociaux en cafietditso> 1500 m2 ou 20 logemen
et plus), avec possibilité de petit collectif intégdéns le contexte topographique

t £ 2NRAl (A 2gelaits@dzy S$aLd

¢NIFAGSNI £ QFYSY Il ASYSYKe RN dzfl X If &Y S RO SIA ISINGS

Sécurisation au regard du risque de ruisselleme

Secteura¥ Syl ASNJ RIya fS OFRNB RQdzyS 2LISN} GA2Y
réserve de taiter le probléme hydraulique et de valoriser les espaces verts
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OAP:t f F AYyS yS fQl ool

Principaux Choix

Explications des choix

Affirmer le caratere agricole et inconstructible d
la plaine

LYGSNRANBE fSa O2yaidiNuzOdAzya |dziNBa jdzS OS
autorisées que sous certaines réservesr@gard du risque inondation, préservation du site classé)
Maintenir les haiest plantationsqui préservent les cultures du vent

hFFNRANI 1 LI2AaA0AfAGS RS oNddnpourdeS dgticdigursS Ij dzA LIS

+F f 2 NRA & SNI2ZIAGERNET S IR R G
qui constituent la seconde dominante deplaine

Identifier les secteurs préférentiels de développement de ces activités

Prévoir des stationnements adaptés a la fréquentation, localisés aux portes de la plaine, peurdir
pénétration des véhicules dans la plaine

Développer la trame modes d&
Création de nouvelles hes a vocation de masque végétal

Préserver le site au regarde son classemen
patrimonial, et biologique,de la fragilité parn
NI} LILI2 NI F dz OKI YLI OF L3
en eau potable de la commune)

Préserver leshaiesetf A 3y SYSy (i a RXuawid mBidentidatibriréglenfeitairrévoir
de rouvelles haies

Définir une zone spécifique pour protéger le champ captant.

t NBASNBIFGA2Yy RS fI w2dzoAyS RS € / KF NI NBdza ¢
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OAPthématique Modes doux

Principaux Choix

Explications des choix

Renforcer lesdéplacements modes doux sur
GSNNRAG2ANB 0O2YYdzy £ |
voiture, réduire le trafic routier et les nuisanci
associées

Offrir de nouveaux itinéraires, pour la promenadaine essentiellement), et pour les déplacemej
guotidiens, entissu urbain.Dans la plaine, seuls sont utilisés les chemins et pistes existant
corridors, haies, canaux, espaces Vvégétalisés sont préservés, les revétements nouveal
perméables

Sécuriser les voies existantes

Les nouvelles opérations a crémrr le territoire doivent intégrer les modes doux dans leur concept
des aires de stationnement pour les vélos dans les constructions,

[ O02YYdzyS aQSaid Sy3l 3Sses VAiliey lars dizgtaquerrecidification ¢
voie, les modes dex sont intégrés au mieux, en fonction des caractéristiques des voies,
topographie, pour favoriser la mobilité des piétons et cyclistes dans un cadre sécurisé.

Relier les impasses

D& jdzQdzyS 2LISNI GA2y S&dG NBIFtA&ASS | dzii2dz2NJ RQq
passage pour les modes doua,minimapiétonniers, pour contribuer a désenclaver les quartiers ¢
favoriser les déplacements sans automobile.
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A OAP et PADDquelles OAP répondent & quelles orientations du PABRD

Modes Entrée de Carrefour Grés Ravin Plaine de
Axesdu PADD ville Halte | Combe| Bouscatiers des Pasteur | Rocailles| du des ~
doux . 3 : R f Q! 0¢
ferroviaire Maréchaux Padier | Chevres
Axe 1: Proposerdzy RS @St 2 LJLISYSy (G NBaLISOGdzSdzE RS f QARSY(GAGS Rdz
Conserver le cadre paysager + +
Répondre aux besoins en logements
) + + + + + + +
tous les habitants
Soutenir leRS @St 2 LILIS Yclwtdi N N N
économique
Axe 2: Orienter les développements vers les secteurs stratégiques
+SATESNI £ fQAYGS3N N N N N
sein du tissu urbain
Diversifier les formes urbaines + +
Privilégier les opérationrR QSy & S Y o
Axe3Y { O NHzOG dzNBNJ £ QS&aLJ OS dzNB | Ay
Renforcer les péles de vie + +
Améliorer les liaisons integquartier + + + + + +
{ QF LJLJdz& SNJ &adzNJ £ S NJ +
Gérer autrement lestationnements + + +
Axe 4: Intégrer le cadre environnemental et paysager
Protéger les grandes unités paysageres +
Traiter problématiqueentrées de ville + +
Prendre en compte les richesses naturel +
du territoire
Articuler les projets de développamt et la
+ + + +

prise en compte des risques
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Al LFLIFOAGS RQFOOdzZSAET RS& aSO0Sdza2NBE t h!t S& 2dzgdSNI dzNB
Subprﬁ:ame Superficie zonage Estimation nbre LLS* rr?oer:asrlltr?e
Secteurs a OAP s nette (1) OAP 9€ | vocation dominante| nbre de logts - y
perimetres h PLU (RPales) (mini) (logts / ha
OAP ha a net)
Gare entrée ville 5,53 1,2 +0,4%2) | UAJUAd | mixte hab/bur/com 100 30a50 60
ZAC Combe 12,74 3,12(2) 2AU3 _mixte 170/210 50 55 /67
habitat/activités
) habita/
ZAC Bouscatiers 35,69 22,38(4) 2AU2 o 500/550 150 22 /25
équipements
mixte habitat/
Carrefour des 4,9 0,32 +0,323)| UAa/UAd 50 15 80
Maréchaux commerces
Pasteur 5,28 1,26 UAa/UBb habitat 50 20 40
Rocalilles 7,36 2,1 UADb habitat 50 15 23
Grés du Padier 4,12 1,3 2AUla habitat 10/15 - 9/10
Ravin des Cheévres 4,27 0,63 2AU1Db habitat 65 20 100
TOTAL 79,9 33 995/ 1090 300/ 320

Ay

ddzZLISNFAOAS ySaas 1

SYLINRK &S a

(2): 1,2 ha assiette vierged,41 ha en reconstruction apres démolition
(3): 0,32 assiette vierge + 0,32 ha en reconstruction aprés démolition

@:SYLINR 2 S 3

O2yaiGNHzOGAGE Sa

LJ2 dzNJptibcadh ¥dlleftifisa = K 2 N&

AS50GSdz2NJ RQSIjdzA LISYSy i a

t

f QdzNB | Y A &

O2yaiiNIZOAXYESBEY 6 E A Fa SAANX WK S a JRET SRWSIE IOKSSa L& 81X TORG/MIYND:

Les secteurs a OAP peuvent étre mis en oeuvre sans procédure particiliésent inscrits dans des zones du PLU ouvertes a urbanishtion AlJsans
LINE OSRdzNE RQFRF LI GA2Y Rdz t[ ! @
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4.3. EXPLICATION DES CHOIX RETENUSEHH@BRR
LEZONAGE REGLEMENTAIRE

4.3.1. Le constat de répartition des espaces

4.3.1.1 Les grandes lignes du zonage du PLU révisé

La présente révision du PLU de Villeneuve Légndm ne remet pas en cause les grandes lignes du
zonage du PLU précédent. Comme présentévant, le P! NBJAAS aQAYaONARO R
RAaLRaAGAZYAa fS3aAraftliaAaAdSa S NBITSYSyildlrANBaz
extensions epréserver les espaces naturels, agricoles et forestiers.
Conformément aux choiénoncés dans le PADIR,communeconfirmedans le zonage
- Un positionnement affirmé en matiere dRS @St 2 LILISYSy (i NB & LIS O dzS dz
territoire, a travers la présention de ses grandes entités de zones naturelles sur les collines
et agricoles dans la plaing, dzii 2 dablJeniRefppe urbaine compactdes zones A et N
couvrent61,3 % du territoire,
- 1y RS@St2LIISYSY Ul dzNDFAY Y é&idetppd urtBitd | i @ I S/
territorial, confirme des secteurs stratégiqueseja identifiés au précédent PLBt vise a
YA SdzE &0 NHzOG dzNB NJ f QS &Plelldé3 Sdaptziidng de yohage urbgilbs: &S N&
zones U et AU couvrer®8,7% du teritoire. 60 £ Y2 G SNJ 1|jdzS f QSYLINR &S
{Idz@S3aF NRS S RS arasS Sy =!I ftShisékdg2aNdiUrbdite, a dzNJ
pour 66,81 ha)

\ Zonage PLU révisé  Surface (ha) % du territoire

Espaces Naturels 766,93 42,0%
Espaceg\gricoles 354,30 19,4%
soustotal zones A et N 1121,23 61,3%
Espaces urbanisés U 669,93 36,7%
Espaces a urbanisétJ 36,69 2,0%
soustotal zones A et N 706,62 38,7%
Total territoire

communal 1827,85 100,0%

Tableaul : Surfaces PLU révisé par grandes catégories de zones
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4.3.1.2 Constat des évolutions des espaces au regdudPLU 2008

La stabilitgglobaleRS&a SYLINA aSa Rdz t[! a8 O2y T emHndsgdz NS I |
reste imitteetR ya S aSyada RQdzyS LINBaSNBIFGAz2y RSa SalLd
f utbanisation entre le PLU initiat le présent PLU révisé

La zone agricole suhiine Iégere diminution deg 6 %, essentiellemenau profit de la zone
naturelle,

Les zones naturelles augmentent légéremers,&: > LJ- NJ G NI yaFSNI RQSYLJ
zones AU supprimées,

Les zoms AU sont les zones qui subissent la plus forte évolution, avec une diminution
conséquente delus ce 46 haet ¢ 55,7 % par rapport au PLU précédent, résultat des choix de

la commune en matiére de ciblage de ses secteurs stratégiques de développementaet d
concentration de son urbanisation,

[ S&4 T2ySa ! yosSogrtodzSyil {0y IOSHNE hJ dz&d f 2AY
pour plus de 70% du passage en zone urbaine, des principaux équipements sportifs et de
camping de la commune (prés de 19dum [es26,7K I RQSYLINA A Sa dz2NbB I Ay Sa

Zones 2008 PLUrévisé Evolution
Ha Ha Ha %
U 643,3 669,9 26,7 4.1%
AU 82,9 36,7 -46,2 -55,7%
A 376,9 354,3 -22,6 -6,0%
N 724.8 766,9 422 5,8%
Total commune 1827,9 1827,8
U+ AU 726,2 706,6 -19,5 -2, 7%
A+N 1101,7 1121,2 19,5 1,8%

Tableaw?2 : Evolution des surfaces des zones PLU révisé / PLU 2008
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Figure4d : Les grandes lignes du zonage du PLU 2008 (Zones N gAN)

x pR— e B e

Figure5 : Les grandes lignes du zonage dWwRrévisé (Zones U, AU, A et N)
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4.3.2. Présentation des grandes lignes donage réglementaire

4.3.2.1 Les grands principes du zonage

[ Sa 2NASYyGlGA2ya RS@St 2 LIUstEaéiDérIoppemertt BurabldNt®@énii R Q!
leur traduction dans les documents graphiques et mesures réglementairesdt y [ 2 OF f R Q! N.

[ S t[! RAGAAS 3Ft20ltSYSyi fS GSNNAG2ANB Sy | dzi
par leurs brmes ou leurs vocations. A chacune de ces zones correspond un réglement qui définit avec
précision les occupatits et utilisations du sol qui y sont admises ainsi que les conditions de leur
réalisation. Le cas échéant, ces zones sont subdivisées enrsedéerone, qui permettent de mettre

Sy SESNHdzS OSNIIFAySa alLISOATAOAGSE RSa NB3IfSa RC
Il est rappelé que leentre@A f £ ST O2dz@SNI LI NJ dzy tfFy RS { | dz@S
concerné par les dispositions réglemeinés du PLU révisé. Le zonage et le réglement écrit ne
concernent pas ce secteur, qui est régi par des disposifparticulieres.

Ainsi, le territoire couvert par le PLU est divisé en zones urbaines, en zones a urbaniser, en zones
agricoles et en zonesaturelles éventuellement subdivisées en secteurs.

Chaque zone est dénommée par une ou deux lettres selon la®atlR S f Q2 00dzLJ A2y R
admise:

- fI LINBYASNBE fSGGNB LISNXSG RQARBduAlgFsizénss f |
urbaines, AU pour les zones a urbaniser, N pour les zones naturelles et A pour les zones
agricoles,

- laseconde lettre madza Odz2f S RSa 1T2ySa LISNX¥SI RQARSY (AT
Sy F¥2yOiAz2y RS I ylFIdida2NE RS fQ200dzLd A2y Rdz
- une ou plusieurs lettres minuscules permettent de distinguer, au besoin, différents secteurs
I dz aSAYy RéndzyS YsYS |1
- unindice rpermet par ailleurs de repérer les zones de risques identifiées notamment par les
PPR (Plan de Prévention des Risques) vadantiation, incendie et technologiques.

De maniére générale, le réglement et le zonage ont été révisés selon les principes suivants

- prise en compte des typologies baties existantes, de leurs implantations et de leurs expositions
aux vues,

- volonté de Imiter les extensions urbaines afin de peéver les espaces naturels et agricoles,
- volonté de densifier dans la mesure du possible les emprises urbaines,

- tout en prenant en compte les contraintes liées aux risques naturels (notamment inondations
et feuxde foréts),

- ce qui a conduit a uneedéfinition du zonage urbaine, dans un objeaiftamment,de plus
grande adaptation aux sites, aux risques, (adaptation de limites de zones, nouvelles
dénominationsX 0
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Les zones urbaines

Les zones urbaines dites zoneS U | dzE |j dzSf t S& & QI LSLd6 ahhpitrS ¢, sontfaGa R A
nombre de 5

la zoneUA divisée en 5 secteurs dont 2 concernés par les:RPfR,UAar, UAb, UAc, UAcr,
UAd, UAs

la zoneUB, divisée en 3 secteurs dont 2 concernés par les:RR, URr, UBb, UBbr, UBs
la zoneUG diviséeen 3secteurs, concernés par les PRICa, UCauCs, UCsiUCvr,
la zoneUEet UErconcernée par les PP&ediée aux activités économiques

la zoneULr concernée par les PP#&ediée aux activités de loisirs.

Les zones a urbaniser

[ Sa
[ &

f2ySa 1! az2yidi RSa 1T2ySa t OFNIOGSENB ylI (dzNBf
T2ySa t dzNDFYyA&SNI I dzEljdzSttSa aQl LILX A:ljdzSy G ¢
La zone2AUldivisée en 2 secteusgoncerrée par les PPRst mixte a vocation principale
RQKFoOAGIG SO t ROPANAAZYAHE(13S02RBI DREYSNDS
La zon2AU2 située sur le quartier des Bouscatigest divisée en 3 secteurs concernés par
le PPRIf

La zone2AU3, située sur le quartiede la Combeest divisée en 4 secteyrsoncerné parle
PPRif

Les zones agricoles

Les zones agricoles, auxquelles s'appliquent les disposttionkapitre 4, sont au nombre de 2

la zoneAr, zone agricolsans spécificité, avec présence de risque

la zoneAPr, zone agricole a caractére paysager.

Les zones naturelles

Les zones naturelles, dites zones N, auxquelles s'appliquent les dispositions du chapitre 5, sont au
nombre de 5

la zoneNr, zone naturelle sans spécificité, avec présence de risque

la zoneNPr, zone naturelle correspondant a la zone de captage des eaux souterraines pour
fQFrftAYSYyidlrdAz2y RS 3 02YYdzyS Sy Sltdz LR{GFot S

la zoneNLr, zone naturelle de la Plaine, intégrant un sectdligrRS A GA Y S t f QF OC
égquipement de golf ;

lazore NRr, zone naturelle liée au Rhéne

lazoneNAZ {¢9/ ! [ o0{SO0SdzNJ RS ¢IAffS SG RS [/ LI C
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4.3.2.2 Le découpage du territoire en zones U, AU, N et A, dimensionnées en

cohérence avec le projet communal

Les documents régleméaires du PLU ont été élaborés pour tenir comges réalités urbaines et
technigues du territoire, ainsi que des objectifs de préservation des espaces naturels et agricoles de la
commune:

Les zones urbanisées et desservies pardesaux sont inscritesn zone urbaine U. Une zone

P12 12yS YAEGS RQlI OO0OdzSAf Rdz RSOSt 2LILISYSY i NE
F OO0dzSAf t ANJ Rdz O2ft f SOGATFX dzy S 1T 2yS . S3l ¢
activités tertiares, et concernée pagles enjeux environnementaux notableane zone UC
ROKFOAGFG RATFTFdzAZ RS (NI ;yind fohe2UE pdoinyles MBivitds Q dzNX
économiques et une zone UL pour les loisirs et les activités sporfR@sctuellement,

quelques secteurs udins sont en assainissement individuel.

[ S& T2yS8a LINB@dzSa LkRdzNJ £ S RS@St2LII8YSyid R
insuffisamment desservies, situées en continuité immédiate de la zone bétie sont inscrites en
zone 2AU wouverte », les réseaux présgant une capacité suffisante en bordure de zone. Elles

sont destinées a étre urbanisées soit au fur et a mesure du raccordement aux réseaux, Soit
RFya £S OFRNB RQ2LISNI GA2Y RWIYSYIlI3ISYSyid RQS:

Des secteurs de projet destinés acaeillir les opératf 8 R QI YSY I 3SYSyd RQ
R2ZYAYlFYy(GS NBaARSY(GASttS Sikz2dz SO2y2YAljdzS RS
t[' 0 ljdzA LISNXYSGGNRY (G RS NBLRYRNB | dzE 6Sa2Ay
en zone a urbaniséd ¢ 2 dz@S NI K SH f ISP RIQdA SS 2 LISNI GA2Y RQS
ySO0SaaAriliSyd RS& GNIF Ol dzE LJ dz& AYLRNIIFIyGa oNB
en matiére de réseaux, ainsi que des études degpérationnelles permettant de préciséx
programme des conrictions - dont gestion des eaux pluviales).

Les espaces naturels et agricoles sont respectivement en zddesek «A », dénommées et
indicés selon leurs particularités.
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4323 [ S& | dziNBa 2dziAf a NB dahsSly &fhilidn dNES &
zonage

PPN FAEESdzNESE fSa RAFFSNByGa 2dziAafa NBIESYSyGalra
mis aprofit pour:
g DEFENFYGANI £+ YAERA(351412CAL15Mp RRIZA0T K I S (fl GdzNE
I Prévoir la réalisation des équipementshics nécessaires au développement de la commune
(L1541t t oc Rdz O2RS RS f QdzZNBIl yAayYSo
I Protéger le paimoine paysager ou bati de la commu¥ie A f & QI I A {19 diSodd QI NI
RS f QdzNDIFYyA&aYS
i1 Protéger le patrimoine végétal et la trame vertetd¢ue de lacommun¥ A f & QF 3A 04 R
L1540 Rdz O2RS RS f QdzNDIl yAaY Sk Rizy®2RBJIRSRE DAz
I Permettre le changement de destinatiggour plusieurs batiments L151-11 du code de
f QdzND I yAaYSad

Enfin, lesrisdzS&4 O2yydza 2y G SGS Ay iL&Fishies inondatiored ihdermig NI A
sont a ce titre reportésur le plan de zonage réglementaire. Les autres risques sont annexés au dossier

de PLU. Il y est fait référence dans le reglemémtPLU pour gantir leur prise en comptécf.
paragraphe suivant)

A La prise en compte des risques

[ S& Nan&aljdzSa Si ydzaalyOSa SELIRasSa RlIya fQSil i
dispositions générales du réglemedtrit. Le reglement penet non seulemat de rappeler quels sont

les risques et les nuisances qui impactent la constructibilité sur la commune, mais également de
NI LILISE SNI £ Q206f A3l A2y IRSAzZNN2 3B B0 $ MWaRS$ yiySEWER?2
On retrouve ainsi @ { S NI BtilitdZRuBlEue, Ri@si que les contraintesverses et aléas (ex
mouvements de terrainnuisance sonoreS (i d¥ns ledossier des annexes dRLU.

Le PPRI (Plan de Prévention du Risque Incendie) et le PSS, (Plan des Surfaces Sslulndrbibhe)
constituent desServitudd RQ! GAt AGS t dzof A lj dzS

Toutefois, les deux aléas incendie et inondation ont été reportés sur une planche de zonage
particuliére, en raison de leur importance en matiere de supierfiouverte et de regles liées.

Cette phnche est comggitée par les indications relatives aux ruissellemefits O2 NNA R2 NE R QS
zones de stagnation sont représentés et sont identifiés comme des éléments a prendre en compte,
avec application de régles derélévationdes planchers.

Le risgie inondation aété pris en compte dans la délimitation du zonage du & dans la

NEIt SYSYydal GA2y stt:3 2(d@BATQdeldIz( 0By iBdzLINAAS Sy 02 YL
multiplicité de documents traitant des aléas et du risque, établis dassperspectigs différentes, par

des services, organismes, prestataires différents, ce qui en complique singuliérement la
O2YLINBKSyaArzys fI 0N RdzOGA2y SO fQF LI AOFGA2Yy
inondation sera mieux formalisée lozQ dzy” t €labaré ai &Hpduvé.

Enfin, § T2yl 38 Aydis§aNB tSa NRaldsSa AyOSyRa&ux Si A
dénominations des zones concernées.
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Al YAEAGS a20ALtS RIEya tQKFEoAGHE

58dzE 2dziAfa 2FFSNLA Ltk NS afprBfipGuedRelsifidt B paic Walldgdnienfsh & Y S

IQF NI A Abdbi pgrmep de délimiter desecteursde mixité socialedans lesquels un
pourcentage degprogrammes de logemengsréaliser doit étre affecté a du logement social.

Ainsi, dans les zonddA, UB, UC2AUL, le reglement dans les articles 2, autorisles«
constructions a us#® RQKF 60AGFG RS L) dza& RS nnceéantysr RS
logements ou plusdans la meure ou elles comportent 30% de logements locatifs sogiaux

voire «les constructionsiusaé RQKI 60AGF G RS L) dza RS wmMpnn Y
créant20logements ou plus dans la mesure ou elles comportdt de logements locatifs
sociaux». Dansds secteurédJAb, 2AUlate pourcentage est porté a 50%. Dans les zones 2AU2

et 2AU3,30% du nombre total de logements doivent étre des logements locatifs sociaux.

[ QF NI A42-8°§ui gemnpt e définir deBmplacements Réservés destinés a du logement
social Cela se traduit sur le zonage par une trame spécifique, et dans la listengidscements
réserveés, avec un nombre minimum de logements imposés aabjectif: 3 Emplacements
Réservés sont ainsi définis, avec des obligations de3fBa 50 et 2 logements sociaux. (cf
localisation en figure 5 -@pres).
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Figure7 : Logement social : Emplacements Réservés et secteur de mixité sociale
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A Les emplacements réservés pour VRD et équipements

9y O2YLJ SYSy(d RS& 9YLIXIFIOSYSyia wSaSNISa ux2dzNJ f

des emprise sont réservées pour des aménagements de Voiries, Réseaux Divers et Equipements.

Ainsi,

- 31 emplacements réservés (dd a A3) sont destinés a des élargissements de vA&ER),

t RS& ONBlIGA2ya RS OKSYAy 8eYdoyirieinenRdegizeationrR Sa O
de liaison douces visant a reconnecter des quartiers en impasse, des créations de voies de
liaison visant a désenclew et améliorer la circulation. Pour chacun des ER, les études, la
configuration des lieux, les emprises Hés disponibls, les problématiques & solutionner,
définiront la nature des travaux a engager. A chaque fois que cela est possible, la Commune
développe son réseau modes doux», en prévoyant une circulation sécurisée des vélos
notamment.

- 3 emplacementgéservés (B1 83) définis pour des réseaux publics, au profit du Grand
| gA3dy2y O0SEGSyarzy RS NBASNW2ANAE RQSIdz LR
ONBlI GA2Y RQdzy SalL)l OS @SN Rlya dzy t2GAaaSYS

- 4 emphcement réserve pour équipements publics (D1 a D4), définis pour le développement
des espaces de loisirs, du complexe sportif et du camping municipal dans la plaine, et pour la
ONBIFGA2Y RQS&LI OSa RS aGrFrdAz2yySYSyi ot RIS Bl
PNEEAYAGS RS tQSaLl OS FTSadAgdl tASND

- 3 emplacements réservés pour élargissement de voies départementales (au profit du
Département). avenue Gabriel Péri et avenue Frédéric Mistralu Général Leclerc et du
boulevard Gambetta.

(cffigure 6 ciapres

Rapport de présentation 4 - Explication des choix retenus 472



Légende
[ unseimis

| porceties

Ban
Objet 2ufzcique civerz

Emplacements réservés

Figure8 : Emplacements Réservés pour Voiries, Réseaux, Equipements publics
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A La protection du patrimoine du paysage et de la biodiversité (trame verte et bleue)

[ QI NI Ab SRdzm@MRS RS f QdzNDF yA&aYS$S

[ QFHNIL31D du de def €bhnisme dispose «Le réglement peut identifier et localiser les
éléments de paysage et délimiter les quartiers, flots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et
secteurs a mtéger, a mettre en valeur ou a requalifier pour des msafibrdre culturel, historique ou
architectural et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur présesvation

A ce titre, le présent PLtévisé identifie des éléments remargbles du patrimoine bati et pose des
mesures de protectin: (losanges orangeumérotés, sur le plan de zonage)

Désignation Commentaires, recommandations, prescriptions
N qe Ensemble bat|,'b<.afc|ment, Elémentsprotégés
repérage  monument ou édifice
1 Béatiment Avenue Pasteur
2 P“_)p”été Chemin de la Pour les éléments 1 8% Q Seyes Sayades et de la toitur
Seigneurette RS f QSRATAOS FAyair 1jdS fS4&
3 Propriété Chemin de la et ne doivent pas étre détruits. Les éventuels travaux, y
Meynargues compris lestravauR QSY i NBiASYy > yS R2)
4 Propriété impasse Marie Y2 RAFASNI £ QI & LIS O i déviia étrg Medtithiaad
Viroulet f QARS y G A lj dzS @
5

PropriétéPlace du Chateau

[ QAYGSIANRGS Rz oSy SYyait $ AR
fI 02A0Gdz2NB RS f QS RhAESMOE soht$
6 Propriété Boulevard Frédéric protégés et e doivent pas étre détruits. Les éventuaisvaux,
Mistral & O2YLINXxa fSa& (NI gFdzE RQSy(
Y2ZRATASNI f QF 4 I9SRAK T3 OBS NIA dzN
f QARSY GAldzSo
[ QAYGSIANRGS R-Epies &tptédegaine O
doit pas étre modifiée:
- Soubassement en pierre
’ WSaSNIZ2ANI RQS - Encadremenen pierre de la porte
Les éventuels travaux y comprisile i NI @ dzE RQE
R2AQOSyid LI & O2yRdZANB t Y2RA
SRAFTAOS ljdzA R2AG sONB NBaiax
[ QAYGSANRGS R-Epes Stpptédegaine OX

doit pas éte modifiée:

Propriété Route de Portail et pil

Sauveterre(Chéateau de . Or,a[ © F,)I |er§ § . o .
R2AQOSyid LI & O2yRdZANB t Y2RA
Y2ydzYSyGa ljdzAi R2A0 siGNB NB:
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Label Patrimoine du XXéme siécle (remplacé désormais
par «Architecture contemporaine remarquabig

Sur avis délivré 1&8-12-2015 par la Commission

L. Régionale du Patrimoine et des Sites
Résidence Les Terrasses so 9

les pins,
5 bd Gambetta 14 untés, dont 11 immeubles et 2 villas.

Constructions réalisées entre 1972 et 1975

Le propriétaire du bien doit informer le Préfet de région
de son intention de réaliser des travaux suddsps de
modifier le bien par courrier RAR au moins 2 mois avant
dépbt de la demande de PC ou de DP. (cf art Or16&t
suivants du Code du Patrimoine)

Edifice: immeuble

[ QF NI13103R%z / 2 R HanRBe f Q!

[ QI NJi A-Z3f dpode m bemréglement peut identifieet localiser les éléments de paysage et
délimiter les sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre égoghotamment pour la
préservation, le maintien ou la remise en état des continuités écologiques et définir, le cas échéant, les
prescriptims de nature a assurer leur préservation. Lorsqu'il s'agit d'espaces ,bibisss fait
application du régime d'@eption prévu a l'article L. 424 pour les coupes et abattages d'arhrbs

peut localiser, dans les zones urbaines, les terraitts/és et les espaces non bétis nécessaires au
maintien des continuités écologiques a protéger et inconstructibles quelsaient les équipements

qui, le cas échéant, les desservent.

{dzNJ a2y GSNNRG2ANBI I Ozesoisgogitorsd dziI2 RAdzA (58 NS (R
a protéger en raison de leur intérét écologique et paysager
- LRSy (A TespadediahgBux écBI@yiques a préserver dans les zondmines(voire en
zones naturelles ou agricolesY  NB& Si T 2ySa KdzrARSaxz 02fz2y.
chauvesouris,
- TftA3IYySYSyda RQFENDBNBA S f Sans KILIAISAY Sbbaje ya S
(alignements de points vesnumérotés 1 et 2 sur le plan de zomag

Désignation Commentaires, recommandations, prescriptions
N° de . - . -
. Elément végétal Eléments protégés
repérage
Les alignements doivent étre conservés. Dareafeou un
1 Propriété Route de abattage serait rendu nécessaire, le sujet dedtra remplacé
Sauveterre par un arbre de taille suffisante (diamétre de tronc minimal

15cm et hauteur minimale de 4m).

Dans ces espaces la continuité boisée doit étre préservée. P

cela,lacoup& i f QF NNJ OKIF 38 RSa Sf
5 Haies FNDbdzadSaxo az2yid t LINEA&ONANED

5l ya S OFla 2G fQSYUNBUASY

02dzZLJS 2dz f QF NNJ OKI 3S3s € NB

et diversifiées est obligatoire.

[ QOSASINRG2 RBIF yAal GA2Yy 06 Faidhsz0
3 Jardin la francaise, et leur articulation autour du bassin doivent étre

préservés.
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[ QSALINRG RS fQ2NHIyAal A2y
4 Jardin du chéateau (répartition globale des végétaux, aligneméhQ | NbH NB & |
bosquet).
Espaces verts dioisés | S4a SaLl) 0Sa @SNIa NBLISNBa R
5 sgcteurBouscaﬂers dzy 8 OSNAGI6tS O2yGAydAGS SO
RQFYSyYyl3aSYSyi
6 Mares et zones humides A préserver, avec si pobi un rayon de 50 m autour.
FortSt A”dfe“ Tour d?? Préservation des colonies de Grand Rhinolophe, de Grand e
7 Asquesg Ancienne carriere ; .
. Petit Murin
de Villeneuve
8 Roubine de la Chartreuse Protection du triton palmé, bande de retrait de 10 m

A Les Bpaces Boisés Classés au titrefd® | NI1B @t Bdz[ O2 RS RS f QdzNDb

ComnS f QA Y RA j1d8 {RQEF NIRARSE SRS f Q! ND | y Artiastne peuvént £ S a
classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parc & conserver, a protég®tBuSNI 0 X0 @ n @
Dans le cadre de la révision du RigJVilleneuve une forte adapation des EBC a été réaliséle

Of FaaSYSyid Sy 9 alLlnSehble dsicallpes a été dugpantg car R Se sé jasHfiait

pas sur de tels espacedsn effet, ls EBC ont pour objectif la protection ou la création de boisements

2dz RQSaLJ)} 0Sa OSNI &z LI NI A-ObainA s NBYSyid Sy YAfASdz
La protection reglemetaire a travers le classement en zone naturdleassocié au reglement du
PPRiFpermet la protecton des espaces naturels et forestiers, et la protection contre les risques
AYOSYRAS Sad FILOAfAGSS SYyREQLIAM&AG6EOS5 R DAzAENade§ BI2 drb
b fAYAGS a0GNAROGSYSyild €Sa LJ2aaAa o Actation dhds leR&teld 2 v a (i
des collines, qui restent ainsi trés protégées.

Le classement en EBC de zones naturelles sensibles au feuille fof@ Sa G LI & aLISOAL £ &
Si & une certaine époque, les outils de protection des espaces naturels étaignfilgna S G |j dzS
constituait un mode de protectiongésormais les dispositions du Code Forestier et du Code de

f QY OANR Y Y Sy protecioifiGaced& massifs.

Par ailleurs, le classementen EBE i SNRA (I (2 dzi OKI y 3 6t¥i&yentraR@QdeT F SO
FIAG €S NB2Si RS (G2dziS RSYIFIYRS RQIdzi2NRAF GA2Y |
un usage agk 02t S YsYS aQAf aQr3aixd RQSaLI OSa o02AasS
restanques, oliveraies). De mémeja@n une interprétation restrictive souvent faite, pas de coupures

LR dzNIFyd aA dziaftSa t f1 5STFSYHSRABREOELRINGNIZR Ry
LX I 0S4 RS RSLBGa ysSOSaal ANBa t f QSELisepldgedtighd 2y T
OdySaASHAldzS 2dz t QF OOdzSAf Rdz Llzof A O

[ S& O02dzZLJSa RQINDNBA az2yid az2dzyAasSa tculRsS @fodesNI (A 2
dangereux, etc.) ou selon les arrétés préfectoraux qui peuvent dispenser de cette déclaration certains
GelSa RS 02dz2lSasz 2dz o0ASy SyO2NB aQAft Sad FlLAd
réglement type de gestion.

llestcefi S& LI2aaArotS RQIFG2AN dzyS | OGAGAGS RQSELX 24
gestion agréé qui a préMes équipements indispensables a la mise en valeur et & sa protection, qui
peuvent éventuellement étre considérés comme des annexes addolét définies par la loi
RQ2NASYGF A2y FT2NBalASNE Rdz ¢ - dRAS dfCaieRbOstiedy 6 I NI
mais pas de diversificatian

PdziFyd RQSESYSyGa ljdzh 2yid O2yRdzA G | els&SERGlzy S
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Enrevanche, les EBC sont justifiés et maintenus sur les espaces boisédanslils zone urbaine.

Bilan chiffré des emprises classées
269 ha au PLU 2008 et 8,6 ha au PLU révis¢

e

Légende

E Limite communale

Parcelles

|

Objet surfacique divers
Zonage PLU
- EBC maintenus
- EBC supprimés

Figure9 : Evolution des Espaces Bois¢
Classés entre PLU 2008 (rouge, EB
supprimés) et PLU révisé (vert EBC

maintenus / créés)

L,

. . Légende

'\\7,'.,?' ] D Limite communale
e 3

1 Parcelles
Q 1Y
> ~ bl B Chjet surfacigue divers
, e 07 Zonage PLU
r : , ;:‘ o . - Espaces Boisés Classés
- L /—/
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FigurelO: Les Espaces Boisés Classés du PLL
révisé

A Le changement de destation

[ QF NI A isgositieres géRé&ades rappel@ b NI A VS Hdem@2vR S Bubautbri@edzND | Y
le changement de destination de batiments en zones agricoles et naturelles sous certains conditions,
il rappele que ds batiments ont été identifiés a ce titre dans #mes A et N du présent PL&Visé
FFAY RS LISNNYSGGNB RQSYGNBGSYANI €S oNGA Sdsaadly
patrimoniales remarquable§ i RS T ANB LIBNRORARLES) 2 @ OORGANBAGS
[ QF NIiptédise§uem c
- 1Sa OKIy3aSySydaa RS RSailA ypridcihpal gu sécédalrdlideritifig dzS y
par un symbole (étoile) sur le plan de zonage
- lls sont autorisés dans les volumes &$s de la construction, voire en extension si le
reglemeni RS fI 1T2yS fQlFdziza2NA&aS:T S az2dza NBaSN
compromette pas l'activité agricole.
Les activités admises dans le cadre de ce changement de destination doiventdestactivités
FyySESa RS t QSELX 2AGFGA2Yy RQ2NAIAYS
EncompB YSy G X f QF NIi A OfcSccupatiéh$ ét utilisatignda sol souBides & conditions
particulieres, précise que«Les changements de destination des batiments existants, identifiés et
repérés au document graphique, sont autorisés et apprécigsmuent dans le cadre des dispositions
RS fQFrNwWmMORSBz | @RFMRS f Q' NDlFyAayYySz Si asStzy €8S
des Dispositions Générales du présent réglemerit.d a QI LILIX AljdzSy &G | dz 0 NGAYS
0 2 dz nides bafindents principaux), hors annexes et dépendances diverses.

[ AadS RSa oNOGAYSyida NBLSNBAZ LRdzOIyi FFEANB f Q2c

N° de Batiments epérés Observations diverses
repérage

surle

zonage

ZoneAPr. Activité actuelle habitat

1 Propriété Chemin de la Autorisationpouty KF 6AGF G £ @20FGA2Y RQKSO
Seigneurette ROKs(GSa oYLFEAYdzY p Si wmp LISNE2YYSa
. . Zone AActivité actuelle Habitat
Propriété Chemin déa o . L, .
2 Meynargues Autorisation pouty KF oAUl 0 £ @20l u0A2y RQKSO
RQKs(GSa O6YFEAYdZY p SG mp LISNA2YYySa
L Zone NrActivité actuelle Habitat
3 Propriété Boulevard o oo . . A A
Erédéric Mistral Autotlsgtloh pour: habitat a,vo.cat.lorR QKSO0 SNESHSNHISYSY U
de séminaires, salles de séminaires,
Propriété Route de Zone ArActivité actuelle Habitat
4 Sauveterrg(Chéteau  Autorisation pour habitat & vocatiorR Q K Sein8niddllectif pour personnes
RS f QLyaz2ft | agées
5 Propriété futur golf Zone NLgActivité actuelle habitation
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Autorisation pouty SljdzA LISYSy G O2ft t SO A Elubthouge?
avec point de restauration, vestiaires, stockage i SNA Sf a X X0
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Figurell: Changement de destination : localisation des batiments
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4.4. EXPLIETION DES CHOIX RETENUS POUR LE
REGLEMENT

Il'y a lieu de rappeler que la commune n'a pas opté pour la modernisation du Code de I'Urbanisme dans
la présente révision du PLLE reglement du présent PLU révisé est établi conforméawe@ode de

f Q! NDlIYyAaYSs RIya at @ S NIB-A783/du 128/ deGenbreS 20065 (paltielz R S
réglementaire R)

Toutes les références a la partie Législative du code ont toutefois été mises a jour conformément a

f Q2 NR2 Yy Y -MDSlu A8 getembre2015.

4.4.1 Les Dispositions Générales

De maniére générale, etcone St I Sa i NI LiuRegemdnt«t DR NI RQARSHW I A FA
applicable, il convient de déterminer la zone considérée et, le cas échéant les dispositions applicables
du dacument graphique du reglement et les dispositions particuliéres.

Les dispositions a prendre en compte sont alors celles applicables a la zone en vertu des dispositions
générales, les dispositions liées a la zone, complétées ou modifies par les diepgstiticulieres
du réglement applicables dans certaines zones otanes secteurs»

Les dispositions générales font partie intégrante du réglement et doivent étre prises en compte a
chaque consultation des dispoh G A 2y a aLISOAFAIdzSa RQdzyS 12y So

Le chapre Dispositions €nérales du reglemerd été revuyestructuré et compléte

llcomprendLJt dza A SdzN&E | NI A Of S& RlIya fSaljdzSta FTAIdzNBy
b £ QSyasSyotS Rdz GSNNRG2ANBS LI NI GKSYF GAldzSo
AinsioutreunrappeldesdiLl2 A A2y ad O2dzN) yiSa RBQLMNNE S REINE
de la présentation des différentes zonedes articles relatifs awadaptations mineuresaux
constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publiéd oA y (i S Nk (i
02t t 0 fighr@ienddans le précédeRLU et qui sontreprid, Q2 y paleRednideS

- I f QB Nas digpdsiBions relatives aux secteurs de mixité sociale institués sur le territoire,
en application des articles151-15 et L.15441-n Rdz / 2RS RS f Q! NblI yA&aYS

- | f QB, NS ihdimtioSs relatives aux éléments remarquables identifiés par le commune au
GAGNBE RS @ RIzA O2RS[ RBpMQ! NDIyAayYSs

- Aux articles8, 9, et 10des mentions de rappel concernant le patrimoine a@logique, les
monuments historiques, et la protectiates sites, propres au territoire de Villeneuve,

- 1l fQFNIOAOES MHZI dzy NI LISt RSa RAaALRAAGAZYE |

- 1 f QI 4N&sxnddheS enmatiére de stationnement,

- | fidel5\din rappel des reculs sur voies départementales, hors agglomération,

- fQFNIAOES mMcX tSa Y2RFIfAGSa RS OKFy3aSyYSyl(
agricoles et naturelles,
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[ QF NI A Of S quanma ldiesyishdedlyatirelst technologiques il rappelle tous les risques
concernant le territoire, des indications réglementaires génératagnvoie aux documents officiels

St SiGdzRSa 1jdzQAf O2y@ASYyld RS LINBYRNBE AYLISNI GA B¢
spécifiquegle chaaie zone du PLU.

9y FAY I 17k Ekidud» kdbda&é aux termes employés dans le réglement et le dossier PLU en
général a été complété.

4.4.2 Le réglement des zones

Aprés les Dispositions Générales, le réglement comporte un chajgtdispositionsapplicables aux
zones identifiées, par catégories, Urbaines, A Urbaniser, Agricoles et Naturelles.

A Structure du réglement

La structure du réglement de chacune des zonegledtalementcomparable au PLU précédent
- 4SdzZ a t£Sa FNIAOf SaodRh eSYy iNRBEAZ2WINRS af QB8 @A &
et réglementairesont été supprimés «Superficie minimale des terrains constructiblest
« 2SFFAOASY(H RQORWOOdzLI A2y RSa {2f &
- et de nouveaux articlesra été ajoutés(notammentdans les zones commactibles) au regard
S3FtSYSyid RS tQS@2ftdziAaz2y RS&PerfodBnieSaergbtigugA & t |
et environnementale» et «Infrastructures et réseaux de communications électronigues

A Evoltdions diverses

- Comme mentionné précédemmenyn indice « » a €té accolé aux zones et secteurs
O2y OSNYySa LI Nl dzy NAR&AIdzS ARSYGATAS SO FlrAialyl
- Concernant ces risques, un alinéa particulier est ajouté taparagraphe <aractere de la
zone» de clacune des zones concernées, avec renvoi aux Dispositions Générales du
Réglement, au plan de zonage spécifique aux risques, et aux documents officiels traitant des
NRAaldzSa ottwACX t{{ X0
- Unindicews»aétéacef S | dzE T 2y Sa& RI ya tindviliede$ autofsd, f QI :
Sy tQroaSy0S RS NBaSlIdz O2ft SOGATF Lzt Ald
- Uneidentification de batiments du patrimoine villeneuvpiwn protégés par des procédures,
mais dont la conservation et la préservation est encouragée, a été réalisée
- Des mentions napelées dans chaque zone pour ne pas oublier la prise en compte des
Dispositions généralest des OAP,
o un rappel systématiquexy OSNY I yi t QAYRAa&a20AF0AE A0S
avec les dispositions générajes
o dans les zones concernées, mention €6t A0S RS f QSEAAGSYy O
RQ! YSYI 3SYSyid SiG RS tNRINIYYIFIGA2Y oh!tOZ
considérai A 2y LJ2 dzNJ f QI Y3S yil S5 YRSS/YGI yaARSS/aS NR G | dzii 2 NJ
RSOyl siNB O2YLI GAotSa @SSO tfQh!t X
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- des articles sont wdifiés dans leur rédaction
0 danschaque article ©esserte par les réseaux et collecte des déchets
A ONBI (A 2 yartRi©Defensacdriré QA Y OSY RA S
A ONB I (A 2 yartRl©aiifcteXd@sdaiichets
A le sousarticle Eaux pluviales est largement piggc
- £ QI NIi A Of SPerfyrahatas® Sénatpétique et environnementalevise a améliorer
fQdziAf A&l GA2Y RS YIFIGOSNALFdzE RdzNI 6f Sax RS RA:
NEFfA&ASN) RSa t23SyYSyida Sy R2dz tmatéiduNpoeyxi I G A 2
L2 dzNJ £ S& @2ASa& RS RSaaSNIS Si RS aidliArzyySy:
a proximité des batiments.

- [ QF NI A Of $fragtiadaies dt disedux de communications électroniquésipose la
réalisation de branchemestaw réseaux numériques sur les nouveaux batiments de toutes
destinations.

4.4.3 Justification de la délimitation et du réglement de la zone
naturelle « N »

Les zones naturelles, dites zonesdhtaunombreded lj dzA F2y i OKI OdzyS f Q206 2!

- la zoneNr, zone naturelle sans spécificité, avec présence de risque

- la zoneNPr, zone naturelle correspondant a la zone de captage des eaux souterraines pour
fQFrt AYSydalridAazy RS ft3 02YYdzyS Sy Sldz LRiGlIot S

- la zoneNLr,zone naturelle de la Plainepmportant un secteuNLgrRSa G Ay S £ f QI OC
équipement de golf,

1 la zoneNRr, zone naturelle liée au Rhéne

m lazoneNA’Z { ¢ 9/ ! [ 6{SOGSdz2NJ RS ¢FAfttS SiG RS /I LI C

Le PLU précédent comptait 3 zones naturelles, dééesizhacune en 1 ou 2 secteurs. Les
NEYIFYASYSyGa FLILRNISE LIN €S t[! NBGAAS GAaSyi
qualifier certaines awegard de spécificités propres.

Ainsi;
- Lazone N1, dont la majeure partie couvrait les espate collines, deviemr.
0 Les «astillages N1 dans la plaine, sont supprimés
o [ S aSOGSdzNI bml Said NBIjdzk £ A TAS19%8yCobleNlz S L.
ft Q] NDIFIYyAAYSZ
0 le secteur N1kest intégré pour la majorité de ses emprises en Nr.
- LaoneN2 estreclassée
0 LI2dzNJ &l YIF2SdzNB LI NIAS Sy 1T2yS [ NI ljdza O
loisirs (incluant le camping) et de sports (équipements dans la plaineks etdenes
restrictions en matiere de constructions et installations nolesl

0 pour sa partie périphérique, en zones APr et NLgr,
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- Lazone N3 est reclassge

0 pour partieégalement en UDr & dzNJ f ©@$ WILINMNIE Ge Rt (@x secteur
N3a),

0 et pourtoute la partie le long du Rhéne, elle est reclassée en NRr, spécifequdide
au Rhoéne et a ses équipements (y compris le secteur N3b de proteappnochée
Rdz OF LJil3S RS tQLtEtS RS tF az2ddSovo

4.4.3.1. La délimitation de la zone naturelle et ses secteurs

Globalenent, lesemprises deszones Naturelles du PLU 2008 ont été reprisiesonservéegvoir ck
FLINB& fF OFNIS RQS@2ftdziAzy RSa 1T 2ySa vyl (idNBff Sz
Sur 724,8 ha de zones naturelles initiales, 682 ont été conservées, soit 94 %.

52,4 ha ontté reclassés de zone Agricole en naturelle,
21,7 hade AU en N
et12hade Uen N. (voircarte<ti LINB & adzNJ f QS @2t dziA2y RSa SYLN
PLU réviseé).
La zone Mturelle passe ainsi dé24,8 a766,9 ha au PLU révis@ 422 ha), soit 42% du territoire
communal (pour 396% au PLU 2008)

Les grands espacésiséset naturelsdes collines sont conservés en zone naturéMe, ainsi que les

abords du RhénéNRYr) et incluent les ZNIEFF (avec une partie classée en zone agrictds, Tssrdu

Rhone)] Q9 aLJ OS bl Gdz2NBf {Syaiof StddRStoufolrs clas®é/dn lzahg S R
Naturelle.

La zone Mturelle est étendue dans le secteur des Sabléjelr adzA GS £ 1 NBRdAzOGA 2
zone A Urbaniser précédemmigoNBS @dzS LJ2 dzNJ RS € QF OG A @A (G SGarrigtésh a  |j d
et falaises du Grand Montagng

[ Sa SYLINRAaASa yIGdaNBtftSa RS tF LXFAYS RS tQl ool
deloisirso b[ ANE t @20F A2y ukdmdiediy LIRGS YOI LES 352 RDET d2

Les abords de la Roubieedu bd Frédéric Mistrgbassent en zone naturellr (classement antérieur

en Agricole avec pastilles» en Naturel).

t 2y 00GdzStt SYSy (G RI y aurdgard delelrsiugafapiel§uesteMprigesatueies

du PLU 20080nt reclasséede zone natrelleen zone agricolepointe Nord de la plaineeclassée en

Ar et APrabords des espaces de loisikgastillage» N, réintégré dans la zone ARr

De méme, les emprises des espaces de loisirs (terrains de sports) et de camping passent de zone
Naturele a zone Urbaine a vocation de loisirs (UL), sans autre construction possible que celles
destinées auxccupations existantes.

La zone naturelle comprend une zone NAr, constituant un STECAL, (Secteur de Taille Et de Capacité
RQ! OO0dzSAt [ ApordiaghMas de Criddamaldeehlifstaltations a vocation de réinsertion

socale. DanscesecteurSla O NGAYSyda RQKIFIOAGFGAZ2Y LISdz@Syd si
2dz OKI yaISNJ RS RSadAylFGA2y R§a f 2 N=ESaljidz.J taQ }CRaVALAN
et dans le cadre de programmes de réinsertion socideméme, une constructibilité réduite est
Fdzi2NAaSS t dzal3S RS t23SYSyi(sx &d2dza O2yRAGAZ2Y
réinsertion sociale. Ce secteur coudr@5 ha, soit 0,1 % du territoire communal et 0,24% des zones

Yy I dzNB  fish a ate rddddirBitéd aNe) baisse (d8@a 1,85 haju plus prés des batimentaprés

arrét du PLU pour répondre a la demande de la CDPENAF.
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Figurel2: Evolution des zones naturelles entre PLU 2008 et PLU révisé
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4.4.3.2. Le reglemendes zone N

Le réglementeszonssb = Rl ya fSa FFNIAOfSa m S HIonktROf Ay S
guelles conditions
6 LJ2 dzNJ Y S Y 2 ArNBppellé TEMERISYO ST RQdzy NA &l dzS0

- zoneNr, zone naturellalans laquelle seutesont autorisées
0 les extensionRSa O2yailiNHOUGA2Yyasx 2dzON} 3Sa Si Ay
FANRO2tS SG t tQSELX 2AGLIGAZ2Yy FT2NBadA
0 Lesconstructions, ouvrages et installatisa caractére fonctionnel
lea O2y aid NHzO (i AnBogssairéd(®iKpiodatioidgricalenyax 200 m2)
IOSEGSyaArzy RS&a O02yaiNHzOGA2ya SEAaGlydSa
non agricolqune seule extension de 30% madigtitée a 20 m2)

0 les constrations et installations nécessairésdes équipements collectifs ou a des
services publics compatibles avec le caractere naturel de la zone.

- zoneNPr, zone naturelle correspondant a la zone de captage des eaux souterraines pou
f QF f A ¥ 8eyfdicbninmiurden eau potable,dans laquelle sont autorisées uniquemées
constructions et installations nécessaigedes équipements collectifs ou a des services publics
compatibles avec le caractére naturel de la zone

- zoneNLr, zone raturelle de la Plaine, comp@mt un secteuNLgrR S & A yGsdzStA £ f ROz
équipement de golf
0 dans la zone NLiont autoriséedes installations nécessaires a des équipements
collectifs ou a des services publics compatibles avec le caractére natlset olee

0 dans le secteur NLgmsont autorisésles constructions et installations techniques
ySOSaalANBa Si AYyRAaLSY atenarics & transfotm@tio® i A @ A
et le changement de destination ditiment existantidentifié a cet effetau plan de
iT2yl3S8Ss atya SEGSyairzy ONBQGINIERBauRIDS Y LINA
FOOSaa2ANB t fI RSadAylFdA2Yy LINR$tAesLI f S
parkingsy SOSaaAidSa LI N fQFIOGAGAGSSD

- zone NRr, zone naturelle liée au Rhén ou seules sont autoriséessl constructions et
Ayaidltftlrarzya ysOSaalrANBa t fQSYyGNBGASYyz:T fQ
Compagnie Nationale du Rhéae les constructionset installations nécessaires a sle
équipements collectifs oa des services publics compatibles avec le caractere naturel de la
if2yS SiG tAS £ fQSELIX 2AGFIGA2Y Rdz wKsySo

- zoneNAZ {¢9/ ! [ o0{SO0SdzNJ R&eiltimiteéssds M de Garfsont | LI O,
autorisées

o les constructins, ouvrages et installas a caractére fonctionnehécessaires a
tQFOGABAGS | ANRO2E

o les constructions nouvelles a usage de logements dans la limite de 200 m2 de surface
RS LXFYyOKSNI £t fQSOKStfS Rdz {¢9/ ! EtivitEd +
RQK S 0 S NH Sréilsyriion dialeR S

0 Les constructions et installatiom#cessaires a des équipements collectifs ou a des
services publics compatibles avec le caractére naturel de la zone
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Qoncernantt QF NI A Of Sréseauxieds Zote (ndtuFellel (aizEme en zone agricole), les captages
peuventétrel dz(i 2 NA A SA LI2dzNJ t QFt AYSydrdazy Sy Sihdz Sy
public, tout comme l& RA &L aAGATA RQlI&aalAyAraasSySyid yz2y
raccNRSYSy(d | dz NBaSldz RS O2fttS0OGS yQSail LUelkeft L2 a3
RS& SldzE LI dzZOAlL € Sa R2AG 48 FF AND celds rieau yollestépti NI G A
sau en Nret NAr,dans esquelles s@ppliquent les égles de compensation.

PourcequiesRSa NBE If S& ROQA Wucliosy G GA2y RS&a 0O2ya
- 'y NBOdz 4R&resitesYdes gf amprises publiquessstantes ou & créey compris
les chemins ruraux pour les constructioast imposé
- 1y NB&B Odzins 4R@tresparfapport adimites séparatives est imposé
- £ QI NI A Of £5SQ ANYSLE | by GBhsifitictRifyS les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété» ne figure pas dans les zones N, car sans objet.

Compte tenu du caractére par essennatureldeszonesb > f Qélanflai O § aiNoldeS
constructions non réglementé, ne figure pas au reglement de ces zones.

[ QI NIHau@dr Baxinale des constructionsest réglementé pour
- lazone Nr, limite 2 9 m,
- lazone NLr, limitégalement & 9 m,
- lazone NRr, limite a 3 m,
- lazone NArimite a 9 m.

Concernant les régles portant sirQl 8 LJISOG  SEGSNASdZNOQOREE S DenyB i Sl
générale, de garantir la préservation du paysage naturel et r@Qetfl article fait mefi A 2 Yie rQ@ dz
importante concernant les cloturedS f A0 NB LJ dalk 3S RS fuve égifeindnti S T I
en zone agricole (kes clétures doivent obligatoirement comporter des ouvertures de dimension
15cmx15cm tous les 10m situées au nivealsdl.»)

/| 2YLIGS (GSydz Rdz OFNXYrOGSNBE (GNBA FILAO0ESYSyd oNidA
« stationnement» vise a rappeler que le stationnemestii f S &  Ydes/véhizdegiBivient se

farS Sy RSK2NAE RIBestprecéduiiebtites dadatiohinerdemt doivent étre intégrées

dans le site par un accompagnement végétal.

Pour le secteur NLgrest rappelé que le stationnement des véhiculiest correspondre aux besoins

du golf et étre assuré en dehors des voies publiques. Lem&gieprévot également pour ce secteur

la recherche de solutions de type parkings perméables engazonnés, de parkings perméables sur
modules alvéolés ou engazonnés, et un accompagnement végétal (&spaces libres et
plantations»).

Les articlesrelatifs a la performance énergétiquest environnementale,et aux infrastructures et
réseaux de communications électroniques sont pas réglementés et ne sont pas mentionnés dans le
réglement des zones N.
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4.4.4 Justification de la délimitation et du réglement deal zone
agricole « A »

La zone Agricoldu PLU 2008, qui comportait 3 sectedya, Ab et Aala été scindée en deux zones
distinctes dans le PLU révisé

- Une zon@Ar, qui couvre toutes les emprises agricolessentiellemenk 2 NB  LJAbbay.S RS
Elle e$ destinée a accueillir les activités agricoles, et est composée principalement de
O2yaiGNXzOGA2yas 2dzONI 3Sa SG Ayalulftftlriirzya yS

- Une zoneAPr, qui couvreune large partie dé | LJ | A y S, etRa$ouf aBjecofdel & S
protéger et valoriser les paysages agricoles de la Plamg en permettantle maintien de
f QI OaghcBldet pn dévdoppement.! Yy 2GSNJ ljdzS f QSyaSyof S T2
fQloolesS Sad Ofl aas hdtind desSieNBitioresRjaesiaggemerdzi f S (
grtryld {SNBAGIdZRS RQ! GAfAGS tdzomfAljdzST S 02
périmétre concerné.

Le PLU précédeitassait

- [ I LI | Abhage erRsBetelirAAal au titre de la protection paysageére en lien avec son
classemat,
o0 le zonage APr reprend une large partie de cette zone Aa. Toutefois, certaines parties
sont reclassées en zone naturdleNE  + @2 O A 2 Mr R Saukdga@S vy I
de leur usage actuel deur destinationa vocationrRS f 2 A a4 A M&Esprivés RQIl O .
0 anoter que le astillage» de la zone Aa par de petites emprises N1 (portant sur les
constructions existantes de la plaine) a été supprimé et au profit de la zone APr.
- la partie correspondant au périmétre de protection rapproché du capfagSdotable de
[ FoOFRASNI RIya tF LIXIFIAYS RS tQlooleéS Sy asSoi!
de la Motte;
o £ S &aS0OGSdzNJ | PAbbRyS esf réclads@nlzdng NPr fR&ifiquieCau champ
captant de Labadier,
o £ S &S0l S dzalaNoae eR &cldss@h Zore AR
- enzoneA
0 un petit secteur agricole en limite Ouest du territoire communal (quartier des
Sableyes) ce secteur est maintenu et étenduwite a la suppression de la zone 1AUE
des Sableyesen compensation de la consomtien RQSYLINAaS RIya fI
fQloolesSo
o fI LINIAS &A0GdzSS | dz VY 2eNtiR laRKdnefet laaute | A y S
départementale; cette emprise est maintenue et classée en zone Ar,
o SG dzyS tFNBS LINIAS RS tQLES RS fF a26GdS
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4.4.4.1. La délimitation de la zoe agicole et ses secteurs

Globalement, comme présenté -avant, les emprises des zones agricoles ont kdgrises et
conservées, avec quelques transterers des zones naturellegli constituent la plus forte évolution
(voircik LINB a f I Ol dddizéneshagrisoies dntdziies deyx PLU)
Sur 377 ha deones agricoles initiales, pres de 324 ont été consers@itpres de86%.

. 52,4 ha ont été reclassés dene agricole en zones Naturelle

. prés de 7 ha deore AUont étéreclassés en A,

.0,8ha de zone U en A,

. et 21,7 ha sont passés de zone N en zone A.

La zone agricoldiminue de22,6ha (1,3% du territoirelet passede 376,9a 354,3 ha au PLU révisé,
soit 19,84 du territoire communal (pour 20,6% au Rir8cédent).

Lagrande entité dela f F AyS RS tQlooléesS Sad YIFIAyidSydz$S Sy 1
Gralyd v al LINEGSOGA2Y SO tLYTEQSBASYYAZAY 0 RS
existantes, précédemment régie par upastllage» de zone naturelle, est désuais régementée au
sein de la zone APr, qui couvre une surfac&2&9ha, soit 358 % de la zone agricole totale.
Les emprises transférées de la zone agricole vers la zone nafureleQ2 y i SG S
- 5Fya fF LXFAYSS LJdzNJ S yelondtit@ee wdrlss Soisik 6t les QI O
activités sportivesexistantes et futures) S Y LINA &8 S& Rdz Fdzi dzNJ LIRB 2S (0 F
le sud, emprise des terrains occupés par le festival Villeneu@eeéne, un espace équestre et
par les parkings situéste2 y 3 RS f QI @SyedZS / K N¥ Sa RS DI dz
- Lelong de la roubine de la Chartreutelu bd Frédéric Mistrahour mettre en adéquation le
12yF3aS | SO  Qpised drlitailohs2disperédsiet 18UXS terrains privatifs
attenants, parcours de loisirgrdins,
- lelong de la RD 986ur une bande linéaire étroitqui était intégrée a la zone agricolentre
la voie ferréeet le piedde falaise,
- A4dzNJ f QLf S 2RABI) NBO&2E&&SNI IS LISNRAYSGNBE daf LINE
potable, en zone @riphérique nordest.
Une compensation partielle a été établid2 dzNJ f Sa GSNNB& RSOf | aawe§l8asx ¢t
reclassement en zone Ar de prés de 7 ha dassdteur des Sableyes, sur un foncier en terrains plats
parfaitement adaptd.  f Ct&iénldfridoles et aux cultures S lj dzA  y QSGF A G LI & £ ¢
partie des terrains déclassés.
[ S& SydAdGdsSa I 3N OAeIsMeyrrri§ued sB égalénerRSainfetuesaaisi gu€la S G
petite emprise des Sableyes, passant de zoea 2one Ar, pour une surface de 227,43 ha, soit 64,4 %
de la zone agricole.
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Figurel4: Evolution des zones Agricoles PLU révisé / PLU 2008
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4.4.4.2. Le reglement de la zonA

Le réglementdes zones A RIya fSa FTNIAOfSa m Si wX RSOfAYS
guelles conditions
6L dzNJ YSY2ANBRI LIDBYREOEQEEA&GSYOS RQdzy NR &I dzS0O
- EnzoneAr, sontautorisées les constructions, ouvrages et installations liés au fonctinant
RS tQSELX 2AGlI A2y SiG tSa 0O2yadNdziAz2ya RQK
FaINRO2tS RQdzyS &adzNFIFOS G201 tS yS LRdzalyid S
également autorisées les extensions des constructions existantes ayaexigience légale a
dzal 38 RQKIFIO6AGlIG y2y F3INRO2tS RIya fI tAYAGS
de plancher existante, les serres agricqgles
1T En zoneéAPr, sont autorisées:
0 Les extensions desonstructions, ouvrages et y a G f f I GA2ya ySOSaa
agricole;
o [ Sa O2yaidNHzOGA2yas 2dz@oNY 3Sa Si Ayadalfttlrid
0 Les construction®R Q K | 6 AnécksSalrexy1@xploitation agicole R Qdzy' S & dzNJF |
totale ne pouvant excéer 200 m?2
0 Laconstruction de box de 15 m2 maximum dans la limite de 20 par exploitatl@est
aux activités équines
0 Les changements de destination des batiments existants, identifiés et repérés au
documentgraphique,
o En cas de changement de destha2 y = f QSE(GSyairzy RS €t 02
F dzi 2 NRA&aSS dzyAljdzSYSy G LI2dzNJ RS f QKFoAGE GA?2
0 Les serreagricoles ;
0 Les constructions et installations nécessaires a des équipements collextitie type
hangaragricole collectif partagéou a des serv@a LJdzof A Oa O2Y LI GA6f
agricole.

I 2y OSNY I yi  QlrésBaux@h Hneagricoldcbrhmie erf zoradaktelle), les captages

peuvent étrel dz(i 2 NRA & S& LJ2 dzNJ f QI f inpoSgbilité de kaBcgrde®egnt a8 téskzau Sy
publiO > G 2 dzi o02YYS f Sa RA&LIZAAGATA RQlI aalAyAraas
NI} OO2NRSYSyG Fdz NBaSkdz RS 02ffSOGS yQSad LI a LI
des eaux pluviales dae faire par infiltration ou par fossé/caiS | dzz Sy f QI 6aSy O0S RS
en zone APr, et selon thspositif de compensation, en zone. Ar

PourcequiesRSa NBEIf Sa ROAYLI FydGlFidAz2y RSa 02y aidNHzOGA
- 1y NBOdz 1Gniredzley\@idsy@inprises publiques existantes ou a créer, y compris
les chemins ruraux pour les constructions, ieghosé;
- 1y NBOdzZ RQI dz Y2 A Y dlimites $¢gatatN@s®st indposld NI LILI2 NI | dz
- £ QF NI A Of £SQ ANYSLEE | by GBhsiitict®ifyS les unes parpport aux autres sur une
méme propriété» ne figure pas dans les zongscar sans objet.

Compte enu du caractére par essence naturel des zoAEs f QI NJi Af QI SSY LONSAEAIS(H Al Fdz t2
constructions non reglementé, ne figure pas au réglement de ®es.
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[ QI NIHau@dr Baxitnale des constructiongest réglementé pour
- lazoneAr, limiteap Y L2 dzNJ f Sa O2yaidiNdzOGA2ya t dzal 3S R
fonctionnels agricoles.
- lazoneAPr, limitea 9 m,

Concernant les régles portasurf QI 4 LJISOG  SEGSNASdzNIQ RS @S DeyT ( Slazd.
générale, de garantir laréservaton du paysage naturel et rural. Dans les deux zoreglJikpositions
sont assez détaillées et restrictives, afin de conserver une anié le reste d territoire.

Les volumétries doivent étre simples, sans complexification de toiture notamnesrterrassements
doivent étre limités au maximum podrirplantation des constructions, les recommandations de
traitement de facades orientent vers la sob#gétles toitures tuiles sont obligatoires pour les
habitations, et les toitureterrasse doivent étre de préférence végétalisdlesgrandes surfaces des
batiments fonctionnels doivent étre de couleur moyenne a sombre, y compris les toitures si elles
doiverii s G NB Sy Cetlarficle Faifégafemantmention R S oblig&ion de pévoir le libre
passage de la petite fauren pied de clétures.

Compte tenu du caractére trés faiblement bati de la zoke I NBIfS SRAOGSS
«stationnement» viset. NJ LIJLISE SNJ 1jdzS S adladAz2yySYSyiad Sid ¢
farS Sy RSK2NAR RS f QS a Llddvént atdelziéterini®és énfotidinahbtype &a 6 S &
construction.

Les articles relatifs a lperformance énergétiguest environnememale, et aux infrastructures et

réseaux de communicatioridectroniques ne sut pas réglementés et ne sont pas mentionnés dans le
réglement dela zonesAPr, etlimitésen zone Ar9 y NB @I yOKSTZ Af @& F € ASdz R
SE G SNA S dzdllatioh WeApanBeadx Qdlaifes aux espaces non visible depuis le domaine public,

et oriente vers la géthermie.

4.4.5 Juwstification de la délimitation et dureglementde la zone
urbaine « U»

[ S& T2ySa daNblFAySa RAGSE 1 2y Stons dizchapiteR2lj s af S&
nombre de 5

1T la zoneUA divisée en 5 secteurs dont 2 concernés paPB&® UAa,UAar, UAb, UAc, UAcr,
UAd, UAs

11 la zoneUB, divisée en 3 secteurs dont 2 concernés par les:RBR, UBar, UBb, UBbr, UBs
1 la zoneUG divisée en Jecteurs, concernés par les PRRCa, UCatUCs, UCsrUCvr
1 la zoneUEet UErconcernée par les PP&diée aux activités économiques
1 la zoneULr et ULsrconcernée par les PP&ediée aux activités de loisirs.
Le PLU précédemomptait4 2y S ! ot f QSEOQOfdzAaA2y RS tF 1T2y§S |

zone (U3), découpée énsecteurs.
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Les zones U correspondaient a des thématiques particulieres

m Ul (PSMV)

m U2y @20F A2y LINAYOALI S RQKFOAGI (Yo akRMNaEB a LI2
périurbain, intégrant un secteur U2a pour le quartier de Bellevue,

m U3:vocah 2y LINAYOALIfS RQKFIOAGEFEGEZ RQSGLFIofA&aasSys$s
urbain, avec des secteurs UAa pour la protection des crétes, U3b ou la surfaneumide
terrain était limitée a 1500 m2, U3c en assainissement autonome avec surfacerante
minimum de 2000 m2, U3d en assainissement autonome avec surface te terrain minimum de
3000 m2, U3e avec hauteur de constructions limitée.

m U4y @2 Ol ( emefts BURSGIl dolaires et sportifs) de la montagne des Chévres
1 U5: quartier des Sableyes, activités économiques existantes, dans le cadre de la ZAC.

Le zonage a étassez largement adapté, selon une approche différente, basée sur la destination, la
typologie, les formes urbaines.

[ QSYLINR &S Rdz t { a+x VY QS & lazob¥ edridentiitelRENVG Sbir ISdgcurhety | 3 S
INI LIKALdzZS RS T2yF3S NBItSYSYGFANBT YIFIAa &2y NB:
inclus.(& noter que poute bon équilibre des surfacesaQ SOK St £ S Rdz G SNNA (2 A NB
PSMV, soit 66,81 ha, est intégrée au volume des zones U)

[ QARSY(GAGS Rdz aSO0GSdz2NJ £ @20l GA2y SO2y2YAldzS RS:
UE.

Le zonage paitulier U4 de la montagne des Ginés a été supprimé, les équipements scolaires et
ALRNIATAE 2yi0 SGS NBIfAaSaz Si fdasyex&eddsectetr SGS
UAalazoneUastdzy S T 2y S YAEGS RQI O0dzSdl, foneRitimbitaothBosé LILIS Y &
essatiellementde villas avecjardins RYS G G yi f QKlFIoAGlrG O2ftt SOGAT

Le zonage U2 été intégré a la zone UA, indice UAa, UAc.

Enfin, la vaste zone U3 a été répartie entre les adoA (définie eavant), UB et UC du PLU révisé

NB Of I &4aSYSy analss pluxfiné du tise Quillgig et a vocation & qualifier plus précisément

les secteurs eh y appliquer des réglelaptées a leurs caractéristiques. La zone UA a été présentée
ci-dessus. La zone UB est une zone mixtebitat, activités tertiairesOF NI OG SNA aSS LI NJ
RSa Sya2SdzE Sy@BANRYyySYSyGldzE o60G2LRINILIKASSES 062A4a
LINBYRNBE Sy 02YLIIS O0S&a OFNIYOGSNRailAldzSaz RS fAY
biodiversité. LazoneUCa&u f £ S RS f QKF oA GF G L) dzda RAFFdzAZ | A
St t ©@20FdA2y L | aadz2NBNJ dzyS GNryairAdAiAzy R2dz0S Sy
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4.45.1. Ladélimitation de la zone U et ses secteurs

Lazone Urbaineestis- 6 f S t & QSNKSE2 A SSRdZ4 9SO dzyS I dz38Sy il i
ha.

[ QSYy @St 2 Lde)a vildzbske lidényicbie, avec de petites évolutions sur les margescernant

quelques parcelles

Une évolutionimportante provient du classemén Sy 1 2yS '[N £ @20l GAz2y
sportives, des anciennes zones N2 et N3a du PLU précédent, qui couvraient les équipements sportifs
RS I LXFTAYS RS Q! o060l &Fetlécampdg& LINRIAT $ SR DO YHIAa/ A
Ce sont aisi pres de 19 ha qui intégrent la zone U, sans pour autant constituer une nouvelle
urbanisation, ni une densification, puisque les régles précédentes sont maintenues et geelEs
constructions autorisées sont strictemie limitées aux équipements spds et techniques associés

aux habitations Iégéres de loisirs et aux campings, en lien avec les occupations existantes.

Dans le secteur des Sableyes a vocation économique, le PLU précédent délimitait 42 ha de zones 1AU2
et 20,7 ha de zones U5, soit untpotiel de 62 ha constructible®ans le cadre de la révision, les zones

1AU2 sont supprimées, et la zone Urbaine a vocation économique reconfigurée 8dueha.

Ce sont donc 29 ha qui ont été libérés de tout potentaistructible dans ce secteur, guofit des

zones naturelles et agricoles.

[ S aSO0SdzNJ £t @20FGA2y RQFOGAGAGSAE RSa {lofSesSa
RQdzy Ndette oteSubbaine & vocation économique passe de 20,7 haesulPLU précédent, &

31,6 ha aut [ | NEJAASROIVIONENI ST aa8y T AG LI NGASEtSYSyi
supprimée par la révision.

I y2iSNIljdzS f QSYLINRAS R

parund SO0 SdzNJ | / ONE 3Bladzy S & dzNF I OS RS wm

(p))
Q
>
Z
&
¢
Q
O
O
o
N
w
>
pu
(p))
Q)¢
O

Enfin,& QAY G SNASdzNJ RS  QSy @St 21LJJS dzNDBFAYyS> I+ NBJDAS
'y 3dz2NJ RSdzE SYLINRAR&aSa OF N OGSNR&GAIdSas jdzQStt S
. une vaste nité fonciérede 7,4 haprécédemnent classée en U3 dans le quartier de
f Q1 SN)edt désamthis classée en zone naturellgdlr 4,9 ha, le résiduel en UAaont
0,59 ha en Espaces Boisés Classés, inconstructibled Q206 2SOGAF Sl yid |
boisements, des jardins remarquableisun vignoble intredzND | A y 6 f Q@anailléNs &4 S b |
O02dz@SNIS LI NJ dzyS LINRPGSODOA@Y. | dz GAGNBE RS f QF |
. le jardina la francaisédu site inscrit Masquin, précédemment classé en zone U3 est désormais
protégé par un classementen 28n y I G dzNBf £ S bNJ SG FrAdG S3IFf SY:
GAGNBE RS 4Ddu@EHAOE S [P mpwm
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4.45.2. Le réglement des zones U

A La zone UA

[ T2yS 't O2NNBaLRYR t dzy$S 1 2é6ifentidtizéné Shatitad | O Odz
composée essentiefléSy i RS @GAftla @S0 2FNRAya FRYSGOlF Yy
réviseSaid RQlIYSEAZ2NBNI £+ O LI OAGS RUE, Pab dzokation, RS |

reconstruction, restructurdabn du bati existant et extension de la densitéib, tout en préservant la
gualité de vie notamment par la sauvegarde et la mise en valeur de la végétation.

La zone comprend secteurs

- Un secteur UAa, et un sogecteur UAar, concerné par un risgfiiedice»r »)

- Un secteur UAb pour lequel lepourcenBS RS f 23SYSyida t20F0AFa a
50%pour toutes opérationsle plus de 400 mdurface de planchesu créant6 logements ou

plus;
- Des secteurs UAc et UAloches du centreville et de la gare ou sont autorisées des plus
grandes hawtursT | ! O RSOfAYS Sy | 1 ONE SO LINBaSyosS
-y aSO0SdzNJ !ta 26 tQlaalAyAraasSySyd Fdzizy2yYS
[ QSyaSyofS RS ftF 12yS |1 FAGS 12 oleASHdERcoiedfe facs ONi

f QdzND I YAAYS AYLR dzy (i LRHEZNDSY i A#HS (6 RSy t RISYSyia
opérations de logements collectifs de plus de 400ancréant 6 logements ou plus30% en régle

générale et 50% dans scteur UAbDe plus, la zonehors secteur UAb est également concernée
pardzy S 26f A3l dA2y RS nm: RS f 23 3¥IBgémentsi ®l@dtifs deE R |
plus de 1 500 m? de surface de plancher, ou créant 20 logene¢pisis.

En matiereR Q 2 O O dzLJI_{i dudnsées, Redne B/ &n sa qualité de zone urbaineogation a
recevoir,aslRSt £t RS f QK 0 A G (i TompaBbles dved feicadactarsS r@sidenttiisA a | y |
commerces dans la limite de 20 uhe surface de vdn, les extensions des constructioesistantes

et régulierement édifiées (dans la limitle 20% de la surface de plancher existante SP), ayant une
destination non autorisée.

[ Sa 02y aiNdzOlA2ya RQKFIOAGFGA2ya OphdeS@atidnd&a a2
logements sociauxgomme mentionné efdessus.

[ QF NI A Of SLINE NS VDS RS |6 Ngs eadxhlviaR<eEddreside stagnation
RS O0Sa SldzEs aAa3dayltsSa |dz LIXLFyYy NBIt S Yddgocm BUNS
premier plancher habitable sur les parcelles concernées.

¢
w

Il rappelle égalerant les dispositions applicables au titre de |Bactrine Rh6ne mise a jour(visant
aréduire la vulnérabilité des constructions) et les contraintes existantesleéimeecteurs non protégés
par les digues.

En matiereR QI 008 a , I8 tegleenkéNideSautre les régles glassiques, prévoit queles
constructions nouvelles comportant plus de 4 logements devront étre desservies et étre accessibles
par uneOK Il dzaaSS RQdzyS fFNHBSdz2NJ YAYAYIFES RS p Y |
enclavés, mal desservies, et les difficultés ultérieures de circulatiom.AyY RQSZAGSNI f S&
AYLI d3aS> fSa LINRP2Sia asS RSO Sdesedisipaf dewdvdid) dbidferdzd R ¢
obligatoirement prévoir une continuité entre les deuxes
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I 2y OSNY I yi f Qtrédehukud fliféaspédififut ésitdnFacré alzecteurnbdhdesservi

LI NJ £ S NBasSlhdz O02ft t S O askamisseraestindziduetizst auliolise soRs-cgftaines S 1j d
conditions.

[ $&a S| dzE Libjr@antmie Sk a &é@mertionhéid | y 2 RQdzy S LINBaSy il
guant a leur prise en compte et traitemerdvec apptation de la régle de compeation.

PourcequiesRSa NB It Sa dRsrénStiudtidng/ G G A 2y

- wSO0dzZ& YAYAYFE RS n Y RS f Ql f A Zyf &uveftignisistieS a @2 .
(alignements autorisés, extension, surélévation de constructions existantes, piscines (2 m),
FyySESaz 2dzNI 38548 RS GNR asStSOGATz X

- UnementionLJr NI A Odzf A8 NB Said AYRAI|dzSS LI2dzNJ f Sa 02
voies ferges.

- Recul par rapport aux limites séparatives de la hauteur du batiment et 4 m minimpavec
L2AaA0AtAGS RQFEAIYSYSyl Syhe @attiélimies duRinéard S dzNJ
(30%).

[ enprise au soést limitée & 40 % de la superficietleQdzy A G S F2y OASNBSZ @2 ANB
réalisation de logements s@tix.

Lahauteurest limitée &

- 7 m (et 9 m siattique), dans les secteurs UAa, UAI, U

- 12 mdans les secteurs UAc et UAcr (secteur proche de la gare et de la RD900, eeséeteu
la limitenord-ouestdu PSMV et la voie ferrée

- 10 m en UAd (secteur du carrefour des Maréchaux)

Les prescriptionR Q I & LIS O (idesScBnét@idtidn$ drNa leurs abords ont vocation & préserver le
caractere général de Villeneuve, notamment agaal des contraintes liées a la préservation des vues
depuis le Rocher des Doms, du Fort St AnBrématiére de clétures, dans le secteurrlddumis au

NX alj dzS RQAY2YRIGAZ2Y Si-baRu sonNtbiitérditsSRaf Sile@s/ des f Sa
recommanda ya az2yid FIAGSEa Sy YIFIUGASNE RQAYLIX Fyal GAz2y
FFAY RS fAYAGSNI fSa STFSia RQ2YONB adzNJ S G2Aa&A
Goncernant lesespaces libres et plantationsutre les prescriptions de plantations sur les aires de
statonnementSG RS 02y OSLWIiA2Yy @Aalyd £t fAYAGSNI f QAYLIS
RQSaaSyO0Sa y2y It SNEAAAFIBEZ2 NIBI NBE 3d28 8 S ¥ dzNINIE @
G§SNNE RQldz Y2AYya omx: RS f Qdzfcaricre Feit gedeicénidore et f |
surtout pour favoriser une meilleure infiltration des eaux de pluie et limiter les ruissellements.

A La zondUB

[ T2yS ', O2NNBaLRyR t dzyS 12yS YAEGS O2YLRaS
des activites NI AF ANBax SttS Sad OFNIOGSNARASS LI NJ f
002L23ANF LIKASET 02AaSYSyd Sinde kedampeJeNBakadtistiques] Q2 0
SY@ANRYYSYSyillfSaz R f AYAGSN f Qibdwedit®dinsiRude O2 y 2
promouvoir le développement durable.

S
S
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Elle compren® secteurs
- Un secteur UB fortement percu depuis le pont dwoiRaume ;
- Un secteur UBb moins pergu
-y aSO0SdzNJ ! . a 2G tQlaalAyAraasSySyid lFdzi2zy2YS

|
[ QSyaSYyone®BRSA (G If d202SG RQdzy &S00S dzNIIFIS coderd&E A 1 S
f QdzND I YA aYS A YLEeaA30Wdé lodemensNagatifs Ao&iduk pofryles opérations de
logements collectifs de plus de 40G Bt créant 6 logements ou plystde 40% de logement sociaux

au-delade 1 500 m2 de surface de plancher, ou créant 20 logemsnttus.

Le réglement de la zone UB repreed prandes lignes de celui de la zone UA préseraéatit.
Concernant lesoccupations du_solles interdictions sat identiques, lesoccupations autorisées
également, avec une indication complémentaire de limitation de surface a 200 m? de activités
artisanales.

QSOAGSNI £ Sa 2LISNI GA2ya Sy AYLI aas
SaaASNWAA LI NJ RSdzE 92AS4as R2AQSy

Acces et dessertesat A Y
MRQSYLINR &Sz
voies.
L OSYLINR 23LJ kA aBRIE A 0 {inStée p®@MBY f 3 adzZLISNFAOAS RS fC
également la possibilité de dépassement en cakbdement social.
Leshauteursa 2 y i LJ dza NBAGNBAYy(iSa 1dzQSy '1' X2 Sy NIAazy
T 7 mdans les seetirs UBa, UBar et UBs
T 9 m pour les plus hautes, dans les secteurs UBb et UBbr.

R
R

Concernanf_Q1 & LJS Oiiles®BlésSMB &S d2W3 YS& 1jdzQSy !'!'s | @SO 2 dzi
a la perception des constructions par vues lointaine®our les constrctions situées en zone UBa et

UBar et positionnées en point haut (crétes, coteaux, a flanc de colline) visibles de loirdués de

facades de couleurs blanches ou clasest proscrites|l sera préféré des couleurs foncées en vue de

RA YAy dzENdsuel®@d céd dbnstructions.

Pour lesclotures et tout comme en zone UA, mention est faitelzp St £ S& R2A GBSy i 20
comporter des ouvertures au niveau du sol tous les 10 m afin de favoriser le passage d la petite faune.
Pour lesespaceserts et plantationE f QSYLINARAS Sy LI SAYyS GSNNB Sad
Fdz Y2Aya S3FES £ nmxE: RS fQdzyAiS T2y OASNBO®

A Lazme UC
[ T2yS '/ O2NNBalLRyR t dzyS 12yS NBaARSyGaASttS
accessoirede comS NS Sié RQIFNIAAlFYyFdGZ SttS Sad OF NI Ol SN
Rdz GSNNRG2ANB® [ Q2N ySaARGiAAT2 yS aRi2 dRGBS N/ NBa S Na Sdayl 3 G
Elle comprend® secteurs:

- Unsecteur UCa, correspondantaudn® y S RQl aal AyAaas

- Un secteur UCs, correspondantain@ y S RQl dal AyAraas

G 02ttt SC
0 Fdzizy?2

Rapport de présentation 4 - Explication des choix retenus 499



- Un secteur UCvr, correspondaht { QéacaubiiRlesR€hs du voyage 40 places, ayant
vocation a passer a 42 places
[ QSyaSyoftS RS2daSd 2R/Bdzy /a4 SO RSIdzNIORS Y- ATl doGe dé 2 OA |
f QdzNDB I YA AYS A Y LEea30%dé lodementdBdifs Sociakixipb# 1€s opérations de
logements collectifs de plus de 400 m#créant 6 logements ou plus.

Le réglement de la zone UC reprend les grandes lignes de celui des zones UA et UB praxgamité ci

Pour les réseaux, un alinéa @éf les dispositinsapplicables aux secteurs UCK;sret UCvisitués en

Il 2ylF3S RQlaaltAyAaasSySyid ldzizy2YSo

| 2y OSNY+yld tSa AYLIEFYydlrGdAz2ya Sy ftAYAGS RQSYLINA:
fQAYLE FyldlrGA2y RSa Ome/axiphHedpins deg servied dompétenishi&la 02 y
SNCF/RFF.

La zone UC se caractérise par une densité mointr@ SYLINA §8 0 | 8zA ¥R SS t H p
fonciere | FTAY RQIF&aaAdz2NENJ a2y NbES RS GNIyaAqulgiy Syl
sontlmiil NELIKS&a® 6fl LRAAAOATAGS RQIFdAYSYGISNI £ QSYLIN
de réalisation de logement social).

Dans cet esprjlahauteurest limitée a 7 dans la zohdC, et la surface despaces de pleine terdoit
étre au minimumde /&2 RS f QdzyAdS T2y OASNBO®

A La zone UE

La zone UE est une zone économigitaée dans le secteur des Sablepes[ Q20 2SOGA T Sai
f QF O0dzSAt RS y2dz0StfSa | OGAGAGISa SG RS LISNBYYA:Z

Sontautoriséessous condionsles construtions:

m! dz&alk3aS RS t23SYSyid RS FT2yOiGAz2ys az2dza O2yRA
Rdz oNGAYSYld RQIOGAGAGSE RQAyaillttlraGA2y Sy &
m2;

T Les constructions a usage @2 YYSNIOS > & 2 dminimiids de 30013 de Ru@f ey
commerciale,

n [ QSEGSyarzy RSa lidigyarufedss dans3aHimite d80% deilasurface
existante

n [ QSEGSyarzy RS&a O2yaiNHzOGA 2y i Sdesilahitht yiEnSm@ | @
agricoledans |l A YA (i S R Qdzy Set de$08atdSla shrface 8¢/ plahchmyistante

Ainsique$a AyadltftlagAz2ya SG 2dzN)r3Sa G§SOKyAljdzSa t
des services publics opondant a unintérét collectif, et les installationglassées soumises a
enregistrement sous réserve de dispositions les rendant compatibles avec le milieu environnant.

Concernant lalesserteet lesréseauxy f I T2y S ' 9 yvQSad LI & RmRSmaSNDA
des eaux usées, en raison de fo@2 y i N} Ay i Sa RS NI 002 NR Sefoyrd. | dzE

[ QLI a&+FAYAAASYSYy(d FdzZi2ay2Y$ & uBestide todmilembiiiaigs@lles 2 dza
RS T2yl 38 RQsualaparkelle airse@h6iSin/ pbsitionner et dimensionnes tispositif
RQlIaalAyAaasSYSyd ldzizy2YS €S L) dza | RIFLWGS®
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EnmatiereRQA Y LI I Vil GA2y LI NJ NI LIJ2 NJoutre ldzEetraid@e/53nade SG S
fQFrfA3ySYSyld RSa @2ASasz daygddlla RINGSFO0 et dRID mderdongydesS a (i
RD 26 et 377.

Le retrait est de H/2 et de 4 m minimum par rapport aux limites séparatives, sauf pour les ICPE qui
R2AGSY(d NBaAaLISOGSNI dzyS YINHS RQA&2f SYSyid NBIfSYS
[ QS Y LINAR eéstSimitéala 5692 de la supeih O AuBité Piciére, @ans un objéEde préservation

Rdz aAdS Si RQAY(HISANIGAZ2Y RlIyad tQSY@ANRYYySYSyilo
Leshauteurs ne doivent pas dépasser 12 m, aveceunlérance de + 209%6y Ol & RQSESYL
énergétique ou environnementale.

Les régles dpréservation des paysages qui prévalent dansdegz urbaines, sont également définies

en UE, en matiere de sobriété des formes, des coloris.

51 ya OS{i 2 0 PBspadds AibFeEs et fplantatbhisip@sé des plantations le long des voies
publiques etdes limites séparatives, pour former un écran é&d le maintien ou le remplacement

RSa LXIFyidlrdAaz2ya SEA&GlIyGSaszs tF LXFydlrdAaz2y RQdzy
pour 4 places de stationnement.

A Lazone U

La zone ULr correspomadune zone de loisirs et a vocationde loisi@ dpli A Fa d® [ Q262SO0GA ¥
f QF 0O0dzSAf RQIFIOGAGAGSA aLRNIAGSE SG RS f2AaANBR
Toutes legonstuctions et occupationsont interdites et sont autorisée sous conditians

- Les habitations légéres et de loisirs

- Les terrains de camping et de caravanijng

- QFFF2dAff SYSy (duSd unipleRiEXQafa S¥Syid ysoOS
des onstructions, travaux, installations et aménagements autorisés.

Qax
QX
>+
Z
=

- Les équipements sportifs
- Les équipements techniques nécessaires au service public sous réserve de leur intégration
paysagere
Lesimplantationssont libres, alignement ou retrait, mais doivegdarantir unebonne intégration dans
le milieu environnant
Lahauteurdes constructions est limitée a 7m, leur aspect, comme dans les autres zones, doit respecter
f Sa NB3IfSa R&ratwRdandte PayspgeSi RQAY
Lesespaces non utilisés pour la aiructionS i S F2y OUA2yySYSyd oL NJA
aménagés en plemil SNNBE S LX FyiSa RlIya €S NBaLSOG RS f
haies.

Rapport de présentation 4 - Explication des choix retenus 501



nd
Limite communale
Parcelles
Bati

Objet surfacique divers
Zonage PLU

Zones urbaines

LIC N

Figurel6: Carte des zones urbaines du REUsé
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4.4.6 Jdtification de la délimitation et du reglement de la zone
aurbaniser« 2AU »

Les zones &ont au nombre de 3
T La zone2AU1 divisée en 2 secteurs2AUla et 2AUlbest une zonemixte a vocation
LINAYOALI S RQKIFIOAGH RQINIekdekgigm@tel A 2ya aS02yRI
T Lazon€AU2 située sur le quartier des Bouscatiers, est divisée en 3 secteurs
T Lazon€AU3, située sur le quartier de la Comlest divisée en 4 secteurs

Ces zones AU sont des zones a caractére naturel destinégsiadNB 2 dzudahisdien + Q
immédiatement.

Ces zonedAUexistaient au PLU 2008.

- La zone 2AU1 étaitlassée en 1AUL, urbanisation bloquéelle correspond aux
quartiers du Grés du Padier (2A4tLet du Ravin des Chevres (24l).

- Les zones 2AU2 et 2AU3 existaient saighominations 2AY et 2AUS5. Elles
O2NNBaLRyRSyild NBaLISOGA DS Yéngri Cohcarts) dis! /| 6!
BouscatiersetdelaCombeSa 1 2y Sa 2yid FFAlG fQ262Si RC
approuvée en 2017. dza a A = f SdzNE LIS NA YasetmadifieSdes NB I f ¢
opérations sont inscrites au D@05 2 OdzY Sy i R Qh N&ctls)did $CoMda y S
Grand Avignon.

- La zone2AU6 du précédent PLU est supprimée et a été intégrée en zone UCsr, en
fAYAGS hdzSad RS fQSy@St2LIJS dzNBDIAySo

4.4.6.1. La délimitation des zones 2AU

Dans le cadre de son projet urbain, la Commune a soigneusement examaudéssa urbaniser du

t[' wnny S OSNIIAySa RQSYy ethir rechsséeSfaute deyidéelley I G dzNJ
2dzZaGAFAOF A2y S S LE dINNRDI NIAOWA NGBS RE VNP f 0@ Y RVED (
GSNNAR G2ANB® 503 MEBNERS 20HINISSI{StE DR yaQAyaONR D ASy
RS4 LISNELISOGAOSE RQdANDFyAaldAz2y RS yIFiddzaNBE £ N
commune, sudes secteurs stratégiques.

- La zone 1AU2 a vocation économique des Sableyes, ferhié@ ézNDb | YA &l G A2y
supprimée; une partie de son emprise a été intégrée a la zone UE, comme vu au
chapitre précédeti = SO € QI dzi NB LI NI A SZ et M@iéoie A (0 dzS S
avoisinantes. La zone 2AU6 a été reclassée en zone urbaine.

- Lazone IAUSNX'SS t f QdzNBFyAalidA2y X Rdz DNBAa Rd
2dzOSNIS £ fQdzZNBFyAalGA2yY I | FAY RS LISNK¥S
déja largementonstruite).
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- La zone 2AU1 du ravin des Chevres a été maintenue, ainsi que les desx22dh
correspondant aux ZAC.
Ainsi, en adéquation avec sa volonté de limiter ses extensions urbaines, la commune a
supprimé plus de 46 ha de zones AU, qui passent ¢g&a&836,7 ha, soit une diminution de
presque 56%.
5Sa 2NRASYy (I GA2ya PREAMMSYN (AAP)Yoitétd étéblies ser&es trois
zones 2AU.

4.4.6.2. Le reglement des zones AU

A La zone 2AU1

Cette zoneSaid t @20 A2y lsdJogatohs dedddBresRIONKE 0 & O NIPA &l y I
commerce.
Elle comporte deux secteurs
- H! ! MFNE LJI2dzNJ £ S ljdz- NIASN) Rdz DNB& Rdz t I RASNE
- 2Aulbr pour le quartier Ravin des Chévres, qui doieétry Sy | 3S Rl ya f
2LISNY GA2Yy &i@ Se dréndré fers Eonsidération le risg hydraulique de
ruissellement a cet égard, une zoneon aedificandia été définie pour interdire toute
construction en fond de vallon.

[ T2yS H!!m FFEAG tQ202S80 RQdzy 45855idSdoNd dBS YA E
f QdzZNDB I YAAYS AYLRal yd ftlfssotiBux polirdoutéopéafion RiSlogentedsS Y Sy
collectifs créant 6 logements ou plusu plus de 400 m2 de surface de planchda part de ces

logements sociaux doit étre au minimure d

- 50% dans le secteur 2AU1lar
- 30% dans le secteur 2AU1br

Lesoccupatios du solsont identiques a celles autorisées en zones urbajnteasbitat, activités
artisanales et commerciales dans la limite de 200 m? et les extensions des constructions existantes
dans la limite de 20%.

Accés et voirieaf A Y R Q §p@rationS Bid imip&sie, les projets se développant sur plus de 5000

Yu RQSYLINA&ASE RSaaSNWAa LI N RSdzE O2AS5a43x R2AQSY
deux voies.

RéseauxlesecteurRdz DNXBE & Rdz tNI ROZNRYSQ $ &I Nigissemet dédezat A O R
uséesY f QL AAFAYAAASYSY(d AYRAOA RIS A OKS&A (i R \EG | A dER
la communeet avec le SPANC.

Lesretraits sont de H/2 avec un minimum dem par rapport aux voies publiques et & de la
hauteur et4 m minimum par rapport aux limites séparatives.

[LOSYLINRE&SH I fdA MRESS £ wps RS I adz2alSNFAOAS RS fC
Lahauteurest limitée a 7m dans le secteur 2AUar et 2 9 m dans le se2fduitbr: en cas de toiture
pentée, dans ce secteur, la haur au faitage est limitée a 10,5 m.
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Les prescription® Q I & 1LJS O (ia 25y SINAS/daNy |j dz§& + OStt S&a RSa aso
harmonisation au niveau du territoire.

Lesespaces epleineterreR2 A Sy i s GNB | dz Y2 ANRZE RSO ninmQ2 RISA A Qi
M FNBNB LI NJ GNIyOKS RS onn Yu RS GSNNIAY &QF LILX

A La zone 2AU2

/' SGGS T2yS SEA&GFAG &2dza f QF LIJISE £ I G A Figationdu! p Ry
PLU de 2008, approuvée en juillet 20EHe correspond a la ZAC des Bouscatiers.

[ S LINBaASyd t[! NBZAAS AyiG8§3aINB S LISNAYSGNB
2017, avec changement de dénomination. Ponctuellement|aques points de rédaction ont été
Iégerement modifés pour préciser ou faciliter la compréhension.

w
(kN
—

Elle comporte trois secteurs :

HENE RSAGAYS £ | OOdzSAfEANI LINA2NRGIF ANBYSy
HONE RSailAyS t I O@uisikdividdelNJ LINR 2 NR G+ ANBYSy
- 2AUZ2cr, destiné accueillir dégiuipements collectifs.

I
-H! |
I
-H !

La zone estlestinée & recevoir les occupations suivansesus condition particulier® Qs 4G NS NB | A
RFya S OFRNB RQdzyS 2LISNIGA2Yy RQI YSailmEiBWMEY i RC
logements locatifs sociaiix S URofisgds pdble déglement du PPRIF
mm Dans les secteurs 2AU4a et 2AU8bS & O2 y A G NHzOGA 2y a t RSAGAYIl GA
de 54 000 m2 de surface de plancher totale.

1 Dans le secteur 2AU4¢es constructions et installations nécessaires auwe®s publics ou
RQAYGSNEG O2tfSOGAT RIya I tAYAGS RS pnnn =
Dans le secteur 2AU4aSa LJ NOSft Sa O2y OSN¥ysSSa LI N £Sa 02N
niveau des douments graphiguesont soumises a une surélévatidu premier planier habitable.
En matiéreR Q| O O § voirieS e réflénent édicte des dispositions courantes, et le schéma de
fQh!t R2yyS fSa 3aINIyYyRSa tA3aySa RS fQ2NHIYyAal GAz
En matiére delesserte par les réseaubes raccordements aux réseaux publics sont obligatoires bien

SOGARSYYSyidx SdG tF 3Sadrazy RSa SIdE LX dzBAl Sa
RQFYSYI3sSYSyiz RIya £S5 OF RNB R SdNJII fdsd 2 INded 6! (yA 21yTaA
£ fF RSTSY&aS O2yGNB tQAyOSYRAS F SiGS lezdiis b f

la rédaction avec celle des autres zones, et pour sensibiliser les opérateurs dans cette zone sensible,
exposeé au risquincendie (zone bleue du PHRI

Les recul$J- NJ NJ LILI2 NI | dzE @2ASa S SYLINR&SE Lzt Al dzS
SGi n Y YAYAYdzyz £Sa LMAaoOAySa Si GSNNraaSa Lk dzl
5S&4 RAaALIRAaAAGAZ2YE LI NI A OdibridésNdhstruciiodSiuneRf@arfappot S a  LJ2
aux autres sur une méme propriétéui reprennent les reculs de H/2 et 4 m minimum.

[ T2yS RS@Iyil siGNB RS@St2LIISS RIya t£S OFRNB R
une surface de plancher, des réglde hauteur, de recdX préR S T A \erhpsise Bu sk S a G LI &
réglementée

En matiére déhauteur, les emprises les plus vastes sont de hauteur lindt&em (secteur 2AU4b).

Les secteurs 2AU4a et 2ABtmt limitést. &0 Y SG mMH Y Sy OFa RQIF GGAIl dzf
Les dspositions relatives & QI & LJS O (& OS\B/EONRSAENO i R |, yodumédtribuedtdl £ S G G ¢
architecturale de la communégut en favorisantune modernité et des formes contemporaines
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Les régles dstationnementid 2 Yy i RSFAYASa Ll d&taylié de dpeBeni®lpmc O dzLJF §
L2 dzNJ pn Yu RS LI FYOKSNI SyidlYS L}RdzNJ £ Sa 02yaiN:
plancher entamé pour les opérations de plus de 6 logemehtglace de vélo pour 45 m2 de surface

de plancher entamée dans daBes couvertes et sécigées.

[ QI NEBphodd likres et plantationsl LILISt £ S 1ljdzS 1 3ISadAizy RS f QAYL
L tQSOKSttS RS ttF %!/ RIEya t£S OFRNB RS f QI dzi2 NJF
que les opérationR QI YSY I ASYSYANRSONRY 8 FUGNB dzy LI Iy RQ
présentant le traitement des espaces communs (placettes plantées, espaces verts et aires de jeux,
surlargeurs de voies plantées, aménagementNdB (i Sy A2y RS& SI dzE RS LJ dzA ¢

En matiée de performance énergiique et environnementale il est prévu que les aires de
stationnement et garages devront permettre la recharge des véhicules électriques, que les
O2yailiNUzOGA2ya t dzal 3S RQKFIOAGE G Ooieméndigietes LINRA FA
revétements poreux seront a privilégier pour les voies de desserte et cheminement piétons.

A La zone 2AU3

/ SGGS T2yS SEA&GFAG &2dza f QF LIISEfFGA2Y u!'!'n RIYy
PLU de 2008, approuvée enligt 2017. Elleorrespond a la ZAC de la Combe.

[ S LINBASYy(d t[! NBGAAS AYyUus§aANB S LISNRAYSGNB Si f
2017, avec changement de dénomination. Ponctuellement, quelques points de rédaction ont été
Iégerementmodifiés pour péciserou faciliter la compréhension.

Elle comprend 4 secteurs :
-2AWar, 2ABbr, 2ABcrRSa Ay Sa t f QF OO0dzSAt RQKFIoAGEFG @S0
- 2AU3dr, destinée a accueillir des activités artisanales et de services.

La zone edflestinée & receoir les occupations suivantesous condition particulier® Qs 4 NB NB | f A
RFya S OFRNB RQdzyS 2LISNIGA2Yy RQIFIYSYIl3ISYSyild RC
f238ySyia t20iATa &d20AldzEZ SG: RQs(GNB | dzii 2 NA & S¢

Dans les seteurs 2ABar, 2ALBbr, 2AUZr
- Dans la limite de 16 800 m2 de surface de plancher :
Md [ S& O2yaiNMzOiGA2ya t RSadAylFIGA2Y RQKFOAGLE
2. Les constructions a destination de commerce ;

3. Les constructions a destination de bureau ;
4. Les onstructions etinstallations nécessaires aux servitddzo £ A O& 2dz RQA Y (i SNk

Dans le secteur 2AR4r :
- Dans la limite de 3 000 m2 de surface de plancher :

1. Les constructions a destination de commerce ;

2. Les constructions a destination bereau ;

. leD2yaiNHzOlA2ya £ RSaAGAYyFrGA2Y RQadzdiBA &I YI G C
4 Sa O2yailiNHzOGAz2zya SO AyadlttlriAazya ysoSaal ;
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9y Y {dcéshBeglét@nt indique quequrlesecB dzNJ H! ! oRNE Sy RSK2NHE R
12dz0 S ONBFGA2Y RQIFOO0O8a& &adzNJ f QF Sy dzS RS wKSAYyol C
Les dispositions techniques du réglement de cette zone sont identiques a celles de la zone 2AU2,
avec notamment la gestion des eaux phufi S ZOKS fffBS RS f Q2 LISNI GA2Y RQl Y
Unreculde 15 m est imposé par rapport a la RD 177. Sinon, les retraitsledih®2 et 4 m minimum.

Leshauteurssontdéfinies pour permettre une intégration avec les zones urbanisées limitrophes en
respectant uneéchdle progressive

Dans le secteur central 2AU3ar : 12 métres pour 30 % de la construction et 14 metres pour 70 % de

la construction

Dans les secteurs 28br et 2AU3dr : 12 meétres.

5Flya £S aS0OGSdzNI ! ! o ONBInétley, O2y iAydzAi (S RS f QSEA.
En natiere destationnement audela du nombre de places a réaliser au regard des surfaces de

LX ' YyOKSNE S NBIESYSYyd AYLEA RS &MyYIRIIDBN f ALY LBSAXE
de préserver les espaces extérieursn 2AU3ar, 40% des placds stationnement doivent étre

intégrées a une construction, 15% en 2AU3br et 30% en 2AU3cr et 2AU3dr.
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Légende
Limite communale

Parcelles

Bati
Objet surfacique divers
Zonage PLU

oy

I3 — ey Zones & urbaniser

Fgurel7: Carte des zones a urbaniser du PLU révisé
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4.5. COHERENCE AVEC LES DOCUMENTSCSDNMMANAUX

4.5.1 La compatibilité des Axes et orientations du PADD (et des différentes pieces du PLU) avec leuSBaskid de

VieR Q!

gAYy 2Y

[ QF LILIINBOALFGA2Yy RS fF O2YLI GAOAfTAGS RZINF A £ BN DSNH /21 RNAL & §ARY RRS O =
par le Syndicat Mixte pour le SCoT approuveé en 2011.

Les pringdbaux items conng de la révision en cours du SCoT sont intégrés dans la geill@dlique), aux rubriques les plus approchantes, avec justification
correspondante le cas échéantléfinir la Trame verte et Bleue, élaborer le volairanisme commerciat, renforcementvolet «Articuler urbanisme/

déplacemennn = 'yl f@aSNJ t O2yaz2vyYYlridAzy F2yOASNB Si

Locatifs sociaux cohérents avec la loi de janvier 2013.

A proori, la révisiorR dz

{/2¢ |+ y2iaFYYSyi

L322 dzNJ 206285

RQILILINEFT2YRANI 0S4

F TTAOKSNI RS dde Pogendn@ii A T &

AGSYyao

Orientations

Traductiondans leRapport de
Présentation

Dans |lePADD

Dans leRéglementZonage

Dans leOAP

AMBITION DEMOGRAPHIQHEABITAT, FORMES URBAINES

Accueillir 31000 nougauxhabitants en respectant les grands équilibres géographiques définis

Respecter Ig
classification deg
communes  définieg
dans le SCoT

VLA classée en@dzdzNJ dzND
lylLfeas RS
démographique, projections €
adaptation pour retenir un tau
préférentiel en adéquation avec lg
ambitions du <«©dzdzNJ  dzN
(Diagnostic)

Taux de croissanc

démographique

retenu

0,8% [/ an, prenant er
compte volonté

développement

urbain

agglo, croisé avec Ie
projections Insee en périod
longue, soit 0,2% en gadu

Gl dzE NBGSydz |
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Traductiondans leRapport de

Orientations , . Dans lePADD Dans leRéglementZonage Dans leOAP
Présentation
Construire une attractivité résidentielle, adaptée et diversifiée
Analyse du parc de logements
projection pour établir le besoin, e
FayOQuaAzy RS Le PADD mentionn

Quantifier les besoin
en logements

démographique, du desserresnt,
(2,03 pers/logt retenu), de [
vétusté et du renouvellement d
parc (taux Scot 0,06%/an reteny
et de la vacance (volonté de rédui
de 9 & 6,3% du parc.

f QS@2t dziaz2y
St tQSadAyYdes
besoins, qui sont déthés
dans le Diagnostic.

Offrir plus de
logements locatifs
sociaux et reéquilibre
f Q2FFTNB 4
du territoire

Taux de 30% de logements socig
a produire sur le besoin total.

DiagnosticY NJ LJLJS £
actuelle Projection du nombre dg¢
LLS a échéance 2030 p

application du taux de 30%, voi
de 40%, a la production totale d
logements.

Emplacements Réserve
pour Logement Sociaux
Secteur de mixité sociale s
les zones Urbaines et
Urbaniser.

30% delogements sociau
pour toute opération > 400
m?2 ou 6 logements ou plus.
40% de logements social
pour toute opération > 150(
mz2 ou 20 logements ou plus

Définir des objectifs d
LLS cohérents avec
loi de 01/2013

Les objectifs de développement di
LLSsont cohérents avec la loi, ma
il est avéré que la commune ¢
pourra pas rattraper son retard
combler son déficit.

Taux de 30%, voire de 40¢
et 50% ponctuellement

Rapport de présentation 4 - Explication des choix retenus

510




Traductiondans leRapport de

Orientations , . Dans lePADD Dans leRéglementZonage Dans leOAP
Préesentation
{S R2YyYSNI tSa Y2eS8Sya RQdzyS SEGSyarzy YSadaNBS RS f QdzNBlFyA&al A2y
Préservation des limites de
f QSy @St 2 LIJS dzNDb

Réinvestir leespaces
urbains existants

secteurscibles de développemen
intra-urbain.

Chap. 1.3.2.4 du Diagnosti
estimation du potentiel deg
RSYAATFAOI GAZ2Y R
terrains non batis et teains
partiellement batis (CES<10%)

Chap.1.2.5: prise en compte d{
parc de logements vacants et (
son évolution dans les projectior
globales.

Limitation des extensions
réduction des zones AU.

Prévision moyenne 86 logts
Iy 2dzalj dzQt
répondre aux besoins d
développement
démographige

t 2dZNDSy Gl 38
sol de nature a augmente
f Q200dzLJ GA2Y
50%)

OAP Rocailles, Pasteu
densification des dents
creuses»

Respecter les secteu
privilégiés
RQdzNB I yAal
dessinés sur le pa
DOG

Chapitre 1.1.5.
Conservation
urbaine
Développement au nord sur de
secteurs ciblés (Bouscatier, Coml
Ravin des Chevres) + sectq
économique

8 t QSy

[ Sa i 2ySa
RQdAzNB I yAal dAa;j
sur les pbles identiés au
SCoT

Les OAP correspondent al
secteurs ciblesWl DOG

{ G2 LILISNI f ¢
linéaire

Sans objet a VLA
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Traductiondans leRapport de

Orientations , . Dans lePADD Dans leRéglementZonage Dans leOAP
Présentation
Emprise de 25 a 50% d
unités fonciéres de nature
favoriser la densification.
Axe 1 orientation «épondre| A noter cependant
aux besoins en logements ¢ limitation des emprises
Respecter les objectif tous les  habitants: | maximales au regard d
de densités diversification des typologie| f QA Y LIS NJY S letd duf
Axe 2 orientation | fort risque de ruissellemen
«diversifier les formeg sur la commune nécessité
urbaines» de prévoir des spaces de
pleine terre pour limiter le
risque inondation
Analyser la
consommation
fonuerget gfflcher Chap. 1.3.2.4 Les potentialité Zone,s'AL'J pour les extensio
des objectifs de fonciéres de VLX RSTAY Redéfinition —du ~ zonag
limitation de la potentiel de logements er grballrfl_ bour ladaptT_r, (If
consommation densification et en extension t;?;ilnlcatlon a la realite di
RQSaLJ OS
ECONOMIE
Hiérarchisation, localisation et quantification du foncier économique
Respecter [a Diagnostic cha 1.2.3 activil Mixite du tissu ~urbain l(\)/lgréchauf (’Mrr:fcl);z;ificati:)jr(le
hiérarchie du facier 9 p. L.z Axe 3 orientation | prévues aux dicles 2: d

économique et
NBEaLSOdSNI

économique analyse du tissu
population activeactivités

«renforcer les pbles de vie
commerces, services

habitat + commerces e
I OGAGAGSE 2dz

du pole de vie.
OAP Bouscatiers, Comb
ravin des Chévres, Gres (
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Orientations

Traductiondans leRapport de
Présentation

Dans |lePADD

Dans leRéglementZonage

Dans leOAP

fonciére inscrite au
SCOT

activités de proxirité en
milieu urbain

Un secteur économiqug
extérieur au tissu urbainles
Sableyes, pole identifié par
SCoT

Padier: dominante habitat,
avec activités économique
RQIFI 002 YLJ Iy S

Orientati2 y" a

LJI

NI A Odzf A 8 NBSa NBf

FdA@dSa t

£ QS ]

dzA LISY Sy i

02 YYSNDAI €

Les zones
commerciales

Zone UE, secteur deg
Sablgres: pas de vocatior
commerciale conformémen
au SCoT, activité
industrielles et artisanales
la zone integre les activité
existantes et lesterrains
disponibles pour ur]
développement

Le commerce de

A noter: PSMV couvre le centré

Axe 3 orientation
«renforcer les pbles de vie
= commerces, Services

Le réglement favorise |

Renforcement des pole
commerciaux @rrefour des

- ville historigue et son tissy S o mixitt dans les zone Maréchaux et zone entrée d
centreville . activitts de proximité en : :
commercial hors PLU milieu urbain urbaines ville Pont du Royaume
Elaborer le volet
urbanisme Sans objet a VLA
commercial
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Traductiondans leRapport de

Orientations , . Dans lePADD Dans leRéglementZonage Dans leOAP
Présentation
Orientations particuliéres relatives a la logistique
Préserver les
capacités de
développement des | Sans objet & VLA
sites de Courtine et
du Pontet
Préserver potentiel
embranchement Sans objet & VLA
ferroviaire ZA
Equipements touristiques €
de loisirs dans la plaine ¢
t Q!ye @dnes ULr, NLgr)
ddzNJ f QLE S RS:
Identification et protection
du patrimoine
Respecter les .
orientations htt ttrAYyS

concernant les

Diagnostic chap. 1.2:3 activité
touristique VLA et patrimoine

Axe 1: orientation «soutenir

le

développement

de

Accessibilité proximité TC et
stationnements existantst

activités de loisirs la plaine
participe au poumon vert»

equ{pe.ments t QFL OUAGAUS S prévus (Emplacement BS fOF 33f2 R
touristiques Réservés)
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Traductiondans leRapport de

Orientations ) )
Présentation

Dans |lePADD

Dans leRéglementZonage

Dans leOAP

MOBILITE ET DEPLACEMENT

Organiser une mobilité durable

Hiérarchiser la voirie
Si OADAT A
public

EIE chap 2.6 Les déplacement
recensement des trafics, d
f QFr OOARSy (2t 23A

Axe 3 orientation
«améliorer les liaisons inter
quartiers» - « gérer
autrement les
stationnements»

33 Emplacements Réserv
prévus pour élargissement
de voiries, création voie
modes doux + ER spécifiqu
pour requalification deg
routes départementals en
traversée de ville.

Reglement impose largeur
de voie minimum de 5 n
pour toute opération > 4
logements. Et pour toute
2LISNYF A2y RQ
m2, obligation de créer ur
maillage si présence de del
voies en limite.

5S@St 2 LILISN
ferroviaire

Rappel du projet de réouverture d
la halte ferroviaire de VLA

Axe 3 orientation
«d QI LJLJdz&2 SNJ ad
transports en commur :
projet réouverure halte
ferroviaire (compétence
supracommunale)

OAP Entrée de ville Pont ¢
Royaume autour dela gare:

développement urbain,
réaménagement halte e
stationnement
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Traductiondans leRapport de

Orientations , . Dans lePADD Dans leRéglementZonage Dans leOAP
Préesentation
Prendre en compte | £l chap 2.6 Les déplacement
les réseaux de cars | Recensement des réseaux de TC
interurbains Compétence supraommunale
Développer le réseau E|E chap 2.6 Les déplacement
detransports Recensement des réseaux de TC
collectifs urbain Compétence supraommunale
EIE chap2.6 L 3lacemen . , . .
26 2? aIIZm ?je edsédlgsgrier?t tje Emplacements réservés pof OAP thématique Mode!
Développer les mode! mmne P placement 98 axe 3 orientation élargissemat de voies pour doux
pp modes doux tracés itinéraires 1 - . .y .
«ameéliorer les liaisons inter intégrer les modes doux | Les OAP sectoriellg

doux

nationaux (plaine), prise en comp
et développement progressif e
intra-urbain

quartiers»

ONBlFGAZ2Y RQI
spécifiques

integrent les liaisons mode
doux

Limiter le
stationnement a
proximité des
transports en
commun

EIE chap. 7 Lstationnement: état
du stationnement public et dy
prive.

Axe 3 orientation &érer
autrement les
stationnements» :
mutualiser pour limiter
O2yazyYYlridAiazy
imperméabilisation

Régles pour adapter |
stationnement aux besoin
des logements, et de
activités, favoiser la
mutualisation, obligation
stationnement vélos

Développer une
intermodalité efficace
entre les différents
modes de transport

ER stationnement gare

OAP Entrée de ville Pont ¢
Royaume gare espace de
stationnement prévu en
intermodal

Renforce le lien entre

urbanisme et déplacement

Renforcer la densite
et la mixité du tissy

Les pbles de développeme
urbain cibles de la commun
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Orientations

Traductiondans leRapport de
Présentation

Dans |lePADD

Dans leRéglementZonage

Dans leOAP

urbain dans les
périmetres de projet

sont sur des axes desser
pour la plupart par les T
(Pont du Royaume, caffiaur
des Maréchaux et quartier
Bouscatier / Combe autou
RD)

Desservir les grand
L% £ Sa R

Axe 3, orientation
«& QI LJJdz& SNJ &d
transports en commum :

ER stationnement gar

OAP Entrée de ville Pont ¢
Royaume gare espace deg

actuels et en devenir projet réouverture halte stationnement  prévu  en
ferroviare intermodal
Articuler urbanisme Royaume gare espace de
déplacement _statlonnement prévu en
intermodal
ENVIRONNEMENT, AGRITURE ET GRAND PAYSAGE
Protéger les espaces agricoles
EIE chap. 2.8 étude AURA\ Axe _1, ] orientations Zone Ar et zone APr dans
) occupation des sols, « Soutenir le dévelppement LE FAYS Rye | htt tErAYS
Protéger les espace chap2.8.1.3: des espaces naturel RS t QF OGA OAG| . : o .
. : . . | Limitation du mitage pal préservation de la doubl¢
agricoles et agricoles qui conservent le| «Protéger les grandes unit§ . . . : . .
limitation, de la| fonction agricole et loisirs

intégrité

paysageres et l¢
patrimoine»

constructibilité

Préserver les siége
RQSELX 2A 0}

Recensement dans le Diagnos

chap.1.2.3

¢ QF INX Odef

secteur fragile). Affirmation de |

LINBA SNDI G A2y

R

Axe 1, orientation Soutenir |
développement de@ | O
économique

Zones Ar et APr favorisent
YIAYyUuASy RS

des exploitations, méme s
les régles dans la Plair

htt tftlAYyS
préservaion de la double
fonction agricole et loisirs
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Traductiondans leRapport de

Orientations , . Dans lePADD Dans leRéglementZonage Dans leOAP
Présentation
comme  activitt  économiqug peuvent étre restrictives er
caractéristigue de la commung raison de la contraintg
Défintion de régles inonddion et du classemen
du Site.
Protéger les espaces naturels
Axe 1, orientation 1
«conserver le cadre¢
paysages Intégration du S.U.P liées a
Protéger les espace Axe 4 Orientatins «Intégrer | zones a statuts. Préservation des  zone
turel EIE chap. 2.2 Le paysagdes| les grandes unité§ Classement zone Nsur : !
naturels " - - S R ) . vertes existantes, e
entités paysageresidentification | paysageres et l¢ collines, plateau, mais aus

remarquables

patrimoine»
Et «Prendre en compte le

dans la ville Protection art.
L.15319 et 15123

intégration dans les projets

richesses naturelles d
territoire
Zonage Nr, NPr, NRr, po
préservation des zone
naturelles, NL pour zone
naturelles a vocation de
Axe 1, orientation 1 loisirs.
EIE chap. 2.96 Diagnosti «conserver le caek | Parcs urbains protégés, EE
Protéger la nature gcologique paysager» - Axe 4 |et zones Nr en villeart.
quotidienne Identification ~ patrimoine & orientation «prendre en| L.15219 et 15123.
protéger compte les richesse| Regle pour surface minimur

naturelles du territoire»

de pleine terre, plantations
imposées, maintier|
circulation petite faune pa
les clotures
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Traductiondans leRapport de

Orientations , . Dans lePADD Dans leRéglementZonage Dans leOAP
Présentation d g
Protéger la charpente paysagere
EIE chap 23 Richesse Collines et plateau classés
patrimoniales: zones de , . zone N e )
) _ rotection. vue du rocher de Axe 1, orientation 1 Zonage pécifique: ex.:
Protéger les reliefs goms ’ «conserver le  cadr¢ UBa: hauteurs limitées su
Chap.’2.2.2 les unités paysagéres paysagew :;:;éones de crétes,
massif boisé du Grand Montagné
Classement zone N d¢
collines et plateau, Ex.. OAP «ents creuses
Protéqer | t 2dzNOSydF3as Pasteur Calmette
ro ege\r €s coupure obligatoires, de plantations Rocailles> : préservation deg
paysageres, :
Cotamment. le lon . _ _|Axe 1, orientation 1 dans toutesAIes zones zones ) v_erte§, A Plaine d
9 EIE Chap. 2.2.2 les unités «conserver le cadre tfFAYS RSesfa®f Q! 00l €S Z LJIN|
des axes de¢ paysageéres AvSaAne de respiration et de loisirs| K- A S& Sd € A3
découverte et les paysag classement en zone Agrico| préservation Vallon def

espaces de respiratio

et ponctuellanent  NL,
double actvité agricole et
loisirs

Cheévres dans la ZAC de
Combe et OAP ravin de:
Chs gNBa X

Protéger la trame Verte et Bleue

Définir la Trame Verte
et Bleue

Protéger la TVB

Classement en zones N et
des éléments de TVB

Intégration de zones verte e
milieu intracurbain (zones N
EBC, espaces protégéd 5t

19)
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Orientations

Traductiondans leRapport de

Dans |lePADD

Dans leRéglementZonage

Dans leOAP

Présentation
Les OAP prévoient des zon
_ GSNI S & RQI Of
Reconstituer la VB pour assurer les continuité
écologiques
Intégrer les risques
EIE chap. 2.4 Risques e
nuisances. 2414 risque
inondation.

Prise en compte PSS Rhdne, risq

Axe 4 orientation Articuler

Le zonage integrle risque
indice «r» pour les zoneg

OAP Ravin des Cheévre

Intégrer le  risque rupture barrage, ruissellemeni les projets de CONCOrées intégration de la gestion dt
inondation Atlas Zones Inondables, Doctrii développement et Igrise : P risque hydraulique dans ||
N L - . Renvoi systématique au P{ . < < a
Rhoéne, Directive Inondatio| en compte des risques . Aa0OKSYlI RS f Qf
L R : et autres doctrines
(Territoire a Risque Importar
RQLY2YRFIGAZ2Y ¢w
Le zonage intégre le risquse
indice «r» pour les zoneg
. , . congerneées.
X . Axe 4 orientation <Articuler . . .
Intégrer le  risque EII_E chap. 2.4 Rlsqugs e les projets de Ren\_/0| systematique a
incendie nuisances. 2.4.1.2 Risque incend déveloboement et 1a prise PPRIF
PPRIF o Comppte oo s u(fs | 22 dzii R Qdzfense
P q LYOSyRAS £

« Desserte par les réseavix

Prendre en compte la ressource en eau

Protéger les captage
AEP

EIE chap. 2.5 Les réseaux, 2.5
Eau potable, ressource en ea

présentation du captage d

Classement des périmetre
de protection des captage

en zones N et A

Rapport de présentation 4 - Explication des choix retenus

520



Orientations

Traductiondans leRapport de
Présentation

Dans |lePADD

Dans leRéglementZonage

Dans leOAP

Labadier et de ses protections.
pour captage lle de la Motte

Le périmétre rapproché d
ceptage de Labadie
alimentant VLA est classé ¢
NPr spécifique.

Prioriser

t QdzND I yAal
secteurs desservis pé
t QI Bskerhehty
collectif

EIE chap. 2.5 Les réseaux, 2.5
Eau potable, plan des résea
intégré au chapitre

[ 84

soit déja raccordées, soit |

seront

RQ2LISNI GA2ya

I 2y San sénf

dans le cadr¢

Les quelques zones nd
raccordées au réseau EU (
intra-urbain ou en extension
sont identifiéesau zonage
indice«ssn @ [ QI a al
individuel est autorisé apre
mise au point avec le SPAN

Préserver les berge
des différents cours
RQSI dz

f QdzND I y A al

EIE chap. 2.1 Le milieu physiqy
2.14 Hydrographie.
Chap. 2.4 Risques et nuisance
risque «érosion des berges

Berges du Rhoéne zonage
NRr spécifique

Marge de recul de 10 m d
haut des barges (art. 11.1
Dispositions générales)

QUALITE URBAINE

Identifier les secteurs
stratégiques

ZAC Surface de plancheg
déterminée.
Autres secteurs
stratégiques CES de 25

50%.

Mixité urbaine dans toutes
les zones urbaines et

urbaniser. Formes urbaine

variées possibles, collectif

Entrée de Ville sgeur Gare
Secteurs des ZAC Bouscati
et Combe
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Orientations

Traductiondans leRapport de
Présentation

Dans |lePADD

Dans leRéglementZonage

Dans leOAP

individuels, individue
groupé
Performance  énergétiqug

recherchée: nouvel article a
cet effet.

Centre Ville et son petit patrimoin

Préserver le petit protégés dans le cadre du PS\
patrimoine (hors PLU)
Front urbain du centre anciefront
Préserver ou Urbain autour de la colline du Fort| Enveloppe urbaine définie €

recomposer les fronts
urbains de qualité

tfFAYyS RSdank R !cal@
du PSMV. Le PLU classe en N et
LX FAYyS RS tQ!oo

limitée.
Front urbain / Plainede
fQl ool &8§

Mettre en valeur ou
requalifier lesentrées
de ville et les linéaire
RQlI ESa NRd

OAP sur quartier carrefou
des Maréchaux, entrée d|
ville nord (route de Pujaut)
OAP quatier Pont di
Royaume Gare entrée de
ville depuis Avignon

Réaliser des OAP sl
les extensions pou
garantir leur qualité

OAP sur les 4 secteu
urbains en extension (zone
2AU): ZAC des Bouscatiel
ZAC de la Combe, Ravin de
Combe, Gres du Padier
OAP en zone U sur le quarti
de la Gare
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Orientations

Traductiondans leRapport de
Présentation

Dans |lePADD

Dans leRéglementZonage

Dans leOAP

CONSOMMATION ENERGREJE ET ENERGRENOUVELABLES

Garantir un
urbanisme économe Le réglement favorise
en besoins f QFYSEA2NI A3

énergétiques

nouvel article qerformance
énergétique»

Développer les énerg

ies renouvelables mais en encadrant leur implaatat

[ QS2f ASYy O

Sans objet pour VLA

Panneaux
photovoltaiques

Pas de projet de fermg

photovoltaique

Art. «performance
énergétiqgue» et «Aspect
extérieur» : panneaux
autorisés en toiture, er
bonne intégration sur le bati
hors sites sensibk ickentifiés
(ou sous réserve de ne pq
SGNB QGAaAOE S

public)
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4.5.2 Compatibilité avec le PLH

Pour mémoire, le PLH fixe un objectif de 130 logements annuels a Villehead@ignon, et dans le

cadredef Q2 LJGAYA &l GA2Yy Rdz & e&SodadldBLHREVOR pobr Villedeuje 262 SY Sy
Avignon une production annuelle de 49 LLS, dont 39 dans le n&Qfeet acquisitioramélioration, en

portant le seuil SRUde 25a30uQ2 6 2SOGAF SGlyd RS LE2NISN €S G dzE
PLH2

Villereuve prévoit une production d&580 logements a échéance du PLU, dont 1286 résidences
LINAYOALI £S48 S oyc t23SYSyida a20AldzEd [ Q202SO0GAT
LI NO @Attt SySdzs2Aia t SOKSIsg/do boisdamtze retgnlie. 6 HNnonv X aSft 2
La production de logements sociaux ne permettra pas de rattraper le retard et le déficit, a échéance

Rdz t[! = ¢S {GrdzE RS [[{ NBaAaGSN} AYyTFSNASdZNI | dz I dzE
mieux dans le cadre duLP2.

[ Qén°1duPADD &« NB LJ2 A SNJ dzy RSOSt 2 LIISYSy i NBaLISOGdzSdzE R
a la dynamique du bassin de wigrévoit notamment des objectifs visanR€&pondre aux besoins en

logements de tous les habitants.

A ce titre, la Cemmune afiche sa volonté de profiter de son développement (environ 86 log/an en
Y28SyyS 2dzaljdzQt Hnonv L}R2dzZNJ RAGSNEAFASNI f Q2FFNB R

Lt aQlF3Ald G2dzi RQIFI0o2NR RS LINAGAT SAASNI I RADSNEBA
dansun tissuurbain pour une large part déja constitué.

AFRSt LY S RSOSt2LIISYSYG Rdz LI NO RS f23SYSyia R2.
NBLI2YRNB | dzE 6Sa2Aya RS OKIOdzyz RS FIF@2NAASNI £ I
f @Goie SAARSYUGUASEES SaaSydASttS LIRdzNJ €S GSNNRUG2ANI
f QS@2ftdziAzy RS& o0Saz2iaya Sy t23SySyda G2dzi Fdz t 2)
des personnes agées ou des jeunes ménages par exemple.

Le PAD stiple que cet objectif devra trouver sa traduction dans la production de logements neufs
YIAad ldzaaAr RIFEIya tQFRFLWGEFGAZ2Y Rdz LI NO RS f23SYSyi
Les OAP sectorielles comportent des programmes prévisionnels de constructions de logements, visant

a ontribuer a la production globale, y compris en logements sociaux (tableau récapitulatif de
f QSAGAYIGA2Yy Rdz y2YONBE RS t23SySyida Sy T2y RS LA

4.5.3 Compatibilité avecle PDU

Le chapitre Diagnostic-avant integre les finalités du PDU et les objegtifsirsuivs sur le territoire
communal

Les axes n°Drienter les développements vers les secteurs stratégigees®3{ G NHzO G dzZNB NJ f QS :
urbain du PADD intégrent les dispositions du PDU

[ Qh! t { K QMailagerdgsdatdded douxillustre les orientationslu PADDvisant & créer des
liaisons douces entre les Hauts de Villeneuve et le cerilie et en systématisant la création de
maillage pour les nouvelles opérations. La sécurisation des voies existantes est également un objectif,
de méme quda prise ercompte ¢ la Via Rhda et de la vélaoute des Chartreux.
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[ Qh!t &dSOG2NARASEfS Rdz aSO:GSdzNJ RQSYiNBS RS @OAffS
des objectifs majeurs du PDU.

Les OAP sectorielles Bouscatiers, La Combe, Rocailles/Pasteuy &8 PlaRttbayé cdmportent des
dispositions en faveur des déplacements doux.

5A (?S NE O9YLX I OSYSyia wSasSNwsa azyi LINB @dza  LJ2 dzNJ
ASOdzNR &l GA2y RS&a ©@2ASa S tQFYSylF3aSyYSyd RS LI NJA
Concernant le stationnement, Qe&tif @néral du réeglement des différentes zones, vise a réduire les
obligations en matiére de stationnement, de maniére a inciter au changement de comportement.
Toutefois, iy a lieu de noter que la commune a fait le choix de conserver des seuils resirnstifs

j dz§ OSdzE RSTAYA& LIN S t5!'2 SO RS YIYASNBE 3ISy
de Plancher et 2 places par logementdela de 40 m2. En effet, méme si des efforts sont réalisés en

la matiére et que des projets sont préviacony dzy S S&a G A YS 1jdzQlF Ol dzSt f SYSy
adzZFFAal YYSyd RSaaSNIBA LI NJ £fSa ¢NryalLlRNlia Sy /2
constituent une alternative efficace et fonctionnelle a la voiture pour les habitants des différents
guartiers. Illui parait nécessaire de prévoir suffisamment de places dans les opérations nouvelles pour
SOAGSNI €S adl GA2yySYSyd aldzl3Sz t tF F2Aa | dz a
public. La reglementation pourra étre adaptée par procédde modfication du PLU des lors que le

réseau et la fréquence seront plus fonctionnels, notamment pour la desserte des principaux secteurs

RS RS@St2LIISYSyld Si RQ2LISNI A2ya RQSYO@SNHIANB ®

4.5.4 Comptabilité avec le SDAGE

Rappel des obijectifs

Le SchémaDirecte® Q! YSY | 3SYSy i Si RS DS a idvkdisfran@eidie péur dzE R dz
une période de 6 ans (206 H M0 f Sa 2NASYyGlFGA2ya FT2yRFEYSYyGltsS
ressource en eau.

Le SDAGE précise les objectifs de qualité et de quantité des iesugue les orientations permettant

RS alGAATFFANB | dzE LINAYOALISAE RQdzyS 3SaidAzy Sldzaf A
piscicole. Il détermine les aménagements et les dispositions nécessaires, comprenant la mise en place

de la trame teue figurant dans les schémas régionaux de cohérence écologique (SRCE) pour atteindre

et respecter ces objectifs.

Rappel desrientations fondamentalesu SDAGE
Le SDAGE fixe 9 orientations fondamentales dont les dispositions sont opposables auxsiécisio

I RYAYAAGNF 0ABS&a RIya €S R2YFAYS RS tQSIdzx | dzE {!
les schémas départementaux de carriéere.
- OF0O Y {QIRFLIWGSN) dzE STTF¥S{ia Rdz OKIy3aSySyid Of Ayl
- OF 1 :Privilégier la prévention et les interventionsadsource pour plus d'efficacité
- OF2 Y / 2yONBGAASNIfIl YAAS Sy dzdzdNB Rdz LINA Y OA LIS
- OF3 Y tNBYRNB Sy O02YLIIS tSa SyaSdzE SO2y2 YAl dzf
assurer une gestion durable des servicdgipt A O& RQSF dz S RQlF&aalAyAaa:
- OF4 Y wSYFT2NOSNJ fF 3SadAz2y RS tQSldz LI NI ol a
FYSYF3ISYSyld Rdz GSNNRG2ANBE SG 3Sadizy RS tQSt

o <

Rapport de présentation 4 - Explication des choix retenus 525



- OF5 :Lutter contre les pollutions, en mettant la priorité sur les pollutions pasibstances
dangereuses et la protection de la santé

- OF6 : Préserver et restaurer le fonctionnement des milieux aquatiques et des zones
humides.

- OF7 Y ' GUGSAYRNB fQSIljdzZAf AONS ljdzt yGAGE GAF Sy | YS
anticipant l'avenir.

- OF 8 : Augmenter la sécurité des populations exposées aux inondations en tenant compte
du fonctionnement naturel des milieux aquatiques.

Chacune de ces orientations fondamentales est déclinée en dispositions qui permettent de mettre en
placelesmezNBE a4 RQ2NHIF yAal A2y 3IASYSNItS Rdz {5! D9®

La ompatibilité du projet daévision du PLU avec les Orientations FondamentileSDAGE

Le projet doit étre en adéquation avec les dispositions détaillées des orientations fondamentales qui
le concernent.

OF1-04: Inscrire le principe de prévention de fagon systématique dans la conception des projets ¢
outils de planification locale.

[ S LINAYOALIS RS LINB@SyilAz2y aQl LIX AljdzS RIya
ressource, luttecontre lesLJ2 £ f dzi A2y & RAFFdzaSa RlIya €Sa AN
OKIFYLA RQSELIy&aArAz2y RS ONHSS LINBaASNDIFGAZ2ZY R
zones humides, réduction des apports polluants.

La prévision de crassnce déma NJ LKA lj dzS RS I O2YYdzyS t fQ
RSa4aSNIS Sy Sldz LRGlIotS RS Q! 33t 2YSNX A2y d
[ § T2yFr3asS Si tQhtt RS tF LXIAYS RS t Q! o60éni

anticipant sur la révision des périmés des camges (prise en compte des données du Rappori
f QKERNRAS2t 23dzS0

Les orientations du PADD visent a organiser le développement urbain en fonction de la capa
réseaux en place ou dont le renforcement est prévu.

Le reglement du PLU prend eampte les éléments techniques disponibles en matiére devprdion du
NRX alj dzS§ R QA g rbgriterit htBgyéda mise a jour de la DoctrinedRé Toutefois, ihe peut
LINB & Sy (i SNJ |j deonagijaton-adesNifiésentiRddcuhents existantédigés das des logiques
différentes R ya RS ILUSFHISORPPRI GA2Y RQdzy

Assainissement non collecif dzy'S LI NI AS RS&a 1T 2ySa @2 dzSi&rappokt
AYyGis§aNB fI OFNI23INILKAS Rdz T fizédlidaidh, bt agpeld due IR fdje
de PLU a été établi en concertation avec le Service en charge dudit zonage.

OF201:aSGGNB Sy dzdzdNBE RS YI yA S NESRESUreCwhgensek NB  f
OF 202: Evaluer et suivre les impacts desojets.

OF409Y Ly GS3INBN fSa RAFTFSNByiGa SyaSdze Rdz {5!
développement économique.

-wS&Sldz ' 9t Y f8a V2 dzg SontdampdiibkBeSlésiapacibs de frafteni2|
des eaux usées et de disponildftde la ressource en eau potable.
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- Les réseaux séparatifs eaux usées et eaux pluviales sont exigés et des mesures sont prise
FILOATAGSNI f QAYTAL ONIpluk2y 2dz £ NBGSYUA2Y R

-leNA alj dzS R Qéstypais/eR Icampt@ 32 &zNJ A DA K32 YA TR Sutbanidasod &tSid
développement, avec le cas échéant des indications et contraintes de constructibilité.

- Traitement des eaux pluvialeprise en compte systématigS RS  QSO2 dzf SYSy i
tous les futurs projetsR QI Y Sy |, H&Yr&lédi applicables pour chaque nouvelle autorisa
RQIFIYSYl3ISN) Si O2yaidiNHANB a2yid RSTAYyASao [ |
OKIF NBS Rdz Nibv@lést dz RQS| dzE

- Le dossier de présentation contient des indicateuevaht permette de suivre les orientations ¢
actions prises par le PADD.

OF5A0lY t NBE@2AN) RSa RA&aLIRaAGATa RS NBRdAzOGAZ2Y
long terme du bon état des eaux.
OF 5A03: Réduire la pollution par tempselpluie en zone urbaine.

OF5A04:; PAGSNE NBRAZANBI S O02YLISyaSN f QAYLI O

- Les réseaux séparatifs eaux usées et eaux pluviales sont exigés etesures sont prises afin (
Fl OAf AGSNI f QA yoiFded eauntelphie.y 2dz f I NBGSYyGaA

-l QAYLISNXYSEHFoAfAalrGA2y RSa az2fa RdzS bt f QdzND
rétention dimensionnésselon les normes préconisées par le Servimenpétent Ces bassin
permettent également de limiter la pollutiomduite par les eaux pluviales.

-[Sa AyadlttldA2ya RQlFIaal AyAccalBwSRANC.y2y O2f
-[F O02YLISyaliAaz2y RSa adzNF I OS asitibny4piNiqies. 0 A f A &

OF 5B01: Anticiper pour assurer la nodégradation des milieux aquatiques fragiles vésvis des
LIKSY2Y8ySa RQSAzINRLIKAAIFIGAZ2Y D

- Traitement des eaux uséeta STER Q! GA Iy 2y > O2YLIIS GSydz RS f ¢
aFrGA&AFFANB tSa 0Saz2Aya t fQK2NAT 2y Rdz t[! @

OF 5B03: Réduire les appod en phosphore et en azote dans les milieux aquatiques fragileswis
des phénomeéneR QS dzi NB LIKA &l GA2y ®

- Les acteurs agricoles sont engagés dans la démarche visant a atteindre un bon état écolo(
chimique a horizon 2021.

OF 5@3: Réduire legollutions que concentrent les agglomérations.

- Réseau assainissement : &@apacité des installations en place (transport et épuration) ¢
satisfaisantes5  ya f Sa aSOGSdza2NB y2y RSaaSNWAa LI N
constructiblité sera limitée et les installations devront étre conformes aux prescriptédictées pal
le SPANC.

- Les réseaux séparatifs eaux usées et eaux pluviales sont exigés et des mesures sont prise
FILOATAGSNI f QAYTAL ONIpluk2y 2dz £ NBGSY(GA2Yy R

- Traitement des eaux pluvialesdes eaux de ruissellement en provesa des secteurs imperméabilis|
doivent transiter par des dispositifs de rétention dont le dimensionnement permet une cap
RQIFolFGdSYSyld RS I OKdudiiddesrejetd. £ dzt yGS F YSE A2
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OF 5B04: Engager des actions en zones ragricoles.

La loi n°201892 du 17 aout 2015 relative a la transition énergétique pour la croissance verte p
f QAVOGSNRAOGAZ2Y RS& LINPRdAzA (& LIK &ctngpteikde ROAT GG dey
espaces verts, foréts, voiries et promeled ouverts au public, et a compter de 2019 pour les particul
9y OS aSyaz I +AfftS I RQ2NXa Si RS2t LINRa

OF 5ED1: Protéger les ressources stratégiqueg pizNJ £ QF € A YSYy G GA2y Sy §

- La protection ducaptage communal est prise en compte mais le projet de golf ne doit pas ¢
atteinte & la ressource en eau, tant au plan qualitatif que quantitatif.

- Lf O2y@ASYyld RQIYStA2NRNINDSE LINRI §@ANAY I RE
f QKERNRIS2t23dzS FAINBS O2NNBalLRyRFIyd £ £ QI d
est en cours.

OF 6A02: Préserver et restaurer les espacgs bon fonctionnement des milieux aquatiques, hudes,
littoraux et eaux souterraines.

OF 6A04Y t NBASNIWISNJ SiG NXaidl dzZNBNJ f Sa NAPSa RS
ripisylves.

Des dispositions sont prévues pouplaservation des milieux naturels en bordure du Rhéne.

OF 704: RYRNBE O2YLJI GAo6fSa fSa LRftAGALddzSa RQI )
disponibilité de la ressource.

- La prévision de croissance démographique de la commuheQ2®K 2 NA T 2y Hnon S
ressourceeneay | A & f I LINE QisrRisaNi augdntarile prisidvanment doit étrenée
a son terme (mais elle ne reléve pas de la compétence de la Commune)

- Le rendement du réseau AEP est supérieur adeenent minimal de 65% indiqué par le SDAGE.

OF8m Y t NBaSNISNEsidnBacruésK I YLIA RQSELI y

Le reglement du PLU applique scrupuleusement le zonage du PSS de la Commune de Viller
Avignon concernant les débordements du Rhéne, ce PSS valant serityde.f QI 6 a Sy OS
du présent PLLte qui nécessite une stricietégration dela doctrine départementale dans le réglemel

OF 805: Limiter le ruissellement a la source.

- Des ouvragesont réalisés ou projetés pour retenir les eaux de ruissellement urbain en amor
FILOAf AGSNI £ QS O2 dzt StausalrbarBsgr nécéssitentbtoutefSiNdes dqyigemei
R2yd tF ylFrddaNE S S RAYSyairzyySYSyid R2A@S

- Parallélement, le PLU édicte des régles p@u@ Y LISy & SNJ f QA YdedStdidsigs|par Aek
constructions nouvéss.

Au final, il apparait que le PLU est compatible avec les orientations fondamentales du SDAGE-RM 2016
2021.
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4.5.5 Prise en compte et compatibilité avec lesitres plans

A Prise en compte du SRCE.

Diverses références sont faites dans les différentes gartdu deument pour identifier ce g

constitue la trame verte et bleue sur le territoire de la commune de Villeneuve lez Avignon et les
RAALIRaAAGAZ2YE Sy@Aaal3asSa LIRdz2NJ 1 LINBASNBSNE yz2al
urbaniser mais égalementans le parties urbaines ou les composantes naturelles du paysage sont
préservees.

A tNRaS Sy 02YLIWGS RSa hNASy(dlFGA2ya 5SLI NLSY
du Gard

alniNAaS RS f QSa Ll Gue Mondalionsle® &ffactve, @pbsefce YelPRRFS. R dz
Equilibre du développement : les orientations du PADD participent de cette exigence de
développement en cohérence avec les capacités des infrastructures et des équipements publics. Les
h!t aSOG2NAStEf Sa Lt R2\gdeyhenyde StteR@oktE.0 A G G LI NI A OA LIS
ldz FAYlLIEXZ Af FLWINIndG [dzS €S t!55 SG tSa h!'t azy
Sl RQAzNBFYyAadYS RSFAYASE LINIES 5SLINISYSydo

A Prise en compte du SRCAE dans le PLU.

Diverses dispositions, tant dans le PADD gquestes OAP, concourent a limiter les émissions de:GES
- FLO2NRASNI £ S NBO2dz2NBE | dzE SYSNHASE NBy2dz8St | of
- inciter les habitants a utiliser des modes de transport alternatifs a la voiture grace a une offre
variée : transports collectifs, pistes cyclables, parcs a vélos, itinéraires piétons, parcs relais,
O2@2A0Gdz2NF 3ST 02N}y Sa RS NBOKFNBESYSYy(d L}2dz2NJ f Sa
- limiter les possibilités de stationnement pour favoriser les changements de comportement
- laprise en compte de la trame verte et bleue dans le projet vise a protéger les espaces naturels,
a préserver les espaces agricoles, a maintenir et affermir les continuités écologiques
- Tt QARSYUGATAOLIGAZ2Y RS 1 2y S atisgulutbaiee® dehaBusie atuttet INS & S N
contre les flots de chaleur
- les préconisations formulées dans les OAP concernant la qualité environnementale des
logements permettent de lutter contre la précarité énergétique
- les dispositions relatives a la prise en @ie des eaux de ruissellement intégrent
f QFrdzaYSydldAz2y LINBOA&AGES RS&a SLIMAA2RSA LY dzOA
vulnérabilité des zones urbanisées.
Il apparait donc que la prise en compte du SRCAE dans le PLU de Villeneuve est effective.

A Piise en compte du SRADDET

Les objectifs du SRADDET doivent étre pris en compte par les PLU, les regles ayant, quant a elles un
caractére prescriptif au regard des PDU et des PCET.

 dz=Odzy S RSa 2NASYyGlFGA2ya Rdz tehéobtradic®ryaes N§oBj&tfs LI NJ f
de ce dernier. Il en va de méme du SRADDET PACA, approuvé en juin 2019.
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4.6. LES EVOLUTION&S SURFACESR RAPPORT AU
PLU 2008

Le bilan des évolutions de surface entrePeU 2008 et le PLU révigiermet de vérifier que les
équilibresdu territoire sont préservés

Si la part des zones Urbaines augmente un peu, la proportion U + AU passe de 39,7% de la surface du
territoire au PLU 2008, a 38,6% au PLU révisé, soit une diminution de la consomdestiespaces

LI NJ £ S RSOSarmhdateory Sy i RS f Q

PLU 2008 PLUrévisé
U 35,2% 36,7%
AU 4,5% 2,0%
A 20,6% 19,4%
N 39,7% 42,0%
PLUrévisé
Ancien PLU Zones U Zones AU Zones A Zones N | Total
Surfaces en ha 669,9 36,7 354,3 766,9 1827,9
Zones U 643,3 630,5 0,0 0,8 12,0
Zones AU 82,9 17,9 36,4 6,9 21,7
Zones A 376,9 0,8 0,0 323,7 52,4
Zones N 724,8 20,6 0,3 21,7 682,1
Total 1827,9
800,0 -
700,0 ~
600,0 -
500,0 ~
400,0 - m 2008 Ha
300,0 - m PLU révisé Ha
200,0 -
100,0 -
0,0 T T T f
U AU A N

La carte page suivanf@ésente les principales grandes évolutions entre PLU 2008 et PLU révisé, avec
notamment les passages de

- Zones N (rouge) et A (bleu ) en U ou AU
- Zones AU et U en A (jaune)
- ZonesAUetUenN

Et permet de constater que les mutations sont limitées dans le cadre de la révision.
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Figurel8: Principales évolutions entre le PLU 2008 et le PLU révisé

Rapport de présentation 4 - Explication des choix retenus

531




TABLE DES ILLUSTRATIONS

Figure 1 : Localisation des secteurs-dllDgtRation du parcours résidentiel (sGyadades)........... 437
Figure 1 : Localisation des secteurS.a. QAR .............imeriieieeeeeeie e s e e e eeeeeennn s D1
Figure 1 : Localisation des secteurS.a. QAP .............tmerrieieeeeeeiie e s e e e eeeeeevn s D1
Figue 2 : Les grandes lignes du zonage du PLU 2008 (Zones U, AU, AetN).......cc........ 464
Figure 3 : Les grandes lignes du zonage du PLU révisé (Zones U, AU,.A.etN).....ccun........464
Figure 4 :Le zayeadu PLU FEVISE..........coooivii oo eeeeiie e e e e et e e e e s eetnn s e e e s s e e oo e000 . 408
Figure 5 : Logement social : Emplacements Réserves et secteur de.mixité.saciale.............471
Fgure 6 : Emplacements Réservés pour Voiries, Réseaux, Equipements. publics........u..... 473

Figure 7 : Evolution des Espaces Boisés Classés entre PLU 2008 (rouge, EBC supprimés) et PLU révisé (vel
MAINTENUS / CIBIB....ei i i ieii it ettt £ 2 222222224442 e sttt e e e e e e e o DT T

Figure 8 : Les Espaces Boisés Classés du PLU.TEVISE............ceeeeeeeeiieeeeeennsssmmn e AT T
Figure 9 : Changement déra#ion : localisation des batiments...............oeemmeeeeeeeeeeeeeeeve w9
Figure 10 : Evolution des zones naturelles entre PLU 2008 et.PLU.LEVISE.......ccn.............. 484
Figure 11 : Carte des zones naturelles du PLU.IENISE............comeeviiieeeeeeeiiines e eeeeeennn. . 486
Figure 12 : Evolution des zones Agricoles PLU révisé [.PLIL.2008.........commeeeeereiriiineeenennnn490
Figure 13Carte des zones agricoles du PLULLEVISE..............vmmmmeeeeeeeiviiiieeeeees s evvnneeeenn 491
Figure 14 : Carte des zones urbaines du PLU.TEVISE............veummeeeeeeeiiiiieieeeees e eenn 201
Figure 15 : Carte des zones a urbaniser du PLU.TEVISE............commmmeeeeeeiiiiiieeeeeers e eeee . D07

Figure 16 : Principales évolutions entre le PLUE2BDB @EVISE..............eeeviiiimmmmneeeeeeeeeeenneanns 530

Rapport de présentation 4 - Explication des choix retenus 532


file://///172.16.0.128/donnees/03_AFFAIRES_CYCLADES/CYCL-118%20-%20Villeneuve%20lez%20Avignon%20-%20Révision%20du%20PLU/00%20-%20VLA%20REPRISE%202017/0-3%20Projet%20DOSSIER%20POUR%20APPROBATION/1_Rapport%20de%20Présentation/4.Justification%20des%20choix.docx%23_Toc35329607
file://///172.16.0.128/donnees/03_AFFAIRES_CYCLADES/CYCL-118%20-%20Villeneuve%20lez%20Avignon%20-%20Révision%20du%20PLU/00%20-%20VLA%20REPRISE%202017/0-3%20Projet%20DOSSIER%20POUR%20APPROBATION/1_Rapport%20de%20Présentation/4.Justification%20des%20choix.docx%23_Toc35329608
file://///172.16.0.128/donnees/03_AFFAIRES_CYCLADES/CYCL-118%20-%20Villeneuve%20lez%20Avignon%20-%20Révision%20du%20PLU/00%20-%20VLA%20REPRISE%202017/0-3%20Projet%20DOSSIER%20POUR%20APPROBATION/1_Rapport%20de%20Présentation/4.Justification%20des%20choix.docx%23_Toc35329609
file://///172.16.0.128/donnees/03_AFFAIRES_CYCLADES/CYCL-118%20-%20Villeneuve%20lez%20Avignon%20-%20Révision%20du%20PLU/00%20-%20VLA%20REPRISE%202017/0-3%20Projet%20DOSSIER%20POUR%20APPROBATION/1_Rapport%20de%20Présentation/4.Justification%20des%20choix.docx%23_Toc35329612
file://///172.16.0.128/donnees/03_AFFAIRES_CYCLADES/CYCL-118%20-%20Villeneuve%20lez%20Avignon%20-%20Révision%20du%20PLU/00%20-%20VLA%20REPRISE%202017/0-3%20Projet%20DOSSIER%20POUR%20APPROBATION/1_Rapport%20de%20Présentation/4.Justification%20des%20choix.docx%23_Toc35329615
file://///172.16.0.128/donnees/03_AFFAIRES_CYCLADES/CYCL-118%20-%20Villeneuve%20lez%20Avignon%20-%20Révision%20du%20PLU/00%20-%20VLA%20REPRISE%202017/0-3%20Projet%20DOSSIER%20POUR%20APPROBATION/1_Rapport%20de%20Présentation/4.Justification%20des%20choix.docx%23_Toc35329615
file://///172.16.0.128/donnees/03_AFFAIRES_CYCLADES/CYCL-118%20-%20Villeneuve%20lez%20Avignon%20-%20Révision%20du%20PLU/00%20-%20VLA%20REPRISE%202017/0-3%20Projet%20DOSSIER%20POUR%20APPROBATION/1_Rapport%20de%20Présentation/4.Justification%20des%20choix.docx%23_Toc35329616
file://///172.16.0.128/donnees/03_AFFAIRES_CYCLADES/CYCL-118%20-%20Villeneuve%20lez%20Avignon%20-%20Révision%20du%20PLU/00%20-%20VLA%20REPRISE%202017/0-3%20Projet%20DOSSIER%20POUR%20APPROBATION/1_Rapport%20de%20Présentation/4.Justification%20des%20choix.docx%23_Toc35329617
file://///172.16.0.128/donnees/03_AFFAIRES_CYCLADES/CYCL-118%20-%20Villeneuve%20lez%20Avignon%20-%20Révision%20du%20PLU/00%20-%20VLA%20REPRISE%202017/0-3%20Projet%20DOSSIER%20POUR%20APPROBATION/1_Rapport%20de%20Présentation/4.Justification%20des%20choix.docx%23_Toc35329623

