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1.1. LE CONTEXTE GENERAL DE
LA REVISION DU PLU DE
VILLENEUVE-LEZ-AVIGNON
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1.1.1. LE CADRE LEGISLATIF

Trois l0is%o E]V ]% 0 * % & <] vS o[ o }& S8]}v S8 (]J£ v8 o }vsS vp o)
X Laloi « Solidarité et Renouvellement Urbain » dite SRU du 13 dée@®0

X Laloi« VP P u v3 E 3]}V 0 % }uE o[die’GNE pui2yuillet 2010

X Laloi pour «o [ ® Logement et un Urbanisme Rénové » dite ALUR du 26 mars
2014

LaloiSRU aremplacéle PldrK p% S]}v (POS}paeri®o v >} o [h@LU)]-u
Au-dela de la terminologie, elle a profondément modifié les documents daffgation en
imposant :

X 0 }JVeSEQW 3]}V [UV %o E}i & o[ AZ0od %o %opuSe@®ABDS}] E

X V SE ve(}EuU v3 0 I}V P %}uE oJu]l]s8 E o[ £ve]}v pE
renouvellement urbain.

>[}i 8]( 8 Jve] % E]A]o énjdEalar A 0}% % U

f La notion de développement durable

> ]Ju ve]lanérdagement durable, désormais intégrée au PLU, repose sur 3 principes
fondamentaux :
X > % E}S S§]}v o[ VA]JE}vv u v8 8 o[ u o]}E 3]}v p E
X >[ <pu]S$ S o }Z ¢]}ve}]lo U
x >[ ((] 15 qgpe}pudceptible de modifier les modes de production et
de consommation.

f Un projet de territoire

Ala 1(( & v H WKAU o u ]8]1}v H W>h v[ *30% <*(Pviid]w vs @] PG -
[MS]o]e S]}v Hu <}oX > dVm leffet} wbbo @Ernvent nouveau le projet

[uv Puvs 8§ A 0}%% uvs HE 0 ~W JV}IES ][ %iE&]3{su [
ME Jv [Vveuo %}uE o § EE]JS}IE Juuhjuwipv S50 *PUE J§*UEU «]
0°* J(( E v8e % E}i S« [ u v P uvsX

Le% E}i S [ u v Ptde déSeloppementdurablesS 3§ 0] % ES]E [uv ] Pv}es§]
territoire chargé de mettre en évidence a la fois les atoutées faiblesses de la ville. Il
constitue par conséquent le cadre général de référence et de ¢remti®on » du PLU.
A ce titre, le PADD est chargé de mettre en perspectivditEsentes actions de la politique
[MWE Vv]eu [ veuo <u] « & }v ul]8 % & o }luupv X
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f Unnouveau zonage

Le PLUs[}EP V]~ *}EuU ]+ u3}uEs tellesuquedEéfinips dans le code de
o [ be@sme :

X «Les zones urbainesont dites « zones U ». Peuvent étre classés en zone urbaine,
les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou, les équipementsgekistants ou
en cours de réalisation, ont une capacité suffisante pour desdesvronstructios
a implanter », article R 123-5 ;

X «Les zones a urbanisesont dites « zones AU ». Peuvent étre classés en zone a
urbaniser les secteurs a caractére naturel de la commune desiidd®e ouverts a
o[uE v]e,aHolexR 123-6

X «Les zones agricolesont dites « zones A ». Peuvent étre classés en zone agricole
les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison duatjgbte
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.», article R 123-7

X «Les zones naturelles et forestieresnt dites « zones N ». Peuvent étre classés en
zone naturelle et forestiere les secteurs de la commune, éguiRenon, a protéger
en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels pdgsages et de leur
intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologigspit de
o[ £]*S v [MVv A %0}]8 S]}v (}E «FE E[Us%}]Se W WEE o*E §
article R 123.

f > &S] o AR o >}] “"Zh

Dans le cadre du rééquilibrage social dans chaque territoire etigpondre a la pénurie de
O}P u vSe ¢} ] u&EU o[ &S] o iAfi } o]P EJUvy viuEpu]v]ugduke}e E
de logements sociaux, proportionnel & leur parc résidentiel.
En application de la loi n°2013-61 du 18 janvier 2013, les obligatienzroduction de
logements sociaux ont été renforcées. Les communes de plus de 3 500 habigadie 1500
habitants en llede-Francet appartenant a des agglomérations ou intercommunalités de plus
de 50 000 habitants comprenant au moins une commune de plus de 15 OO@ritalbivent
ainsi désormais disposer de 25 % de logement social, en regardgi@snees principales,
[] ] 71@0% dans la loi initiale).
La Commune de Villeneuve-Le&]Pv}ivU ]Jv ope ve o[ PPo}u & 3§]}v [ A]l
comptant plus de 3500 habitaéhe U 8 }v &v % & 0 ¢ ]*%}*]S]}ve o] ES]
SRU et de laloi du 18 janvier 2013.

> e o EA] - o] § 38 % &} vS  Znventairev eontradicioive avec

les communes dites « concernées par la loi SRU » pour décompter lendmlogements

sociaux sur le territoire communal et ainsi déterminer le tauxlagements sociaux, en

regard des résidences principales.

>}Ee<h 0 ¢ JUUPV * vV  Je%o}e VS %o o [ oo | <oBPAuvEE@ESFS HAEU o
leur retard. Ces communes sont dites « déficitaires » et « s@s3RU ».
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Chaque commune déficitaire est alors :

- & A o prElevement annuel opéré sur ses ressources, proportionnel a son
potentiel fiscal et au déficiten logement} ] 0 % E & % % }ES o[} i S]( o P
- soumise a un rythmale rattrapage défini pour trois ans qui doit lui permettre
[ S ]Jv & o § pu&Lk o P o v 1TiTAX o]t o UZpwt % WE]P SGE
réalisations des communes soumises a la loi SRU est réalisedydiar si celles-ci
ont satisfait a leurs obligations ; celui-ci peut conduire a learence » des
JUUPY * o[} %o %o} V3 1 A 0}% % u v3 | O}P uvs e} ] o uE o

La loi ENE est venue compléter et préciser les orientations ke 8RU en élargissant les
objectifseto  }vs vip e W>hX 00 u § ]Jve] o[ ovs Pp<uo S¢ju]s 3]}v
des espaces naturels, agricoles et forestiers mais aussngstant sur les objectifs
environnementaux de la planification urbaine.

[ Des missions en plus

Les missions qui sont dévolues aux PLU sont élargies avec :

X de nouveaux objectifs : réduction des gaz a effet de serre, epraon et
restauration des continuités écologiques,

X une mission renforcéaNV o[ u o]} Epérfgrmances énergétiques,
X et une obligation confirmée : la gestion économe du sol.

x Le PLU poursuit de nouveaux objectifs dans la détermination des conditions
[} K% S]}v p <}oX

Le PLU prend en compte la lutte contre le réchauffement climatigjuia réduction des

émissions de gaz a effet de serre, la remise en bon étatcdesnuités écologiques, la

u SE]J- o[ v EP] 3 0 % E} H S]}IVE v(RES]|«E VAEG]@E U o
développement des communications électroniques, la lutte&@ o[ § o u vS p& Jv § o
recherche fpv u v P u vs§ }viu o[ * %o § e E e }JUuE U 0 % @
risques naturels prévisibles, des risques technologiques, des paoButt des nuisances de

toute nature.

f Un contenu ajusté

Le contenu du PLU est ajusté, il comporte toujours un rapport de présen, un projet
[uv Puvs § A 0}%% uvs HUE o U + }E] vE §]}ve [u v
programmation, un réglement et des annexes, cependant :
X le rapport de présentation doit contenir une analyse de la consommation des
espaces naturels, agricoles et forestiers, et justifieolgigctifs compris dans le
W pHE P &E e} i S](- }veluu S]}tv o[ *% X
X le contenu du PADD est encadré et plus précis.
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X 0+ }E] vS 8]}ve [ u v P umplacéebv par des orientations
[ u v P eatetde programmation. Elles doivent désormais obligatoirement
figurer dans le dossier de PLU.
X > & Po uvs <3 18 VIMA 00 « Z ]Jo]3 3]}w% %}IME E Po
des sols, telles que
r fixer un nombre maximal d'aires de stationnement a réaliser lortade
construction de batiments destinés a un usage autre que d'habitation,
r imposer une densité minimale de constructions dans des secteurs qu'il
délimite,
r imposer un dépassement des régles relatives au gabarit et ankitde
dans la limite de 30% dans les zones urbaines ou a urbaniser,
r imposer aux constructions, travaux, installations et aménagements de
respecter des performances énergétiques et environnementales

renforcées,
r dans les zones naturelles, agricoles ou forestieres délimiteredgsigs
§ Joo § % ]S [ K ]o oJu]S}lved&Ep $jphveoe .

peuvent étre autorisées,

r imposer aux constructions, travaux, installations et aménagements de
respecter en matiére d'infrastructures et réseaux de commurocati
électroniques des criteres de qualité renforcés qu'il défidins les
secteurs qu'il ouvre a l'urbanisation.

f De nouvelles regles supra-communales

Le contenu du PLU se voit imposer de nouvelles régles par le:SCOT

x la densité maximale de construction dans des secteurs que le SQi@iltedén
prenant en compte leur desserte par les transports collectifsxistence
d'équipements collectifs et des protections environnementales ou agricoles

x la densité minimale de construction dans des secteurs définisepg@COT, situés a
proximité des transports collectifs existants ou programmeés.

Enfin, ses obligations de compatibilité et de prise en compte de nouve@eixments sont
élargies.

Il doit désormais étre compatible avec les plans de gestion desssgandation et prendre
en compte les schémas régionaux de cohérence écologique et les pienas-éhergie
territoriaux.

>[} i S]( 0 >}] >hZzZ 8 % Eu S3E CE A ©}}Fothstveh ¢3 o[} ((
protégeant plus fortement encore les espaces naturels et agridéliesvient donc confirmer,

en donnant de nouveaux outils, les grands principes déja portés par |&Rbiet ENE.

Elle meS pee] o] vS sUE o0 * % E} o uetiupla protectipn adésla

biodiversité.
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f Densifier les zones déja urbanisées

Pour atteindre cet objectif, la loi :
r/u%o}e M ] Pv}es] [ voOCe E 0°* % ]S upusS Syp¥(] *S]}v 8
espaces bétis en tenant compte des formes urbaines et arc¢hitdes,

r Demande que le rapport de présentation expose les dispositiongagarisent la
densification,

r Demande que le PADD fixe des objectifs chiffrés de modératiamambommation

o[ * %o § ouss JvSE o[ S o uvsS puE ]v
r Maodifie le contenu du réglement en supprimant les COS et lesdaitinimales de
parcelles,

r Supprime tous les reglements de lotissement de plus de 10 anacditd les
décisions permettant la densification des lotissements de mois d&40 a

f Mieux protéger les espaces naturels et agricoles

La loi ALUR renforce les options retenues par la loi ENE :

r Le rapport de présentation doit ainsi analyser la consommation des espaturels,
agricoles et forestiers au cours dEgdernieres années,

r Lacréationde secteurdejoo § % 15 [ W Jodahsleszonésdd >
naturelles, agricoles et forestiéres est strictement limitég +8 s}pu]e o[ Al
la commission départemental de la consommation des espaces agricoles,

r >[ue P e I}vestercadré. PO E o[}pA ESUE [uv I}v HE v]e E
doit passer parune th 1(] S]}v Vv ipes8](] vS o[pnS]o]S §3 }uA ES}
e % ]3¢ [UE vVv]e 8]}v V }E ]V £%0}]S o eveSe I}v o i
(] ]o]8 }% @& S]}vv dans cészordes@Ehireyanche, pour les zones AU
de plus de 9 ans et a compter du ler juillet 2015, le PLU dewa@tisé en cas
[JUA ESuE O[ME Vv]e 8]}v [uv I}v  h v[ C vE % * (13 c
[uv Puvs g [ <u]e]8]}v (ipatije @ colid\des 9 derniéres
années. La justification de cette ouverture est également renfarce

f Prendre en compte la mobilité

La question des déplacements prend une place plus grande encore dans le PLU

L W>h }]S S}uiluEe % E v Breantrgu%S of <pu]o]
a) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, daueturation
des espaces urbanisés, la revitalisation des centres urbains etxrura

b) L'utilisation économe des espaces naturels, la préservation desesspffectés
aux activités agricoles et forestiéres, et la protection deessides milieux et
paysages naturels ;
¢) La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati qeaes.
Mais il doit également intégrer les besoins en matiére de mobilité.
Le PLU doit§ v]E }u %o 8bjectif dd diminution des obligations de déplacements
U}3}EJe « 3§ A 0}% % U V3§ e SE Ve%}ES JAGSu®Y S](° of
o[ pstu} Jo
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Concréetement :
r Lerapport de présentation doit établir un inventaire des capacitéstationnement
de véhicules motorisés et de vélos et des possibilités de muttialisde ces
capacités,

r Lereglement doit fixer des obligations minimales en matiére de @t ment pour
0+ Ao} 5 % pu3 (JE E pv viu E u A£]u o %} Je& - *3 3]}
véhicules motorisés lorsque la desserte en transport en commun legierm

f Prendre en compte la biodiversité

La encore la loi renforce les objectifs de prise en compte et de giotede la biodiversité.
r Le rapport de présentation doit[ %o %o C E *UE UV ]| Pv}e§] § o] u &
besoins E % ES}E] ¢ venuirégindment pt notamment en matiére de
biodiversité,

r >+ }E&] vS §]}ve [uv P uvs 8§ % E}PE uu S]}y ~K We %o |
actions et opérations nécessaires a la mise en valeur des cdasrgologiques,

r Le réglement peut fixer des régles pour contribuer au maintietad®odiversité et
de la nature en ville ou pour permettre le maintien et la préstoraou la remise en
état des continuités écologiques,

r Le zonage peut localiser les espaces nécessaires au maintieordemsiités
écologiques et les rendre inconstructibles.
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1.1.2. LE ROLE ET LA PORTEE DU PLU

> W>h %}uE& } i U o] Z oo 0 }lusuPoly o S[Eu M]EE upws % E }1
§ [ME v]eu 8§ (]1£ ® o« E Po ¢ [ vv Pyowv® S [uS]o]e §]
>} i S]( %o E]v ]% 0 [pv W>h §] vS§ (Bov JEES R/ %SE }v S ESS B E ]G}
%o} %o S]}v 8 }v ]o] v8 0 ¢ %}0]S]cH « v[SYylv B u & HAEEJS}E] o
*% ](] 15 ¢ [puv 8§ EE]S}]E X
Le PLU doit ainsi sur son périméetre détermines | }v ]8]}ve [pv u v P uvs
territoire qui soit respectueux des principes du développement durablgrdioit les
capacités de construction et de réhabilitation suffisantes powalisfaction des besoins en
matiere :

r [Z ]88 8§ [ <u]%o licsySe %o

r [ 8]A]18 « }viul<pg eU }uu E ] 0 ¢ }u SIpUE]*S]<u U

r de sports et de culture.
> W>h }]135 }JHACE]E o[]vd PE 0]3 u 8§ EE]S}E o }Juupv X

Le PLU est composé de plusieurs documents ou pieces dont la portée jurigiglitéézente.
[oe o[ ES] po v8 vSE HUAE S % Eu S$3 V[SUFIEFEJIJE quE uvijeu X

Il doit ainsi comprendre :

un rapport de présentation <pu] & HVv]S o[ v 0Ce uH § EE]S}]E U of ¢
o[ VA]JE}vv u v3U o ip+3]1(] 31}v « Z}]& vSeo[ A op 3]}v
}JE] v8 §]}ve g W>h epE o[ VA]E}vv u viU

- uv WE}i 8§ [uvPuvs 8 Aurablgscfai axprirhe le projet
urbain de la commune et fixe les grands objectifs urbains du territdéeinés
ensuite dans le réglement, les plans de zonage et les orientatipns v P u et$
de programmation,

- e KE&] v8 8§]}ve [ u v P u wgrandmationui permettent a la
commune d (JVIE « }JE] vS 8]}ve %}uE v il& E o[ A}ops]}v

- unréglement% Eu 35 v$§ (]J£#/ & <+ & Po ¢ <u] v }o®UVS o[} M%
forme des batiments, les conditions de desserte automobile, les nordees
*§ §]}vv u vSU o u v Périeuy,§S les Apbssibilités maximales de
construction,

- un ou plusieurs documents graphiquesy ] (Jv]ee V8 %oope] HES> T}V o[]vs
*<U 00 * [ %o%oO]<HU VS e (E Po+* [UE V] wX dos E % E
emplacements réservés et les emprises de voiries,

r les annexegjui regroupent différents documents, soit de simple information (plas de

E + P& E [ p & [ o ]v]ee u v3YeU *}]8 0 & PE&A]ISA 3]}V pudla]so
%o O]<H ~%00 V % E A v3]}v o E]ecu * ]Vviontraigiantés qupvs %o E (}]e
le zonage et le réglement.
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Ces différentes piéces qui composent le PLU ne sont pas tous opgosakltiers.

r

> E %% }ES %o E * vS SJ}v vV % E ¢ VS %ueE p( S iuE]
UJV]*SE *« S v[ 8 Jve] % * }%o%o}e o0 U

Le PADD h <gas non plus opposable aux tiers ; cependant, le plan de zonage et |
JE] v 8]}ve % ES] puo] E « [uv P uvsd }JPMA vé IWE Uv }Z E

Le KE] vS S]}ve [ u v P uogramniation ¥ént opposables aux tiers
dans un rapport de compatibilité

Lereglement et ses documents graphiques (plan de zonage) sont opposabiss, da

un rapport de conformité, S$}pu3 % Ee+}vv %o 0]<h }H % E]A % }UE O
tous travaux, constructions, plantations, affouillements ou exhaussemeistsals,

% }UE o & 3]}v 0}8]ee u v3e S O[}pA E3pPE% % 33 o $]}
aux catégories déterminées dans le plan. Ces travaux ou opérations deiventre

ISE Ju% 5] 0 « 0}Ee<pu[ 00 ¢« AE]*3 v3u A Pau v3E3F vS §]}ve
programmation et leurs documents graphiques,

> e vV /E ¢ o[Ju%e}e VS u W>h § e}vSE }%0%0}e%Chod ESAE S] E-
conformité.

> e E Pose+s §0¢°e+ EAJSp » (]Jv] * JVE cO[WPHE V[ PovA VEEFP 3]}vU

of

/£ %o S]}\aptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la

configuration des parcelles ou le caractére des constructions avotsma

1

%0 0 L

> v}S8]}v }u% 8] ]o]8 V[ *S % * (dqo] cipEB]vPw vSHE Vv}S]iv }IV(}EuU]S Mo

EIP vE X > V}&]}v JU% %] FO]$ 0°]@EVP@ a JE A 0 %}e+]]0]8 [C %o %o

nuances et des différences. En revanche, la conformité exigeapplication stricte de la régle.
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f Le Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur du centre-ville

La commune de Villeneuve lez Avignon comprend un Plan de Sauvegardeévigteden

Valeur sur le centre-ville (PSMV) approuvé par arrété préfatte 5 mai 2009 et modifié le

20 mars 2012.

Lecentre-ville ancien de Villeneuve est couvert par un sectauvegardé (Site Patrimonial

Remarquable) dispositif de protection urbain issu de la loi du 4 aolt 1962 dite « Loi

Malraux». o[ Z oo H e+ & pEo WAIPD®E P&k % E A}]S o[ o }E 3§]}v
[WE v]lelPSMV, destiné a se substituer au PLU dans les zorles oppliquent.

> W>h v ¢ %% 0]<hu % » suE 0 % EJu SE n WADsX

Le PSMV se substituant au PLU, il doit tout de méme étre compativiec le PADD.

f >e¢e ™~ EA]Sp <« [h3]0]8 WU O]<p ~"hWe
W E Joo HPE+U %ope] pE-ubfligteAlenpent coptrdn @& s oW H% $]}v &
o[us]o]e SJ}v p <}oX
> e ¢« EA]SH ¢ [p3]0]3 %himitatng admhivniStratives au droit de propriété,
JveS]Su ¢ % E o[ USIE]S %ol O]<H vEllgswonsstuehtiddsochdirgés 1 o] < X
qui existent de plein droit sur tous les immeubles concernés et qui pe@utir :
- *}]8 ES Jv ¢« JvS E ] S]}ve }U OJulE B]Pv% EQ Yo E |E ]| E " o]
droit de construire, et plus généralement le droif} p% & }pn [pS]o]e E 0o <}oO
- S0  U%%}ES E o[ £ us3]}v SE A uve }pAdE WP 3 b %S EY
/E U%O0 0 ¢+ EAJSH *» E *» %}UE o] SO M=%} ES [ 0]EP]*
électrique
- soit, plus rarement, a imposer certaines obligations de fairta &harge des
propriétaires (traA p&A [ vEE 3] v }u E % E §]}veX

Ces limitations administratives au droit de propriété peuvent étrétinses au bénéfice de
personnes publiques, de concessionnaires de services ou de travaucspdlel personnes
privées exercantune 3]A]13  [tjoébénd.!
JVEE ]E u vd pA&E « EA]S imkatippsBEdmiristatiies au droit de propriété
<u] SE}IUA v8 0o HE (}v u v$ Ve O lelles neotfquéEnt \phs ueurt
(}v. uvs ve o } O[H&E Vv]-ntéxteusgecifigue établi en application
[uv o P]eo 4g1)8me spécifique, indépenuu vS p } o[uEex$R X
sont instituées par des lois ou réglements particuliers.
ANOo}v o s Je%}e]8]}ve v A]JPu uE plle$ doivenodtre@nnexiem RLU.
>}Eecy 0 oo EAJSH ¢ [HE]0]3 %o O]<WEPRWS H WSS p}]8$U] w0S pEEA v
dans les trois mois qui suivent leur institution (article L1&1- p }  urbarfisme). Cette
vv AJ}v v ]sS]ivv v (( S 0 UE }%o%o}e JO]S]}VHA} wo%v S{}V[ usS}E
du sol.


http://www.rhone.gouv.fr/Outils/Glossaire/(namefilter)/PLU

Elles sont classées selon les objectifs poursuivis lors de &harétion :
r Les servitudes relatives a la conservation du patrimoine :

0 AS1, protection des eaux potables (captages Fort St André et lle detéa Mo
/ lle de la Barthelasse)

0 AC1: Monuments Historique®/ u suE - 0 ** U VS § []lve E] %o
périmétres de protection éventuellement délimités par décrets@mnseil

~

[ S §Ue dégprotection des monuments historiques
0 AC2: Sites inscrits et sites classés
0 AC4 : Site Patrimonial Remarquable (SPR) créé le 13/09/1995

r > e« e EA]Su « E o0 5]A « o peSfedsouidgsret équip@Endents :

0 14, Electricité, canalisations électrigues (alimentation géleéraet
distribution publique)
o >iU JuEe [ pU « EAJSH - ZoP & u & Z %o]
o T1, voies ferrées
o T5, servitudes aéronautiques de dégagement et de balisage
o Wdiu WE&}s S]}v . VEE « & ]} o SEEPEpton [ ulee]}v

contre les obstacles

o PT1, protection des centres de réception radioélectriques congée |
perturbations électromagnétiques.

r Les servitudes relatives a la salubrité et sécurité publique
o INT1,\voisinage des cimetiéres,

o PPRIF, plan de prévention des risques naturels prévisibles, risquelé
forét

EL2, PSS, Plan des Surfaces Submersibles du Rhéne
o PM3, Plan de prévention des Risques Technologiques

Le détail du contenu de ces Servitudes figure en annexe durgrésgport, accompagné
[UV %o orapérage.
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1.1.3. >[,/*dKZ/Yh NWZK  hz A~

La commune a approuvé son PLU le 14 avril 2008.

CedocumentafhsS o[} i §

[uv u} ]1(] r81ppprouvée le 26 septembre 2013,
[uv u} J(] 8]}V VET %o %o E }20A7, partarifisipdes@déptations dans

le ZAC des Bouscatiers

[uv u} 1(] n33hpprouvée le 13juillet 2017, portant sur des adaptations dans

le ZAC de la Combe.

La révision générale du PLU a été prescrite par délibérationodseil municipal d&6
septembre 2013.

>[} i

S1( ((] Z %o Visidh estSde réfondre a la nécessité de faire évoluer le PLU

afin de répondre a différents objectifs tant locaux que nationaux

La « grenellisation » du PLU (prise en compte de la LOI ENE) avemeatda

(Jvls]}v o] Z oo 0 JUAUES «3& o p » 3 0[] v3](] 3]
de « poumons verts » a protéger,
La mise en compatibilité du PLU avec les documents supra-commui@OX (S
W>UWh v JuEes [ 0o }E S]}vU A " Yo
>[]vs PE S§]}v  }vS§ Eorhmiinales résg@itant du porter a

}vv Jee v (( Su % & o0 ¢ ¢« EA] - o[ § SU
> (Jvl8]}v <« & Po « [HE vVv]e-u %% * v Iiljve PE] }o

ve 0 Wo ]v o[ C
La révision des espaces boisés classés notamment dans la plaiog c s
la définition des emplacements réservés a 10 ans

La prise en compte du futur systeme de déplacement organisé par ledGra
Avignon (modalités de rabattement sur le futur tramway, organisatiorégeau

de bus, schéma modes dox» § -« o]v ]gsaudiffévents volets du PLU
(y compris les emplacements réserves)

La réhabilitation du quartier du Pont du Royaume, la densificatiogressive et
maitrisée des zones urbaines, la gestion du stationnement, lescaligmts a
imposetr,

Les mesures a prendre en vue de réduire la situation de castaecommune
en matiére de logements locatifs sociaux

> P ¢3]}v ¢ Eulee 00 U VSe %O0PA] UAE § l®[]Ju% Eu

lo]



1.1.4. LA COMMUNE

Villeneuve-lez- A]JPv}vU « «]3p ol £3E!'u 3 u % EAuU EB}E ' E U
du Rhéne. Sa situation géographique, trés proclieA ] P v }moins de 3 km de centre a
centre- § o & o] ( ( GEu o[Ku 3 p 8§ EE]DdE -leAdvigneno (}v3 S
une commune résolument intégrée et tournée vers le département du Vaeiclus
Alv § EE]S}]E 27 haAdtd@iroplde

- [ A]Pv}v o *3U

- de Sorgues au Nord-Est,

- de Sauveterre etle Pujaut au Nord,

- de Rochefordu-' E O[Ku <8

- des Angles, au Sud.

f >[ P [lp@oyen age

Le berceau de la cité est I'abbaye bénédictine Saint-André foma&e siécle sur le tombeau
de l'ermite Casarie, au sommet du Mont Andaon. L'abbaye acquiert rapitdenmse
importance économique de premier plan, convoitée par la République d'Avigripdepuis
la construction du pont Saint-Bénézet en 1189, cherche a controterelaroite du Rhone.
L'abbé de Saint-André va profiter du siége d'Avignon par le roi eeé-taouis VIII, en 1226,
lors de la Croisade contre les Albigeois, pour s'allier aveg.le r

Par un acte de paréage, la seigneurie de Saint-André est partagee le roi et 'Abbé. Les
prétentions d'Avignon sont ainsi définitivement contenues. En 1229, lesegsisss du
comte de Toulouse sont partagées entre les vainqueurs de la Croisade droite du
Rhéne revient au roi de France ainsi que la moitié d'Avignon, partaggeson frere, le
comte d'Anjou. En 1290, le roi Philippe le Bel cede sa part d'Avignon éoaem Charles
d'Anjou, roi de Naples. Le Rhéne devient alors une frontiere que leuoifortifier. Il signe
avec l'abbé de Saint-André un nouvel acte de paréage en 1292 qui geégoitstruction de
deux forteresses : la tour Philippe le Bel et le Fort Saint-Aradié@ fondation d'une bastide
royale: "Ville neuve Saint-André prés d'Avignon”, qui sera ainsi dotée de nombreux
privileges. Cette nouvelle ville connait un développement extraordindinant le XIVe
siecle, du fait de l'installation de la cour pontificale a Asigmui en fait une capitale
HE}% VV X > ¢ % % * S0 @E]Jv uE J(FVvTESsPooky EA] HPU %E}
et des résidences somptueuses qui, aujourd'hui encore, malgré leur abandda diébut du
XVe siécle, et grace a de magnifiques restaurations, marguefandément la physionomie
architecturale de la ville. Aprés le retour du siege de la papauRome, la cité conserve,
cependant, une certaine prospérité grace a ses privileges (fa@tes)a présence de riches
maisons religieuses (chartreuse, abbaye Saint-André, chapitiotie-Dame).
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f S %ol.l]'Y

La Révolution réduit la cité royale au rang de simple chef-liead®i. Cependant la ville
maintien des activités agricoles, artisanales et industgdlierissantes et variées. Des la fin
du XIXe siécle, les collines de la ville accueillent lésstrélsidences d'Avignonnais attirés par
le merveilleux panorama sur Avignon et une qualité de vie préservéggh@mmene n'a fait
que s'amplifier et Villeneuve est aujourd'hui la cité résiddigierecherchée de
I'agglomération d'Avignon.

Villeneuve-lez-AJPv}v ( ]38 % E 3] 0 }uupv pdu GlfaRIPeiguonEuis]}v
regroupe 16 communes au 1° janvier 2018 soit plus@#000 habitants.

A la date des présentes, le Grand Avignon dispose de sept compsgtehligatoires, de
guatre compétences optionnelles et de six compétences facultatives

f Les compétences obligatoires

Développement économique

- Création, s v P u vSU VvSE S]v § P «3]}v S}us s 0 ¢ I}v o
industrielles, commerciales, tertiaise artisanales touristiques, portuaires ou
aéroportuaires,

- S]}ve A 0}%% u vs }viul<«p o[ £ %S]yedue S]}ve Vv
petit commerce de proximité et de centre-ville

- Actions liées au FISAC Tramway sur le commerce

- Soutien des pbles de compétitivité

- Ads o & S8]}v [ vVEE % EhrospecttonVmw]v] E -

- Aides o[}EP v]e 8]})v [ Avuvs A} 3]}v }viulep U

- S}us8] v o }juu & ] o]e 8]}v e d}v e [ B8]A]S -

- Soutien et dynamisation des filieres,

- W EsSv E]§ A e ¢} ] §]}nimation@Risse écormmique
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uv P uyvs 0 [ cosmunautaire :

- Schéma de cohérence territoriale,
- Créationetr o] 3]}v 1}v « [ déhihateséconomique, existantes a
la date du transfert de compétences, et futures (sous conditionsutatives:
}Z & v A o ~}dU A %E} PE [u wPvuizdU % E 3]}v
019 ulv] [ &JA]S «»
- Organisation des transports urbains

Equlo] E <} 1 0 o[Z 18 S sy o S (FE]S}]E luupv us J&
- PEIPE uu >} o o[, ]88 §
- Politique du logement social,
- u o]J}E& S8]}v 4 % E Juu} Jo] & 8] []Jvs 'S }luupv pus ]E

Politigue de la ville dans la communauté :

- Dispositifs contractuels de développement urbain, social et de v urbaine,
- Jve ES]}V % E o[ 3]A]S Jviu]<p
- Gestion de subventions et de fonds européens pour le dispositif PLIE

Gestion des milieux aquatiqgues et prévention des inondations (a campt&'/01/2018)
GEMAPI :

- Dans les conditions prévues RIE 3 X-8& X i i } o[ VA]JE}vv u v§

Accueil des Gens du Voyage :
- uv P uvsU vSE S] v S P «3]J}v ¢ JE& « [ u]o

Collecte et traitement des déchets des ménages et décledisralés

f Les compétences optionnelles

La voirie :
- s}]E] + luupv o s ve 0o s i}v e [ S]A]S eU
- Voiries nationales ou départementales déclassées,
- Parkings relais entrant dans le PDU,
- Création et gestion de nouveaux parcs de stationnement publics dapmtter de
lagare TGV,
- Création ou aménagement de parc de stationnement relais en entrée
[ PPo}u & §]}vU
- U% E]e - e A}JE] ¢ %[ OJ<H ¢ *p%%}ES vE o0 E!FE po 3]}v
communautaire

Assainissement
- Compétence intégrale
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Eau

Compétence intégrale

Au v P uvsSU v8@E 8] v 8 P 81lv [ <«u]% u v8e HOSUE 0°* S *%}ES

}o %o O]<H ve U UMe]<p 8§ [ ES & u S]«p U

E S]}v 8§ e}usS] v pnAE u v]( *S S]}ve 8§ S]}weu [v8]u S]}ve
communautaire extracommunautaires
Participationa <« u v]( ¢S S§]}ve pOSUE 00 * & C}vv uvs [ PPot}lu
Gestion de certains équipements

f Les compétences facultatives

WE}S 3]}v S u]le v A o uE o[ VA]E}vv u v

§]}Jve Pv E o0+ vus3lE [VA]E}vv u v W
Actions de sensibilisation et de campv] $]}v eu@& o[ VA]JE}vv u viU
Actions de mise en valeur et protection de sites présentant un in&eétogique,

}}E Jv 81}v [}us]oe *UEA Joo v o & ]} 3]A18 8 of

Gestion des canaux, sorgues et roubines dans le cadre des assscstndicales,
des syndicats existants ou a créer,
Harmonisation du zonage et de la réglementation des espaces paioésit
>uss }vSE 0 %o}oouS]}v e MAE S o] ]E W
Wo ve [ A% }e]S]}v pAE E]ecu U
Analyse, connaissance et suivi de laressourcegn & u]e v "pHAE o }vv A]}v
des réseaux.

}veSCEWY S1lvU u v P uvsSU P «3]1lv SJu vSe %SpudE 0t W ]JOo o e

Police, gendarmerie, incendie, services administratifs etchneues
intercommunaux

Construction, gestion et entretien des installations et réseauxdllecte et de traitement

des eaux pluviales

Jve313usllv E + EA e Qv] E + v Ay [}% &E S]}vlE[*u v P u vs

Création de la participation pour le financement des voiries s¢aéix publics

Installation, aménagement, gestion, entretien et maintenance des aleistations de

transports urbains et de leurs accessoires
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1.1.5. LES NORMES SUPRA-COMMUNALES ET
LEUR RAPPORT/ARTICULATION AVEC LE PLU

Leprésent PLU doit étre compatible avec les lois et autres documgmqisE v]eu U %0 ve §
programmes de portée supérieure.

W E Joo pE*U o W>h }]S P o u VvS % @60 E U w» Z}u%sS S [ usS:
programmes.

En matiere de compatibilité, dans le cas de Villeneuve-lez-éwjgho «[dB Fshéma de
cohérence territoriale (SCoTyu WE}}PE& uu o} o o[&t dSPRan~dd/ >,
déplacements urbains (PDU).

Principes directeurs énoncés par le code de l'urbanisme
et le code de I'environnement

Schéma de cohérence Territoriale

SCoT
Programme Plan de
Local de Déplacements
I'Habitat Urbains

Plan Local d'Urbanisme (PLU)

> Wo v >)¥baaisnfidendoit ou devra étre compatible avec :

X Le Schéma de Cohérence TerritorBCOTd s ]v Al [ apdrBuvkL6
décembre 2011. Ce document a été mis en révisiorfaull]oo § Tiiib&dagtev [
le projet aux nouveaux enjeux, aux évolutions du contextep [rgissement du
périmétre du SCoT et aux nouvelle J*% }*]38]}ve o0 PJ]eo 3]A X >[} i 3](
approbation fin 2019, début 2020. La présente révision porte donc surdé& SC
approuveé en vigueur.
X Le 2°WE}PE uu >} oPLH20122917%du Grand Avignon, adopté le 21
novembre 2011, et modifié ponctuellement le 15 novembre 2016.

X Le Plan de Déplacements urbaiR®(J du Grand Avignon approuveé le 12 décembre
2016
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Compatibilité avece SCoT

Le territoire p A }d p ee]v Al , dppkdRé Jer 16:2-2011, et opposable
depuis le 26 octobre 2012, compte 26 communes regroupées dans 4 intercomrésiretlit
pres de 250 000 habitants. A cheval sur les départements du Vaucldeezzird, il est donc

concerné par deux régions : la région PACA et le Languedoc-Roussillon.

Joniguiere’s

Caderoussée

Courthezon

M owfitiuc o n

St [NINIE n t Clilalzuie uii- > £ ’
e Aol SEEEEs Bedarrides d
RICI e =i ire =
gues URYE )
wnz;‘_'
X x es=Fontaines

[ e
Saturnin®- 9
-Avignon ron
Querette

C.A. du Grand Avignon

- C.C des Sorgues du Comtat

- C.C. de la c6tes du Rhéne Gardoise C.C. Pays de Rhénes et Ouvéze

Figure 1 : Périmétre du SCoT approuvé, et intercommunalité

Nota :

0 s [ 181}v M % @E < v
périmétre a été élargi a 34 communes (7 da
le Gard et 27 dans le Vaucluse), et concel
304224 habitants (Insee 2014), selon
configuration géographique ci-contre.

Les éléments ci-aprés correspondent au S(
approuvé, actuellement en vigueur (le projet ¢
E Al+]}v p " }d vdrré@éwnsdifusé a
la date des présentes)

Syndicat Mixte

O o
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f Des enjeux et des risques mis en lumiére par le diagnostic

Le territoire bénéficie de nombreux atouts qui sont autant dedacs [ S3E 5]A]S

X

X X X X

hv %0}e]8]}vv u v «SE § PJ«p U E}+* uvd § o0 oh @o n Z
méditerranéen qui a entrainé une bonne dynamique économique tirée lpar

activités commerciales et logistiques

Une renommée internationale liée prif% o u v8 o[Ju P po3u®E oo [ A]Pv
Des paysages naturels et urbains trés diversifiés de trés graradéégu

Des milieux naturels remarquables et reconnus

Une trés bonne desserte routiére, ferroviaire, fluviale

Mais son mode de développement est porteur de risques importants dégiélibres :

X

Un étalement urbain entrainant la dégradation des paysages et mitiatuxels mais
aussi la réducfi v o[ ee] ]O018 u (]8 0O ¢« SuE SJ}v « A « E}M
Une remise en cause des centralités historiques avec lda@g@wement des polarités
commerciales périphériques,
Une survalorisation sociale et financiére de la maison individuellmieant une

v o]e S]}v o[ * %o HE Jv S pv % EE U[HVVvSHESE ¢+ ]3VE E
forte surle foncier § o0 E}]ee v e Jv P 0o]8 ¢ |, e UL O}P uvs
hv pLPu vs S]}v o[ &S](] ] o] S]}v e s SFE v vS pv
(E ] * < 4 nonddtion,

§ u 3}S oU pv PE $§]}v Po} o o[ VAJENV uvs ~%}oop
milieux..) et de la qualité de vie des habitants.

f Quatre défis

Face a ces enjeux, le SCOT met en avant 4 défis :

x Tirer parti du positionnement stratégique dudg v se]v Al [ AlPv}v
X Maintenir une attractivité productive, durable et maitrisée
X eouE& E o <pulo] & VEE o0 ¢ J(( & v§:eétablr aj}ve o[
« contrat foncier » durable
X Promouvoir un urbanisme innovant et intégré.
Déclinés dansle PADPWo v [ u v P u v§ 3§ A 0} % éhbdansVi§ DQEE o0 -

~ 3} pu v8 [}E] vS S]}lenB2¥y iESG(eU + }E] vS S]}ve u 88 v8 o] Vs «
principes forts de développement :

X

X X X X X

Renforcer les atouts concurrentiels du tissu économique,

Construire une attractivité résidentielle réaliste, adapsialiversifiée,

Organiser une mobilité durable

Se donner les moyens[ uv.~ A£S ve]lv u cuE O[ME v]e §]}vU
Protéger les espaces agricoles, naturels et paysagers,

Apaiser et revaloriser le rapport entre le territoire eslrisques,

Développer un urbanisme en adéquation avec la préservation et leogetirable de

la ressource en eau du territoire

Révision générale n°lpy Wo v >} o [h®illemduue-Lez-Avignon 31



Renforcer le lien entre urbanisme et déplacement

Développer des espaces urbains plurifonctionnels

Favoriser la qualité urbaine

Réduire la consommation énergétique et la dépendance vis-a-vis dagi€éne

fossiles,

X § EGul]v E 0 %o}e]8]tvv u v8 }viu]J<p S 0 ¢ %oEJw ]% * [ u v
pble « Avignon nord ».

X X X X

f Des objectifs de développement volontaristes mais mesurés

x Accueillir 31000 v}uA p&E Z 18 v¥®0 [] ] Ti1
A travers le SCOT, les élus du syndicatSmix i *e]v Al [ AlPv}v ((] Z v§ o A}
% ES] 1% E o[} i S]( [ wmHl]o %00} %0 WEE S [EV P ]GV ZW % & o
> VvPu } Z}uee]oo}v o[Z}E]I}v TiiRégiomalo] wE P A esde
Développement Durable. Ils souhaitent une augmentation raisonnableéaiste de la

% }%o o S]}vX >[} i S8]( Po} o S (]A& i79ce puicorespgond]av [] ] TiTi
environ 31000 nouveaux habitants, soit un taux de variation annuel de il%X /o0 <[ P]S
[uv ECSZu E}]ee v <u] o[]ve E]S velovuloS]|¥EIE]|S} ]| E&U[VSE

1999 et 2006. Ce taux est a la fois supérieur a celui de lanr€ACA (0,95%) mais inférieur
a celui de larégion LR (1,42%).

x Créer 17 000 emplois
Le contexte régional, décrit @& uu vsu ule v raltiwtd démagsaphique
quasi «autonome ¢ S EE]S}]E ¢ Y epu X Hee]U (]v unevogifpues ¢[Jve E]CE
de territoire dortoir, le SCoT accompagne cette dynamique démograplguune politique
économique volontariste. Pour ce faire, ils souhaitent se donrseemeyens de créer 17000
U %o 0}]ei 2020, ce qui correspond a un léger effort supplémentaire pppod a la
période passée.

X Un territoire hiérarchisé

> N 31d (}v O[}EP v]e S]}v n ZJEEEIVE SHE pwW[ *% X > « } i
fixés dans les différentes politiques publiques traitéeslpatocument de planification sont

Jve] vh v e %}uE Z <p S P}E] Juupv X TD!uluuu@[eve u O
converge vers un objectif commun, les efforts demandés tiennent comgs
problématiques et du contexte de chacun des territoires. Ces rd@stins territoriales
permettent de rééquilibrer le développement vers les polarités prirlepau bassin de vie
afin de freiner la périurbanisalivU % E}u}pA}]E pv E vIpA oo u v$ o[ £]*S v
o[ <GBet mieux articuler urbanisme et déplacement.

Révision générale n°lpy Wo v >} o [h®illemduue-Lez-Avignon 32



Figure 2 >[}EP v]e S]}v P v CE o o[ *%o pHe]v pn}d

L'organisation générale de 'espace au sein du 5CoT du bassin de vie dAvignon

Coeur urbain Villes * Villes relmis Pales villageois
F’ﬁ.‘e:s :_ec-:-nu'.::.lres [ ignes de force
sitves a Mextérieur du territoire
du5CaT
> luupv <5 ]vs PE v ¢n du bagsiEdqudE et est située sur une des lignes
de force du territo) E +]3p o[} *8 p ZZ€v X > A} 3§]}v poOl®EE pE ]\

HV 0 EP % ES3 u A 0}% % tiomaiin de odnfBrizosawodtion de moteur

de la dynamique que ce soit au niveau démographique, économique ou enrenatie

[ <U]% u vEX [ ¢S 0 Hee] <hu o E }% & uje%euEBRIMNES Vv 3§
Lal}v [ $§]ATEarcid (secteur des Sableyes) est considér}uu o[pv e 0 1}v »
*SE& § Pl<p ¢ o Zoroéation.o[ PP

>S[ £3 Vve]}v UE ]V % E Au % E 0 ~ o @S| 0]ul oE ujdv o]
urbaniser prévue par le PLU de 2008 /& ¢ 3§ HEe «SE 3§ Pl<p+ A v3s (]E o[}
définition précise en termes de densité de mixité fonctionnelle etnugité sociale sont

localisés au nord de la commune au niveau des secteurs des Boussadtids Combe et de

la Montagne des Chevres.

Les espaces naturels des collines mais aussi ceux de laf@feipartie intégrante des grands
espaces naturels a protéger. Parallélement %00 ]V o[ le@e ladMaitp/sont

considérés comme des grands ensembles agricoles et paysagers strtctupgaserver sur
le long terme.
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ST
fogosese:

Défi 3 : Assurer l'équilibre entre les différentes
vocations de l'espace

] fes zones docti
¥ etia de:
pessédant encore un potentie! de développement

Icdentifier de novwvelles zones dactivités an nombre limité, maltrser ko qualitd wrhaine

Prévair des résenves fonclires pour Factivitd

50 ha de réserves fonciénes + go ha die zone dédife & Facoveil d'wne entreprise
diemplols

P i e surfoce d'un seul henant
Protéger les espaces agricoles
rands wf structwants & présener sor fe fang tenme
I:I Ternes agricoles de qualind & préserver sur fe long ferme
Zoom agricole poer délimiter, '
[\ono]  orbanisabie et espace agricoie (cf. objectif 5 : Pratéger fes espaces agricales,
maturels et paysagers dans le DOG)
Proteger les espaces naturels

L
@) feellefs & préserver dans fes sectears privildgiés dlurbanisation
J(

Maintenir fes coupures et les fenétres vertes

) Axesde te le long desquels | nlest pas permise

(@) epaces do raspivation et de loésirs & maintenic

dumip  Latrame verte et bleve en milieu naturel

La trame verte et blewe en milieu urbain

Défi 4 : Promouvoir un urbanisme innovant et intégré

Développerun en 7 avec la préservation
et la gestion durable de la ressource en eauv

@ Prendre en compte la présence de captages AEF ou le risque d'inandation
et de ruissellement fort dans les secteurs privilégiés d'urbanisation

Lier urbanisation et desserte en transports en commun :
définir des périmétres de projets dans les secteurs bien desservis

Corridors TCSP : 400 métres de part et d'autres de Paxe

Haltes i jet de .
a Proj :
h\ iser leur ac ilité en en commun et en modes doux

N Quartiers Gare : 600 métres autour

Développer des espaces urbains plurifoncti 1

D Secteurs stratégiques : définir des objectifs en termes de densité,
I beite fomcti . mixité soci

Favoriser la qualité urbaine

Silhouettes urbaines ou fronts urbains 4 protéger

e
[Bdf5g Fronts urbains 4 composer ou recomposer
—

Entrées de ville ou axes traversants a requalifier

smmmi  Entrées de ville d recomposer

Figure2 : Extrait du Plan du DOG pour Villeneule=Avignon et sa légende
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f Un SCoT mis en révision

Comme mentionné ci-avant, le ScoT a été mis en révisidfi jeillet 2013 avec 6 objectifs :

x Pouvoir a la fois, quantifier la consommation des espaces natuagitoles et

forestiers au cours des 10 derniéres années et justifier les tifisjee limitation de

0 }veluu S]1}v [ *% <u] }A VS ISE ((] Z+ veo KKX
x ldentifier les réservoirs de biodiversité et les corridors écologs et proposer des

mesures de remise en état de la « trame verte et blepe

x Prendre en compte et traduire les objectifs des documents supra-commxuna
notamment les SRCE (schéma régional de cohérence écologique) et les SRCAE
(schéma régional Climat-Air-Energie) €laborés au niveau régional,

X ldentifier les secteurs, desservis par les transports en commun ouldatgsserte
est programmée, comme prioritaires pour une urbanisation futures et figer
conditons [} pA ESpE O[UE v]e 3]}v

X oJu]S E 0 ¢ %}o E]S * }uu E ] oe S u(VWVPE o XE> % E]V ]

tuu E *350 %E U] E % }UEAIC UE [ W o} §PALB S EGE]S}E

majoritairement  développée sous forme de zones  périphériques

monofonctionnelles, consommSE&] ¢ [ *% X >[} i S]( S }v (1v]
}E] vS S]}ve % Eu S$SS vS [}%S]ule & e 1}v 3 3]}V Ju% PV (
urbaine,

x Prendre en compte la loi du 18 janvier 2013 (2013-31) relatigendobilisation du
foncier public en faveur du logement et au renforcement des obligations de
production de logement social.

SCoT et PLU ont été élaborés concomitamment et en concertation.
A noterW ¢] o0+ }E] vS S]}ve %o E]e » v}S uu vs v«cu]ad] & [Z ]85 8
territoires rendent incompatibles le PLU avec le SCoT, lenipredevra étre mis en

Ju% 3] ]Jo]8 A o e+ }v U vepuv o] Pivw videlpv $a@p]&] VoUs
implique une révision du PLU.

Déclinaison du SCoT sur la problématique spécifiquen[Z [SC8T et PLH sont liés par
un rapport de compatibilité), le PLHWE}PE& uu >} o acété app@roavé par
délibération communautaire le 10 décembre 2004, pour une durée de 6 ans

Le 2™ PLH a été adopté le 21 novembre 2011, puis une modificatidé engagée en
septembre 2014, et adoptée le 15 novembre 2016 pour préciser, a roopas, certains
objectifs et points [ S]}ve

[ Le constat

Ce PLRImet en évidence la dynamique di } PE %0 Z]<u o[ BR,Rsskuti€lenidrit
lié aux migrations mais aussi la croissance économique du territeiree 1999 et 2010,
o[l PPo}u & §]}v Ap <}v ighugdientef de $3®PO soit +580
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B % }]vs A abitat, @[RLH2 fait le constat[gitv EC3Zu %o E} U S]}v <u] [
intensifi u Je [pv }((E Vv % ES] ]v %S UWE A}duagde v v § Eu
niveau de prix. Le marché exclut en particulier les jeunes ménégast aussi en évidence
o u E«p P <} ]o e § EE]S}I]E U o[]lvH b o EStabIEES]S]IV U 2
disponibilités fonciéres.

[ Quatre enjeux

Face a ces constats, le PLH25 o VS sUE 0 % E]}E]S -
X Réponde aux besoins générés par le développement économique et améliorer
o[ <uJo] & Z ]S: adapt#ian}de la production, optimisation du systéme
[ ] HO}P uvs o} 8](+} ] oU A 0}%% uwvlsE]e]| ee]lv %
x Réduire les déséquilibres} ] u& Jvd v » p ' v A]Pv}v § vSE of PF
et sa périphérieW %o }0]S]<«u % H% 0 u vsSU S]}v (}vsim€E § %}0]S§’
X Accélérer la remise a niveau des parcs existamsgervenir et valoriser le parc
existant, en particulier pvie,
X Renforcer la gouvernance en approfondissant le dialogue et le conspadesarial
USIUE [pv  Ale]}v  }Juupv 3 d¥. @Evwdeppéhdnt de
o[ PPo}lu & 3]}vX

f hv % E&}PE uu [ S]}v
LePLH2 a pour objectif urmroduction immobiliére annuellede 16ii o}P u vS8e o[ Z oo
o[ PPo}u, @Gnil30annuels a Villeneuve-lez-Avignon.
o[ Z oo o[ PPo}u & §]}v Utitmn d& iE&gredlittion de [@geihertest le
suivant : sur 100 logements produits,
X 20 devront étredes logements sociaux,

X 20 des logements en accession a colts maitrisé,
X 60 des logements en accession libre ou locatif libre.

Cet objectif est ajusté suivard « }uupv ¢ v § v v§ Jmpéar&ance de [eur parc
social. Ainsi, dans le casdi#leneuve lapart du logement locatif social est augmentéeix
dépens du parc libre avec :

x 30% de Logement Locatif Social, soit 39 logts/an

x 119 [ ee]}v Jtriséusoit 26 logts / an

Xx A9 [ e¢]}v }iflibrk, sit 65 logts /an.
Danslecadred® [} % S]Ju]le S]}v W eC*S u [ ] U, le PBH2I préSoit poliro
Villeneuve Lez Avignon une production annuelle de 49ddr 39 dans le neuf €10 en
acquisition-u o]}E& S]}vX >[} i S]( S vs %}ES & 0 UUPSEEU >>7 o)
du PLH2.
A noter que la modification du PLH2 a mi-parcours, a augmenté les ifdgetproduction
de logements sociaux : ainsi, pour Villeneuve ont été fixés

Objectif2016: 86 LLS dont 69 en production neuve et 17 en acquisition-amélioration

Objectif 2017 : 110 LLS dont 88 en neuf et 22 en acquisition-améiorat

Révision générale n°lpy Wo v >} o [h®illemduue-Lez-Avignon 36



}lv. EvvS 0 % &} u 8]}v ¢} ] o dévplopmer lhoconftrBdt®n neuve
(80%) mais ausside A}E ]+ E o[ u o]} Eexistan (20%¥s adavers la résorption

M % E ]Jv ]JPv U o ous8s }vSE o0 %dH}EE®E]Fv v &P S{et ]S8[ us
du maintien a domicile des personnes agées et handicapées.
Le PLH2 vise égalemeatrelancer une action suro [ on h prix maitriseW o[]v ]S S]}v
pouvant étre maintenue a la fois par le dialogue avec les opératet par une aide

us E&] oo o[]JvS & }uupv 0]8 X /o 3 0% wAEVALE]ESU] vy % E
aol Z oo e }luupv ¢ ve particuli€g db&s PLU ; avec notamment la mise en
%0 O e S UE- ul]Z13 *} ] o U o G velu ]}VA [}% RE EBMvY

avec les opérateurs.

v § BEu « [foBdigre, o] vS 3 puuirenention des Etablissements Publics
Fonciers, (et pour ce quiconcersd oo v pA U A o[ W& > v)Petsublagrisuec]oo}v
en compte des objectifs du PLH dans les PLU.
> W>,i 8§ v JuEe [0 }E §]}vX > W>h ]ddEns La@laidpee v Ju%o
T Ve Ju%3S & O[] %% CE} S]}v H W>,iX

Le Plan de Déplacement Urbain a été approuvé le 12 décembrel2Padfie sur le territoire
o }Juupv u$ [ PPo}u & 3]}v u ' v A]Pv}v

Il définit pour les 10 prochaines années u v] &E v A @ adlilité surd@

territoire, dans la perspective de promouvoir une agglomération plus derallis accessible

et plus agréable a vivre au quotidien pour tous les habitants du Gkaigghon.

Imposé par| >1}] eAiA toytes les agglomérations de plus de 100 000 habitants, le PDU
engage la collectivité sur des objectifs a atteindre.

Un PDU obéit & 11 objectifs réglementaires :
{ & & pv <«ulo] GEntre gk besoins de mobilité, la protectione d
ol VA]JE}vv uvs §; o0 =+ v$
{ Zv(}E & o }Z eddaleménisar le volet Personnes a Mobilité Réduite);
{ uo]}& Eo « pPE]S S}u® 0 ¢ %O U VSe
{ Julvp & o J& po Sj}v uSru} Jo
{ A 0}%% E 0 ¢« SE ve%drdhéetldoao ;S](U o u
{ UOo]}E E o[p* P P E ¢ H;% E]V 1% O A} E]
{ KEP v]e & o *§;8]}vv u vS§
{Z H]E o0 ¢ vH]e v 0 OJAE ]J*}v ;*»u E Z v ]ee+ v Aloo
{ Vv }JUE P E o age}At}]esuti@Ensports en commun pour les personnels
[ v S GBsebaidE collectivité ;
{ A 0}%% E o; ]Joo 35]«u
{ (Jv]® o w«wdureéSde dh@ge des véhicules électriques ou hybrides.
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f 4 objectifs principaux pour le PDU du grand Avignon

Le PDU du Grand Avignon tend vers ud e v "HAE [V Vv}gme ge «C-
dépo u vSse ve o[ PP o¥pon@&mbitipnXse structure autour de 4 objectifs

principaux :
- Maitriser les déplacements automobiles,
- Z (]Jv]E® o %0 Z <gu u} S E }v<u E]E o *%o %o O]
- Promouvoir les modes de transports durabless & S u /A o[ VA]JE}vvV u v3
- Développer une réelle offre multimodale accessible a tous.

Ce nouveau systéeme de déplacements est organisé autod2aetions, structurées en 3
axes :
- Axe 1: développer une offre alternative a la voiture

A %o %o U C EangpdEts@oMedtifs

Sécuriser et promouvoir la pratique du vélo,

Réinvestir les centres villes

Promouvoir les autres modes de déplacements,

- Axe 2 : maitriser les flux

Gérer les flux de marchandise

Hiérarchiser le réseau viaire pour un nouveau partage de teyoi
0 Mettre en place une politique de stationnement ambitieuse

- Axe 3:accompagner le changement dans la durée.
o Organiser et évaluer le PDU,
0 Un urbanisme au service de la multimodalité.

O O O o

o O

f Principales actions du PDU impactant le territoire de Villeneuve-Le
Avignon :

Prolongation du tramway et v %00 [uv o] BRaute fréguence, afin
ul] u£ }vv 8§ & 0 % ES] P & }]- WS E@ESHE UEPE v
o[ PPo}u.orzdhd25.

Z }uA ESpE [Uv 0o]PVv (ul E&GyAjx¢Ees Addles? Villeneuve,

NuA S EE Y

- Réouverture de la gare de Villeneuve Lez Avign@s, cS]}v [uv %€0 [ Z vP P &
autour de la nouvelle halte ferroviaire,

- Aménager des stationnements et des abris sécurisés pour vélos,

- Soigner la qualité des embarcadéres fluviaux touristiques,

- E S3]}v % EIJVP E o0 J*U v § Eu]v(@E] < [APPVIVE Vv % E]Y

- Définir des normes communes de stationnement dans les PLU,

- Axer le développement urbain de maniére prioritaire autour des gares

- Reche® Z o] }vs]vpuls * Z u]v u vSe %] S}ve ve o[ u v F
quartiers,

- Garantir la prise en compte des modes doux et des véhiculesigless dans la

conception des nouveaux batiments ;
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Le PLU doit étre compatible également aveSIPAGE

Toutefois, il y a lieu de noter que la Commune de Villeneuve étantecte par un SCoT,
[ *§ Ev] E <u] }18 !SE Ju% 3]h A s]acetlevarito p! s &
avec le SCoT.
La compatibilité du PLU avec le SDAGE est mentionnée au clapitte3, et le SDAGE est
pris en compte dans la % E}S S]}v * Z ]S S v SUE o Plwas E!S % SE
chapitre 3.2.4.1.
La présentation compléte d$DAGHigure au chapitre 2.1.5 du présent Rapport de
Présentation.

Pour rappel, le SDAGE définit de grandes Orientations fondamentales.
Le SDAGE fixe 9 orientations fondamentales dont les dispositions soosaipes aux
décisions administratives dans Igu ]v o[ puU p&E ™ S ES Jve } HU VS
que les PLU, les SCOT, les schémas départementaux descarrie
-OFOW A %S & pA (( S g Z vP uvs o]u S]«p
-OF 1 : Privilégier la prévention et les interventions alece pour plus d'efficacité ;
-OF2 W }v & 8] & o ul]e v ~uAEon dégraaaidry dp%omilieuxv
aquatiques ;
-OF3 W WEV E VvV }u%sS o0 vi pAE }viulcg o Sof JULHAE ¢ %o
§ eepE E pv P «3]}v uE o o o (EAchinss®mend;] « [ H $
-OF4 W Z v(}&E & o P <S]}v erdantiet Bss@er lascohérehce entre
uv Puvs ps EEE]S}IE § P «3]}v o[ M

- OF 5 : Lutter contre les pollutions, en mettant la priorité ssrpollutions par les
substances dangereuses et la protection de la santé ;

- OF 6 : Préserver et restaurer le fonctionnement des milasuatiques et des zones
humides.
-OF7 W 885 ]Jv E of <plJo] & «<«p vs8]S S]( vou@]IBuE o0 Vo (ES P
et en anticipant l'avenir.

-OF8 : Augmenter la sécurité des populations exposées aux inondationsnant
compte du fonctionnement naturel des milieux aquatiques.

Chacune de ces orientations fondamentales est déclinée en disposifioqermettent de
usSSE Vv %0 0 e« gansaddn<gériéréte du SDAGE.
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Prise en compte des autres plans

f > ~Zu ZP]}vo [uvPuvsU A 0p% %S u v3 pQ
[ P o]S e d EE]S}HE -
A noter que la Région Occitanie a arrété le 19 décembre Zidprojet de SRADDET.
}J HUVS ]V BEV 0 % E}i 38 [uv P uvd p SPEBEIEZIE]IWIES %o
2040. Il dessine un cadre de vie pour les générations futures, pour urr ghemidurable et
solidaire.
Jvel]U o ~"Z d (]J£ o0 ¢ %E]}E]S » & P]}E 03 EEFSER] 0 [Scu]
v oAuUVvs e S EE]S}IE ¢« EUE pAEU [PWboo[XS]S]EBW [JVv(E -
SE Ve }ESe & []vd Eu} 0]8 U tdoue@Edé dd lutte dantille®E2

Orientations du SRADDET Occitanie :

- > (1 o[ 33 (@ccug]lir]dien et durablement), pour faire de la région un
terris}] E [}% %} ESUV]S » %}uE S}tue 0 ¢« Z VO U § %}uCE
populationses o[ £ 00 V VAJE}vv u v o; V}SE § EE]JS}E
- Le défi des coopérations territorialegpour que les relations entre territoires
*[}EP v]e vS ve pvenodhisfement [mutuel, garantissant équilibre et
égalité des territoires ;
- Ledéfi du rayonnement régionabour accroitre la cohésion et la visibilité de la
région au niveau national et international et en optimiser les retoatbau niveau
local ;
- Ledéfi SE veA E- 0 o[ §S vu S]}v 8§ o] % & Skw p Z vP u v

Le SRADDET integre 5 Schémas Régionaux préexistants, qui, desomtfabrogés a son
approbation du SRADDET

. le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE),

.le Schéma Régional Climat-Air-Energie (SRCAE),

.le Schéma Régional des Infrastructures et des Transports (SRIT),
.le Schéma Régional o[/vS (EBu} o0]S ~~Z/+U

. et le Plan Régional de Prévention et de Gestion des Déchets PRPG

LE DEFI DE LE DEFI DES LE DEFI DU
L'ATTRACTIVITE COOPERATIONS RAYONNEMENT

Pour accueillir bien et durablement Pour garantir I'egalité des territoires Au service de tous

LA REGION EQUILIBREE LE REGION DE LA RESILIENCE

UN DEVELOPPEMENT RESPECTUEUX DE NOS

DES SOLUTIONS DE MOBILITE POUR TOUS BIENS COMMUNS

DES SERVICES DISPONIBLES SUR TOUS LES

TERRITOIRES LA PREMIERE REGION A ENERGIE POSITIVE

DES LOGEMENTS ADAPTES AUX DIFFERENTES UN AMENAGEMENT ADAPTE AUX RISQUES
POPULATIONS EXISTANTS ET A VENIR

UN REEQUILIBRAGE DU DEVELOPPEMENT

REGIONAL UN LITTORAL VITRINE DE LA RESILIENCE

DES COOPERATIONS TERRITORIALES
RENFORCEES

DES DECHETS AUX RESSOURCES
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Il'y a lieu de noter que la partie « Objectifs a moyen et longdésri p ~Z d e[Ju%o}e

aux Pans de Déplacements Urbains (PDU), aux chartes de PargsIsl&Régionaux (PNR),

aux plans climat-air-énergie territoriaux (PCAET), aux schéuas cohérence

territoriale ~~ }de } pabsence fle SCoT applicable, directement aux cartes communales,

plans locaux juE& v]eu ~W>h JvS € }uupv pA }4u }uupv pAEe s pikE }
lieu de PLU (code général des collectivités territoriales)t ldsrdécisions prises doivent étre

compatibles avec ces objectifs & moyen et long terme.

f Schéma Régional de Cohérence Ecologique

La prise en compte dUSRCE LESchéma Régional de Cohérence Ecologiduaamguedoc

Roussillon) est mentionnée au chapitre 2.9.3.4 avec indication notamguenvilleneuve en

présente pas de réservoir de biodiversité spécifique (en parieaison de sa localisation
ve o[ PPo}u & 3]}v [ A]Pv}veX

Les orientations du SRCE

Le SRCE Languedoc Roussillon adopté en novembre 2015 est un document cadogmis a

tousles6ansdonb }v3 vy 8 (]A£ % & o } o[ eAlBIn¥et vE3 pAE C

R. 3714 iiX > 7~z *S }%0 %} 0 IME] J<p uvVvS puAE }AIU vSe [ua@

% E}i S o[ 8 & =+ }oo 3]A]S S (B@ES)}EEF opvU(tEENPY %} UV } o
ofluv Puvs pu s EE]S}IE u ] %aphethcq ecologifue te lgeE

dernier. Seule obligation Iégale et réglementaire : les collégswet leurs groupements et

0 * % E}i S o[ 3 }JA VS %E v E VvV }u%s o ~Z X

Les enjeux du SRCE en Languedoc-Roussillon sont les suivants :

- Enjeu 1 :Intégration des continuités écologiques dans les politiques publiques.

-Enjeu 2 : Ménager le territoire par l'intégration de la trame eet bleue dans les
décisions d'aménagement.

- Enjeu3  : Transparence des infrastructures pour le maintien restauration des
continuités écologiques.

- Enjeu 4 : Des pratiques agricoles et forestiéres favoralbildmn fonctionnement
écologique du territoire

- Enjeu 5 : Les continuités écologiques des cours d'eau et degxhilienides

- Enjeu 6  : Des milieux littoraux uniques et vulnérables

d}pe < vi HAE Vv[]u%o 0]« |denslighewwesle2AAxignon.

Le tableau ci-dessous synthétise les objectifs du SRCE devant €&a pampte par le PLU.

Enjeu 2 : Ménager le territoire par l'intégration de la trametgeet bleue dans leg
décisions d'aménagement.

Aménagement du territoire compatible avec le maintien et
restauration des continuités écologiques (TVB).
- D 33CE v "HAE al e pvojets} de maintien et d

L restauration des continuités écologiques
Objectif 3 g

- Transcrire les objectifs de préservation et de restauratioSRCE dan
les documents d'urbanisme et de planification locale.

- Agir sur l'organisation de l'espace urbain en tenant compte
continuités écologiques.
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Enjeu 3: Transparence des infrastructures pour le maintiera atestauration desg
continuités écologiques.

Prise en compte des continuités écologiques dans la conceptio
nouvelles infrastructures.

Objectif 2 - (;mce\{O|r et construire des infrastructures transparentes au f
écologique

- Appliquer concrétement les lignes directrices Eviter-Rédy
Compenser

Enjeu 4 : pratiques agricoles et forestiéres favorables au bon fonctianieécologique.

Gestion et préservation des continuités écologiques dans les mi
agricoles et forestiers.

Objectif 3 - DSSE v "pAE « I}v P e ulslpk
d'urbanisme pour la préservation des terres agricoles et foresti
dans la TVB.

Enjeu 5 : continuité écologique des cours d'eau et des milieux humides.

Gestion et préservation des continuités écologiques.

Objectif 2 - Assurer un zonage ambitieux dans les documents d'urbanisme
préserver la continuité écologique latérale et longitudinale desrs
d'eau et des zones humides.

f Schéma % ES u v38 o [ u v P u v&arddd300> h

o[ Z oo pH "E& U o 8&finE 8n 12043 unSchéma Départemental
[ uv Puvs pE&EGard 2030 » qui se positionne comme organisateur des
articulations et complémentarités entre les politiques seixthes ou spatiales des acteurs de
ofluv Puvs ' &1}]e~Z ]58U ]JvV(E *SEM SPEUY).SIWEPSU U % }0]8
%0 ¢ UV } MU VS %}ES %o E o E]%S]A U }%%}¥S SlWvu Jo [ %o %
[ ipeS u v3U % Htaratif des pdlitiques publigues, et départementales en premie
lieu.

f Schéma Départemental des Espaces Naturels Sensibles

Le Département du Gard a également adopté en 20487 Schéma Départemental des

Espaces Naturels Sensibjedans le cadre de sa Vjol S [Jve E]E <+ %}0]S]<p Ve

e Z U *SEU SUE VS % E&u S5 vS [ eflaspliori@s aans lejcadre dé da

*SE § P] ErU []vs PE & 88 %0 }0]3Jkwso pEVioukE [pv P AP 0GE%o %
une démarche partagée autour de la connaissance pour une meilledgration dans les

%}0]8]<pn *U [Jv8 PE E o0+ Z VP uvse @&Ju Gfmplb] & 3§ Apgoo
développement des territoires.

Par ailleurs, des périmétres de préemption ENS ont été institwdsa €ommune :

. par délibération n°7 du 26 mai 1994 du Conseil Général du Gard pqérimetre sur la

commune,

. et par délibération du CG n°28 du 22 juin 1993 pour les périmétiesgarrigues de Cane

et« Wo ]v o[» C

Ces décisions ont pour objet la protection des espaces naturels sensibiel patrimoine

vernaculaire sur le territoire communal, en @8] po] €€ o Wo ]v o CUo- }o
Mourgues, la chapelle des Pénitents, la chartreuse du Val dedidio@, le fort St André.
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Par délibération du 18 mai 1994, la Commune a également défini uimétée de
préemption ENS sur les parcelles alors classées en zones IKRQIatROS (zones agricoles et
naturelles).

Un certain nombre de parcelles ont été acquisespar }uupv ~ ve 0 Wo ]Jv of C
notamment), avec la TDENS, et sont protégées a ce titre.

f KE] vS S]}ve % ES uvS oe [uv Puvs & KhE v]eu

Ve uv } pu v3 A}S % & o[ ** u O % ES% ESau vE TiteE 0]
ses oE] v8 S§]}ve v u 8] & [uv Puvd § [UE v]eu «u] }]A vs
compte dans les documents du PLU au moment de son élaboration ou de saniévis

Le document se décline autour de trois axes :

- Organisation territoriale: rechercher une coh€e v ol Z oo e S EE]S}]E ¢ S u,
les partenariats nécessaires a la réalisation des projetsrdoire ;

-Maitrised o[ < %bprise en compte des risques majeurs, protection du cadre de vie, de
o[ VA]E}vv u v 3§ o;boyv ] E&E3]Bv o }ve}luu 3]}v o[ * %o $u
vV %o 0 [JuS]o- P «S]}v o[ %o

-Equilibre du développementrecherch [pv A 0}% % u v3 v o]l v A o % ]8
infrastructures et des équipements publics ; juste équilibre eatrploi, habitat et services
ve o[usS]o]e §]}v ; satsfacttsn des besoins en logement et mixité sociale.

f SRCAE, Schéma Régional Climat, Air Energie,

Le SRCAE sert de cadre stratégique régional pour faciliter et coordesractions menées
localeu v3 v ( A pE pn o]Ju 38U ol & 8§ pwWs EB] BSSPWS  ve }vS(
objectifs nationaux dans ces domaines.

Approuveé par arrété préfectoral le 24 avril 2013, le SRCAE Languedotl&oassarticulé
selon les 12 orientations suivantes :

- WE *« EA E 0+ E **}uyE +« 3 ulJo] puE v pBEvoo]wSJuuy Ivs [
- Promouvoir un urbanisme durable intégrant les enjeux énergétiques, clinestigu
<u 0]8 ;o[ @&
- Renforcer les alternatives a la voiture individuelle pour le fpanisdes personnes ;
- Favoriser le report modal vers la mer, le rail et le fluvialrpeutransport de
marchandises ;
- Adapter les batiments aux enjeux énergétiques et climatiquedeteain ;
- A 0}%% @& o0+ v EP] « E VIUA 0o o mvirondermem &t des %o 3 o
territoires ;
- La transition climatique et énergétique : une opportunité pourdepétitivité des
entreprises et des territoires ;
- Préserver la santé de la population et lutter contre la prééagitergétique ;
- Favoriser la mobilisation citoyenne face aux enjeux énergétiqliesatiques et de
<p o]s o[ ]JE
- s E* puv &£ u% o Cetldes colledtivatés territoriales ;
- A 0}%% E o E Z & Z & o[]Jvv}A 8]}v Uve o[ ]G Bv « H C
o[ v EP]

Révision générale n°lpy Wo v >} o [h®illemduue-Lez-Avignon 43



- Animer, communiquer et informer pour une prise de conscience colledtve
partagée ;

La SRCAE PACA, approuvé le 17 juillet 2013, qui concerne égalemestéHies-Avignon,
comporte quant a lui 46 orientations :

- 0 KE] v8 8]}ve SE veA E+ 0  ~ @lectjjtds d4Bs & ddmhhnes
o[ v EP] § M o]Ju SU u} Jo]e E o0 ¢ }usjargemenftE& v]eu

pour répondre aux enjeux climat, air, énergie, encourager les modesedet de
}veluu S]}v %oope ¢} E ¢ v v EP] Yo

- 16 orientations sectof 00 * % }ES vS suE 0 SE Ve%}ES S o[UE V]
o[]v peSE] S o[ ES]e vasiakég[ PE] poSpuE S o

- 1i JE] v8 8]}ve 8Z u S8]<p *» *uE o+ v EP]S E w]yAEo $00°U o
V}SIIv [ %S S]}vX

Le PLU doit également prendrer  } u %o S utrds plans, schémas et programmes, qui sont
présentés dans le présent rapport, aux chapitre relatifua éentenu,et notamment :

- le Plan Régional de Prévention et de Gestion des Déchets, (PRPGD)

- le Plan de Gestion des Risques Inondation (PRGI)

- Le Plan Climat Energie du Languedoc Roussillon, (PCE)

- Le Dossier Départemental des Risques MajéDRM)

- > Wov % ESuvsSo WE}S 8]}v « (BDEEC) }vSE of/v Vv
- Le Plan Climat Energie Territorial du GE@RCET)
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1.2. LE DIAGNOSTIC SOCIO-
ECONOMIQUE




1.2.1. LA POPULATION

Les caractéristiques socio-démographiques de la commune deMiklez-Avignon sont

particulierement marquées. La commune accueille ainsi une populagdhssanteet
aisée.

f Evolution de la population

Depuis 1968, la commune a vu sa population croitre de pludSeke confirmant une attractivité
résidentielle qui prend ses racines au moyen age. La situation géograpteglaecommune, la
proximité du pont et la facilité des liaisons avec Avignon, les weiesla ville papale et le Rhéne, le
cadre naturel du territoie constituent ainsi depuis longtemps les atouts du territoire.

Ce développement parallélemais plus intense - o ] o[ PPo}lu E 3]}eordartere Eu $§
son poids relatif sur le territoire du Grand Avignop $ } u E 09 0 %o } %o Loné&sdtlon o[ PF
~u &P E o }V(]PUHE S]}v S EE|SHE]IbDITioeN] % & of/ve

Evolution de la population

1968 1975 1982 1990 1999 2010 2015
Pop communie 6 977 8 540 9282 10730 11794 12384 11 531
Pop Grand Avignon 126 081 142 146 153988 164948 173263 188678 194 037
Poids VLA/agglo GA  5,53% 6,01% 6,03% 6,51% 6,81% 6,56% 5,94%

Source INSEE - données a périmetre identique en viguet/@d/2017 - INSEE RP 1967 & 1999 dénombrements - R
2010 et 2015 exploitations principales

f Migrations et accroissement naturel

Au cours des derniéres décennies, le rythme de croissance démogreplaiqguependant
globalement baissé passant de 2.9% par an entre 1968 et 1975 a 0.42pérode19992011

Evolution des indicateurs démographiques depuis 1968

196875 197582 198290 199099 19992010 201015

Variation annuelle 2,9 1,2 1,8 1,1 0,4 -1,4

due au solde naturel 0,2 01 -0,1 0 -0,2 -0,3

due au solde migratoire 2,7 11 1,9 11 0,6 -1,1

Var. annuelle Grand Avignon 1,7 1 0,8 0,5 0,7 0,6
Source insee

A partir de 1999la croissance annuelle devient inférieure ao o o[ PPo}u & 3]}vU

<H]
jamais été le cas depuis 1968.

Dans le détail, les données statistiques montrent que cettelance au ralentissement se renforce
progressivement au cours de la derniére période. Ainsi le taux de anoesaanuels[ § 0] =iX69
entre 1999 et 2006 mais passe au-dessous de 0 entre 2006 et 201 0irateaex de -0.33%. Durant

cette période de 5 années, Villeneuve a ainsi perdu 205 habitants
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Cette évolution est liée a la fois a la baisse du solde natagrelest pi}pE [Zp], mal’ @dg
largement a la diminution du solde migratoire.

Evolution des Naissances / Décés domiciliés
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Déces 135 132 119 137 122 123 119 122 110 118
Naissances 99 101 92 95 77 85 96 93 86 91
Solde naturel -36 31 27 42 45 38 -23 -29 -24 -27

Solde nat. Grand Avignon 1425 1110 990 987 974 1073 1169 882 821 782

Villeneuve - Naissances et Déces domiciliés

150

100 \/\__:/__ —
50
0

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 201

e N AISSANCES === Déces

f dEvVv Z -« [P

Juu of]v J<p v3 o« A E] §]}ve pun <}o ,VaSgo@mone a%eprdnu LA 6T
vieillissement net de sa population au cours des derniéres années. F989 et 205, la population
v[ ]nug que de 2,2 %, mais sa structure a été profondément modiféépart des moins de 30
ans a diminué de plus de 25%, alors que celle des plus de 60 ansraaigme plus de 46%. En
2015, prés de 35 % des villeneuvois @@tansou plus.

Par ailleurs, d part des 30-44 ans qui correspondent aux actifs déja insérés dansel
professionnelle diminue dans la population totale, et passe de 20,8 2899 a 15,8% en 2015.

Le vieillissement mis en évidence par le PLU de 2008 se confirme donc.
Evolutonde o & % &S]S5]}v 0 %}% po S]}v % & SE v Z

3 500
3 000
1999 2010 2015 Evolution 2 500

2015/10 2000 - —

0-14 ans 2123 2007 1546 -23,0% | 1500 -

1529ans 1925 1661 1462 -12,0% | 1 ggg ] i
3044ans 2449 2078 1823  -12,3% 0.

4559ans 2562 2901 2685  -7,4% O & & @ &
6074ans 1713 2192 2502  14,1% RO S ST
+75ans 1022 1545 1512  -2,1% Yoo W0

Total 11794 12384 11530 -6,9% ® 1999 m 2010 m 2015

Source : insee
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La population active connait une quasi stabilité, la diminutionlde9 ans étant compensée par
o[ uPu vs8 S]}v pesds-0B veX >[ pPu vs S]}v (}ES 0 % ES =« 0l
logiguement & une diminution de la part des actifs dans la populatitaie.

Les actifs depuis 1990

1990 1999 2010 2015

Nombre d'actifs 4646 5231 5289 5124
% d'actifs dans la population totale 43,3% 44,4% 42, 7% 44%
% actifs ayant un emploi 89,2% 88,0% 89,8% 89,2%
% actifs au chdmage 10,8% 12,0% 10,2% 10,8%

Source insee
A 10,8% en 2015, le taux de chdomage de Villeneyjer» ]S Po} 0 u vS ewationale}C vv
(10%), o[]vA @{ P P cajion @ il atteint 18,9%.

f ol Z oo O }juupvy
La population connait une forte évolution sociologique au cours de la derdé&sennie avec :

x Des cadres et des professions intermédiaires qui sont de plus enguoigreux,

x Des employés et des ouvriers qui le sont de moins en moins, avetetteeaccentuation
entre 2010 et 2015 : baisses respectives de 8,8% et 8,3%¥3B:2et 2010, et accélération
entre 2010 et 2015, avet 11,9% pour les employés dt24,8% pour les ouvriers. Les
problématiques de typologie et de colt du logement ne sont sans doute pasgétres a
cette évolution.

X Une augmentation notable de la catégorie des agriculteurs exploitants

x Aprés une forte augmentation du nombre de retraités entre 19992@10 (+30,7%),
o[ A}opusJ}v [ & 5 Jo]- v§E Tiii § TiiAX

Evolution des catégories socio-professionnelles dans ldatam de 15 ans ou plus
1999 2010 2015 Evol 2015/10 Répartition 2015

Agriculteur exploitant 12 9 21 133,3% 0,2%
Artisans commercant chefs d'entreprises 516 499 545 9,2% 5,5%
Cadre profs intellectuelles sup 1192 1425 1518 6,5% 15,2%
Professions intermédiaires 1324 1407 1476 4,9% 14,8%
Employés 1464 1345 1185 -11,9% 11,9%
Ouvriers 708 654 492 -24,8% 4,9%
Retraités 2260 3260 3302 1,3% 33,1%
Autres personnes sans activités prof 2180 1777 1446 -18,6% 14,5%
Total 9656 10376 9985 100,0%

Source : insee
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La répartition par catégories socio-professionnelles des plis é&ns en 2015

m Agriculteur exploitant

m Artisans commercgant chefs
d'entreprises

m Cadre profs intellectuelles sup

m Professions intermédiaires

m Employés
m Ouvriers

m Retraités

Source :insee

La encore, ces évolutions confirmeat « § v v e+ } « EA « 0}E- o[l o }& S]}v |
qui constatait déja la part de plus en plus forte de cadres dapepalation active. Elles viennent

méme le renforcer avec désormais, une diminution concomitantedqu E [ U%0}C Y

Montagne
des chévres

f YEt des quartiers

M Employés
M Agriculteur exploitant

W Ouvriers
M Artisans commercant chefs

d'entreprises W Retraités
M Cadre profs intellectuelles sup
[ Autres personnes sans activités

Source: insee L g .
M Professions intermédiaires professionnelle

o[ Z oo e <y EE] E*U 0 E % ES]3]IWS *Z}upP PV <deilég@&eP o} o
spécificités :
X Uneproportionplus® A ¢ [ u%o0}C « & [}JuAE] E+ veprochesgu ES] E
centre-ville,
x Plus de cadres et moins de retraités dans le secteur de la Moaidem Chévres
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*Le revenu médian
est tel que la moitié
de la population
P Pv wu}]veU
moitié gagne plus.

Des revenus élevés

Les caractéristiques sociologiques de la commune se retnbdegiqueu vS ve o[ v 0Ce .
revenus. En 2010, le revenu médian* est de 24 430 euros, suri@itercommunal contre 1259

euros of[edo o[ PPo}u (E 58]¥e ptdd. SEB 20115, il est a 25 263 euros a Villeneuve,
pour 18 988 euros sur le grand Avignon, soit 33 % de plus.

Cet écart de revenu est net dés les premiers déciles averetieaus plus de 2 fois supérieurs sur

le territoire de Villeneuve par rapport a la moyenne du Grangy#on. Il est également tres net

avec les moyennes observées[alZ o oGand L7293 euros) et nationalel© 218 euros.

En 2010, écart *@¢décile / ¥ décile : x 5,27 pour Villeneuve et x 7,97 pour le grand Avignon
En 2015, écart : x 4 pour Villeneuve et x 3,77 pour le Gramggh@vi

Les écarts se réduisent sur chacun des territoires, de naniémable pour le Grand Avignon, et
plus mesurée pour Villeneuve.

Les revenus des unités des ménages E Jo v 1iii o[ Z oo }uufbvama Avignon oo

60000

®
50000
40000

(|
30000 © < Villeneuve

o ]
04 m I Grand Avignon
20000 <& |
¢ m
® m o
10000 m
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0 T T T T 1
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Source : insed un décile correspond & 10% de la population

Des menages de plus en plus petits

Depuis 1968, la taille des ménages connait une diminution continkBeP po] & X /o ( uS i}y
45 logements pour loger 100 habitants contre 31 en 1968. Cette diminusionés proche de celle
} o EA HVv]A n o[ Rtparaliélé &dllevconstatée au niveau national.

>[ Afjan de la taille des ménagénombre de personnes par résidence principale)

1968 1975 1982 1990 1999 2010 2015
Taille des ménages 3,17 3,00 2,73 2,61 2,40 2,23 2,08

source: insee

En 2010 et 2018 %o E id9 e UV P eepE o 3 EE]SF]E <uppMeo v pA
personne. En 20192% des ménages étaient}ve3]Su o [uv }u%iant, eatégoriey
portée a 33% en 2015.
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*Hoeve 0[]y
les ménages sans
famille sont des
ménages de plus de
1 personne qui ne
sont pas constitué

[Hv }p% o0
sans enfant) ou

[uv (uJoo
monoparentale

Prochesdesu}C vv « } « EA +« o[ Z oo ohérmtes} aveEled/]diNidsement

de la population, ces données pagéda <4 *S]}v o[ «<«u 8]}v VSE %o}%opno S]}v

du parc de logements. (voir chapitre suivant

Lacomposition des ménages en 2010 et 2015

Constitution des ménages 2010 2015 2015
Commune Agglo GA

Dv P e [i% E*}vv 33,8%  33,9% 37,5%
Autres ménages sans famille 2,4% 2,5% 2,7%
Ménages avec fanl@ 63,8%  63,6% 59,7%
dont couple sans enfan 29,2%  33,0% 24,4%

dont couple avec enfant (s 252%  21,4% 24,2%

dont famille monoparentale 9,5% 9,2% 10,9%

Source :insee

Dans son PADD, le PLU de 2008 affichait un objectif de croissanm# eompris entre 1 et 5%
% EU SS VS [ %% E} Z EnRBL15ILZ crdiSsange observée depuis est restée en deca
e }i 8](*U %op]ec] XS S U oii5Qbahkitants]}v § ]S

Par ailleurs, le diagnostic mettait en avant le fort enjeuwdel]vs] v [UV %o} %o o0 S]}v i PV

la commune. Les évolutions observées au cours des dernieres années nhontrefort
vieillissement.

Le (projetde) SCoT duee]v Yy [ A]Pv}ve affitidn dp eroissance démographique

raisonnée. Il fait ainsi une hypothése de croissance annuelle déad &b 40000 habitants

supplémentaires a horizon 2030.

En appliquant ce taux de 1 % a Villeneuve sur la périod&-2030, cette progression devait
v U] E o [de Ju&Pohabitants supplémentaires sur le territoire communal. Au total, la

commune accueillerait ainsi une population de 13 390 habitants e0,288it une augmentation

del6 9 Habitants par rapport a 2L

Les perspectives démographiques posées par le Scot sont logiquezpeises par le PLH avec un
objectif de développement annuel initial de 0,96%0[ Z oo u 'E v~WAIPVJME]P]v
PLH2, mise a jour PLH en cours)

Au-dela de cet objectif, le document insiste sur la nécessité déeweéil la mixité sociale des
territoires afin de permettre une liberté de choix du lieu @sidence pour chacun.

En effet, &€ diagnostic du PLH2 a mise en exergue :
- un déficit résidentiel en accentuation dans une dynamique économiqutenrue,
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- MV % ES S o0}]Pv u vs e i pv ¢ }p%oov & Jehw UV UIdOCEL
immobiliére inadaptée a leurs besoins, tantenterme % E&]A <pu[ v § Eu - %0 E

- une production de logements correspondant en volume aux objectifs du PLHlerié
grande partie a des produits défiscalisés, mais ne répondant pasbasoins de la
population locale,

- une trés forte hétérogénéité des @ v e e uUv P o o[ Z oo f PPolu
UV (JES % E *¢]}v uE 0 % E o0 tamsiéntegn raison[dd ffieivU v}
[}((&E Ve 0 ¢ }UuUpV ¢ %o E]%Z E]Jcp X

f Bilan

Une population en baisse au cours des derniéres aniées

Y % E * %0opue] uE- vv] e (JES &E}]ee v
Un développement trés inférieur aux ambitions de croissance 0d.SC
hv A] Joo]ee u v3 <y] o o E

Une diminution continue de la taille des ménages,

Un marquage social fort.

X X X X X X

f Enjeux

X & Jo]8 & o[ u]o i UV e u v P ¢« A v O V3] bolu]de lah w% Ve
population résidente,

X Trouver un équilibre entre développement réel de la commune et obfedéf documents
supra-communaux.
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1.2.2. LE LOGEMENT

Leparc de logement est marqué par la prédominance des grands logementiduets, un
marché tendu et un rythme de production ralerite déficit de logements sociaux se
confirme et le rattrapage est difficil&u total, unparc }vs o ¢« & S E]*S]<n * ¢

. e}]ve [UV %o}% po 3]}mallafdpiéodur évdlutions démographiques et
besoins induits, et peu favorable a la diversité sociale.

f Les catégories de logement

Le parc de logements a logiquement connu une croissance régulierewss des dernieres
décennies, parallélement a la progression démographique. Depus, 18 rythme annuel de
développement a toutefois enregistré un ralentissement continu pouriadte 1,1%/an entre
1999 et 2010, puis 0,4% entre 2010 et 2015.

Sur la période la plus récente, la croissance du parc est esiéemint liée a une forte
augmentation du nombre de logements vacants et dans une moindre mestekedles résidences
secondaires. En parallele a une perte de résidences principales.chaceade logements est

% }S vS] oo u vsS o] HV ]Jv %S §]}\de, etalphé(d@&tains secteurs,va une
dégradation du béati qui le rendvi J*%o}v] 0 o[ue P X > % ES e (E ] Vv o o
globalement constante sur la longue durée, mais on note sur la denpétrede une augmentation

qui dénote un probable transfert depuis les résidences principales.

>[ Alops]}v p %mehts depui R968
1968 1975 1982 1990 1999 2010 2015
Résidences principale: 2200 2844 3397 4116 4910 5545 5400

Rés. secondaires 139 150 211 237 210 212 271
Logements vacants 149 205 220 243 318 354 566
Total 2488 3199 3828 4596 5438 6111 6237
Croissance annuelle 41% 28% 25% 20% 1,1% 0,4%

Source insee

f Les types de parc

Globalement, le parc de logement est marqué par la prédominance desmsaisdividuelles. En
2015, pres de 71% des logements sont ainsi des maisons individuelles,ruatapke depuisl 999
88 E % ES3S]S]}IVU E 3§ E]S]<uE [pw Juu@EE % EjJo } « EA
o[ PPo}u & 3]}v }T u Jelve § %% ES u idémtiggerS v viu E <y °]
Cette préedominance estplus}ES v }E Ve 0 ¢ e niSatiofErécepfe@e la commune.
Jvel]U 0 % ES « u ]Je}ve 1queAlg 55,8% dang [lessectewr 4 o[ -L&
D}SS o}&e <pu[ 00 %0 ¢+ dudde la Mentagne dés Chévres.

La part appartements u ]Je}ve o[ Z 00 en<« ROCE GpufEer insee-iris)
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appartement maison

Abbaye la motte 44,16% 55,84%
Bellecroix-pont Avignon 23,41% 76,59%
Montagnes des chévres 12,62% 87,38%
Charbonniére Montagné 18,62% 81,38%

Surtout des grands logements en accession

f > ECS3Zu [ A}ops]}lv H % E E ] VvV * % E]V [% 0

En moyenne, la commune a gagné moins de 58 résidences principales/an depuiSi990e

période longue, ce nombre a connu une baisse réguliere depuis ladpéti982-1990 mais la
période la plus récente enregistre une baisse significativéa 8ommune reste attractive, les
difficultés de mobilisation du foncier, le niveau des prix élevgdigxent probablement ce

ralentissement.

Evolution annuelle du nombre de résidences principales

1968-1975 1975-1982 1982-1990 1990-1999 1999-2010 2010-2015

production

e 92 79 90 88 58 -29

Source : insee

f Latailledes résidences principales

En 2015 comme en 1999, le parc de résidences principales est cm@cpar une large
prédominance de grands logementen moyenne 4,3 piéces en 2o contre 3,0 ol Z oo

o[l PPo}u E S]}vX > éhts@eplus-ded pieces croit ainsi significativement, passant de
38 a plus de 41% en 16 ans.

>[ €3 A ationjdesiidnages est ainsi trés important : alors que 63% des regisagt
constitué de 2 personnes ou moir&8 % des logements ont 4 piéces ou plus.

Croisées avec le vieilissement de la population vue danshepitre précédent, ces données
%o} VS 0 «<u *S8]}v o[ «<u S]}v MU % & <}]vo}P uvase JUAUSPE-
population.

Evolution de la taille des logements entre 1999 et 2015

1999 2010 2015
1 piéce 4,30% 3,80% 4,30%
2 piéces 8,20% 7,80% 8,5%
3 pieces 18,90% 19,20% 19,2%
4 pieces 30,50% 27,50% 26,7%
5 pieces et plus 38,10% 41,70% 41,3%

Source : insee
A noter toutefois, que 35 A}ou3]}v 3 0] o[ pPu vs S]Pvu(}eBee S o

cache,a contrarig la baisse de la taille des appartements : entre 1992C#5, la taille des
premieres est passée de 4,7 a 4,9 pieces alors que celleedesds reculait de 3,2 a 2,7 pieces.
Avec une moyenne de 4,3 pieces par résidence principale, donnée statde26m0 et 2015.
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[ LeseS S puSecupation

Plus des 2/3 des résidences principales sont occupées par un ménage pimpdétdre la moitié
o[ Zoo p'Gv A]PvV}vX

JVEE JE u v3 pAE Alopusd]ive } ¢« EA o o[ %Z BE ]v I PV D | E
méme au cours des dernieres années passant de 64,4% en 1999 a 620%en

f Le parc social

Localisation des logements sociaux au 1° janvier 2013

LEGENDE

Source : préfecture du Gard

> ¢ 0}P u vSe ¢} ] WAE *}vS NIJUE [Zu] U i} E]S |EVEES Z[3R}E] Y EF
des équipements sportifs et culturels de la commune.

418 logements ont été recensés surB EE]S}]E o} E- o[ § o0]ee waprés), p W>,
répartis entre Logements Locatifs Sociaux (LLS), logements faymes jeavailleurs, ou logements-
foyers. Compte tenu des mises a jour communales des livraisons a finl@@bdnbre de LLS livrés

AE |35 +[a%90a@]¢Ette date.
Le PLU doit définir un objectif de réalisation de logements locatifimsx. Compte tenu du déficit
(1036 logements e2014 t potentiellement estimabled 898 a fin 2018, 25% calculés sur 5 553
résidences Print% 0 ¢« (E ve < % E 6rUveS }vel]iiE vS <p o[ @&}]*s u v
nombre de logements LLS pour chaque période triennale ne peut étméeimf@& 15% du nombre
de logements manquants, la commune devrait produire une cinquantaine deatb8.p
> ¢ pujo 0}P u vsSe ¢} ] uAE § %}ES T vin® o@®}EYI}v 1Bk
de rattrapage tels que fixés par la loi du 18 janvier 201&irad a la mobilisation du foncier public
en faveur de logement et au renforcement des obligations de productiongiarent social.

Le plan triennal 2014/2016 fixait un objectif de 259 logements pdllenéuve, 186 ont été
effectivement réalisés, soit 72% o[} i S]( 88 v uX

Le dernier plan triennal 2017/2019 fixe pour Villeneuve les Avigmoabjectif de réalisation de
329logements sociaux.§5 o[ u ]S]}v <u] e« ébhelle pebonodifchtions de SCoT / PLH serait
de fixer a 40% la part de logements sociaux a réaliser darmmpérations nouvelles pour rattraper.

Il convient de rappeler que, compte tenu de la faiblesse du garlogements sociaux mais aussi
du rythme insuffisant du rattrapage constaté au cours des derniareges, la commune est
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tve]l] & tuu E v % E o0 - (ca®Enkg confirm@e[ad dérnier bilan validé en
e v Uu Ee« 711i06 %} E O] %% 0] S]}vZhoy ES]AvE e ellresi}] "
soumise a de fortes pénalités financieres. HM3, ces pénalités ont été da37 000 euros
déductions faites des dépenses engagées par la commune en favéogedunent socialAu-dela
* % Vv 0]8 U }ves § E v vSEo]vSEusPU &3 o[vs S of
du droit de préemption.

Pour la commune, larpduction de logements sociaux constitue donc un enjeu a douities :

X W Eu 88E pv <p]Jo] E 8§ pv  JA E-](] 8]}v o[}((®& U
x Eviter les pénalités financieres et la perte de souverainatésn propre territoire.

f Lesprix of]Juu} ]Jo] &

Les niveaux de prix pratiques sur le territoire, S T
de Villeneuve-lez-Avignon sont trés élev b
Avec une fourchette de 1500 & 3630ug|> * % EI£ u}C v+ o[ oadbrp@PlE uj
Source : Meilleursagents.com)
pour les logements neufs (appartements N
maisons), les moyennes observées sur
territoire de la commune sont plus élev&@ 3
gue sur le reste du territoire du gran
Avignon. fource :Meilleursagents.com
>« %E]AE ulC ve [ I U
octobre 2018
Tout type de logement confondus, les pr
moyens se situent autour de537 | | u g abbo T
o[ P v D ]Joo HE+ Psw X B s Ao
territoire  de Villeneuve-lez-Avignon e - 4
octobre 2018. A titre de comparaison, cetti B
valeur atteint 203 (lug P& ,\ePast e "
comprise entre 1800 et TiTi |lu@u i
centre-A]Joo [ AiftPavrhuros, zone la’
plus chere sur le c6té Vaucluse du Gran= = =
: O mapboxig® =
Avignon. '

||
iPrixaumz ¥ <1371 € cmm— T - 2383 € |

i Les prix du foncier

Logiquement }u% 38 § v o[ & 3]A]3les nivwaux}deuguix du foncier a batir

sont trés élevés sur le territoire communal. Un relevé deesffur le marché (analyse dudroffres

internet) en nov. 2018 donnent une moyenne proche3le |lug X S]SCE Ju% E ]}
*§ §]eS]J<u * E o] * % E o[ P v [WE urd OC v\ Z seifApvVuls

I[ Z oo o & P]}v [ AJPv}v v 11idU % }uE pvi! ulilenewve).%o % E} Z
Cette survalorisation fonciere se répercute sur le prix des logementg#snet réduit
considérablement les possibilités de développement du parc a prixisgait du parc social. Et
contribue ainsi au départ de certains habitants, et a la « netallation » de nouveaux.
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Deux types de vacance doivent étre dissociés :

. la vacance « incompressible », minimale, estimée par les expertgi@n 5% du parc total de
logements. Elle est nécessaire a la fluidité du marché du logengemtpermet de favoriser
o[ A}opus3]lv « % E }puE-+ @Eésndred]leandich& h
. la vacance « structurelle », généralement de plus longue duréepenui étre liée a différents
phénoménes : inadaptation ou dévalorisatiopdo}P u vieU E 3§ v3]}Vv *% po 3]A U ]
A Villeneuve Lez Avignon, avec un taux aux alentours de 6%, et eusigendant pres de 30 ans,
la part de logements vacants est restée normale et constante ideli68. Ce taux est nettement
plusfaiblequ o u}C vv } « EA ol Z oo ol PPOEY EES]}O9PY Jo -«
En 2015, ce taux augmente de maniére assez significative.
Le constat a égalu vS § (( Su ol Z oo p 'E v AlPvw}vip ve o
préparatoires a la révision du SC8W o S v v o[ HPu v8 §J}lv 8 «SCEN SPE

JTJv [ vv eU 0 ¢ % E+% 3S]A <tablicajed ]d Iplust tei 105%, sans effort
significatif en termes de politiques publiques.
Une particularité est a noter @igmentation de la vacance dans le neuf. Ce qui pourrait indiquer
que o[}((E & VvS « pd® WIS v[ véme(f pas hdaptée aux besoins. Egalement
dypothése de logements neufs nombreux, qui restent vacants le tempudenise en vente ou
de leur affectation a un locataire. A noter égalemeng problématiquede la reconversion de
u Je}ve « vv e« 0ildéi p & P & e u} ¢ [Zetdes cBradtépstiquées dez u ]
constructions, notamment au regard des performances énergétiques désorerisses (forme

[} e}o « v [ rcvdedlogement pas trés ancien), qui participe ponctuellement tée ce
augmentation structurelle de la vacance.

Ainsi, le Grand Avignon souhaite viser un taux de 8% a horizon 203@%jentant mieux la
production neuve et en réinvestissant davantage de logements vackts le parc existant pour
répondre a une partie des besoins en logement.

>[ Alous]}v wasapc&depuis 1968

1968 1975 1982 1990 1999 2010 2015

Logements

0 ) g 0 0 0
vacants 6,0% 6,4% 5,7% 5,3% 5,8% 5,8% 9,1%

Source : insee

>[ wse de la vacance par quartier Insee (iris) montre cependarfortes disparités entre les
secteurs géographiques de la commune.

La vacance dans les quartiers insee ebZDis)

tx de vacance

Abbaye la motte 8,29%
Bellecroix-pont Avignon 3,89%
Montagnes des chévres 4,33%
Charbonniere Montagné 3,34%

Source : insee
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La vacance est ainsi trés faible dans les secteurs Montagn€leyres, Bellecroi } v @vignon

et Charbonniére Montagné ce qui dénote une forte tension sur le marondobilier, mais plus

forte au niveau du centre historique (secteur Abbaye-La Matec un taux de 8,29%. Dans ce

secteur, comme le déE]JA ]§ i o W>h T116U Jo 8 % E} % SHvop J((
§] v]v u&E *}]ve Sy o ~S Joo ¥e%(]E W o0 |®BG}IVSeoue

réhabilitation.

De méme,o[ A£]*S v [UV « 8 HE « AP E U u oPEo0 d%e Eu <] %oV

également contribuer a augmenter les difficultés a réhabilidpéti ancien.

Le logement indigne

M E}]* u vs o[ voCe Po} 0 *puE 0 %o v@se de ahrRcances ¢less 0
}vv ¢ euE o[Z ]S § ]v hPeoneehtrdti@ de@s problématiques sur deux secteurs
[MWE Vv]e §]}v Vv ] vv ole céntne fistorique et le quartier du pont du Royaume.

Les logements potentiellement indignes sur le targtde la commune en 2007

Source | FILOCONM
Réalisation : GTC - Mars 2010

Part de PPPl dans le parc privé  Nombre de PPPI

B -15%

B o12.5:515% . 1000
W10 a125%

B 75310%

O 5 a 7.5% W s
[] <5% [ 100

Source Grand Avignort séminaire préparatoire au 2° PLH

Dans ces zones, la part du logement potentiellement indigne ettéw@ntre 10 et 12.5% du parc
privé. Ces données qui sont issues de croisement sur la qualitétidet ks revenus des ménages
résidants mors E v8 <u o[ vi M 0 & <p o](] Sl}v p <8 o | svEE ||UhE
la commune.
Le Porter a Connaissance mentionnait, selon des statistiquasgeieur en 2014, un taux de 4%

A id ¢]Pv o u vie []v v U ul]Je H UV Jwep@E ENPSSXsE o

Peu de résidences secondaires

Les résidences secondaires (et logements occasionnels) repraseme2015 4,3% du parc de
logements.La baisse entamée a la fin des années 90 (237 / 213 / 212) semtBleompue.
Transfert de résidences principales en résidences secondairégrizmiation vers une exploitation
commerciale et touristiqué

Lapart des résidences secondaires est plus élevée sur le tegridei Villeneuve que sur le Grand
Avignon (% 9+X oo E A o vivitédounstigiie @& lagommune (voir paragraphe suivant
sur le tourisme) qui est confirmée par la localisation géographiqueddédences secondaires : 65%

[ vS-@les sont implantées dans les secteurs les plus anciens dmfaune : Abbaye-La Motte,
et Bellecroix-[ A]JPv}vX
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La commune compte trois résidences pour personnes agées, dont une riségical

x Le logement-foyer « Marcel Audié 46 appartements P1 bis et P2
X Le logement-foyer « La Samaritaine » : 76 logements, de type PtlRfis e
x >[ ,W Lh Maison Bleue » : 88 lits médicalisés

La résidence Paul Gache de Villeneuve, devenue vétuste et moiptggadaux besoins des
résidents, a été reconstruite sur le territoire de la communeiva des Angles (100 lits).

La commune di %o } ¢ [uv & [ H]o e '"ve U sS}C P U K5 cslds 3 (o]
territoire, dans le quartier des Sableyes. Elle est dessgrar la RD337 et facilement accessible

%o U] @ Ja®D6580.

§§ JE [ p]o]vd & }uupv o ~s]oo vVAOA.W 21} K] PNMEBIrgr '» Ev e
40 emplacements aux familles itinérantes, et a été réalisonformément aux dispositiordu
N Zou % ES uvsS o [ M ]o oyage. depusSu(kl-U Ev] E (185 o[} i
& Al-]}v A o] % E EE&!'S v TiioU & PMS]EE Espoo VaR 3| AE
commune de Roguemaure, en proposant 2 emplacements supplémentaires, et pagaer

Depuis 1999 le rythme de délivrance des autorisations de construirgéssfluctuant avec un
maximum de 201 logements autorisés en 2011, immédiatement suivi panioimum de 22 en
2012.

Sur la période 1999/2018, le nombre moyen de logements autorisés e88da, un nombre

cohérent avec les 57 résidences principales produites en moyenne selodofeges du
recensement, la différence étantlice f1 ES SIHIJUE* JuK}ES v vSEsstlu E |
mises en chantier effectives.

Total dont collectif dont individuel
Atops]lv p viu atiof ,..1999 85 45 40
de construire délivrées depuis 199¢ 2000 153 100 53
] 2001 154 91 63
Source : mairie (année 2018 arrétée au T3) 2002 77 17 60
2003 95 65 30
2004 43 19 24
2005 26 0 26
2006 40 20 20
2007 34 5 29
2008 72 43 29
2009 56 27 29
2010 45 6 39
2011 201 156 45
2012 22 0 22
2013 65 49 16
2014 17 0 17
2015 24 0 24
2016 329 298 31
2017 171 145 26
2018 50 34 16
Total 1759 1120 639
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Au total, sur la période de 19 ans, ces autorisations ont conce64écdes logements collectifs et

a 36% des individuels. De 1999 a 20105lav v S ]8§ o[ <pJo] & vVvSE o0 ¢ us§
logements collectifs et individuels (50/50 sur 880 logements autorisés)

Ces pourcentages sont contradictoires avec les données de recensguienontrent au contraire

une progression du logement individuel.

lls sont révélateurs de la difficulté a produire du logement coflecti le territoire de Villeneuve-
lez-Avignon malgréo [} Siom&es autorisations, et par la méme, de la difficulté a proddire
logement social en vue du nécessaire rattrapag

v § GEu « [Zle PEUS2008, et son PADD, mettaif v uE o deAdgementsa
produire et sur la typologie des constructions. Le PADD prévoyait aimsodaction de 500
logements entre 2005 et 2015 avec 1/3 en collectifs, 1/3 en habpitaipé, 1/3 en individuel. Cette
E % ES]S]}v v o[ ¢S % » SE ]S ve 0 » ( ]8X
Du point de vue de la construction, les volumes de logements autqusegeu plus de 60 log/an
entre 2005 et 2015) sont cohérents avec les objectifs du PLU.eh toattefois, que ces données
ne reflétent pas forcément les mises en chantier.

Entre 2005 et 2015, 49% des autorisations de construire concern@gésntogements individuels,

un nombre nettement plus élevé quelesobjecti ((] Z » % €& o } pu vs [UE Vv]eu <«
0 % ES o0[dw3A] pu o

Du point de vue du logement social, le PLU prévoyait la construction deo@d@énts sociaux
IWW(}EuU uvs pu&E } i 8](¢ M W>, VEIX § } i §](afertuse vé8] 00 u
O[ME vVv]e S]}v o I}v e }pe dd laEomiSe, mais @ossi au lancement de

projets dans des secteurs soumis a une servitude de mixité speifle %  § , &&clung

% E} U S]}v <u] [ 36loggmadrits sur la période du PLH.

En matiére de logement et en corrélation avec les objectifs de pregresiémographiques vus au
paragraphe précédent, le SCoT dueb]v Al [ A]JPv}v u 3 la[nécessité «deE
construire une attractivité résideS] oo & o0]*S U %0 S § JA E-]J(Qv Rv§ 513 «
fait partie Villeneuve-lez-Avignon devra accueillir 16080 logemamglémentaires au terme de

2020.

>[} i S]( <8 E %}v E S}ue 0 ¢  e<}]vpo¥ E BglaRjemestdu paréoe E §]
social et plus largement du parc locétie yE o[ ve u o pn S EE]S}]E X

Pour les communes, telles que VilleneuveAgiynon qui ont un parc sociah-dessous du seuil de

15% des résidences principales, le SCoT prévoit un rattrapage avemdnetion représentant au
u]vl]upu 719 e« 0}P u vs8e E + o[ Z 00 0 JUAIYE Xp> )5 pUEV S
minimum pourra étre augmenté, par exemple dans les secteurs ldsgeailvis par les transports en
commun.
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o]Jv Je}v un N }d ol Z oo n 'E 2 prédidd ke vodentations >définies a

o[ Z oo H ee]v Al X

Il fixe ainsi un objectif de production de 1411Fou v3el v o[ Z oo Hn ' v A]Pv}v
o[ Z oo 0O }uupeuve. s]Joo v

f La répartition par grande typologie

AUE  + iT1 0}P u vEeU 119 AE}VS ISE p o}®[u vS]IV] b @EQGA 1195
~70 8§ Ai9 o[ brewou]dwloadtif privé (65).

f La production de logements locatifs sociaux

Audeladeo % &} U S]}v 0}P u v38e 0} S](e ¢} ] A v p(*U 8 W& w0 §
v o ee]3 A 0}% % E o[ <u]e]%Q Jogenents/udEseidritwconcernés. Au total,

o[} i S]( <8 [ 8§85 ]Jv E(neddet>rérolation), soit 294 logements locatifs sociaux
supplémentaires au terme du PLH2.

Les PLAI et les PLUS devront étre privilégiés et les PLS sésateé publics ciblés (étudiants,
personnes ageées).

Du point de vue de la taille, le PLH insiste sur la nécedsiggévoir la construction de logements
MAE JPAE ASE!'u < T5(@A0%)Ltda.

f Le parc privé

fo [ P]S E %}v E WA *}]ve E Z Joispd]twyv iy dE =~ %o E ] £
logement social de fait pour une large partie de la population augnus bas ou moyens. Pour cela
o[ v 8 u]e euE o0 u} ]ebrs Sdt}des financéments parallélement au

A 0}% % u V3§ O[Jv(}EuU S]}v *» % E}% E] § |E X

> >}] %}ES vS8 vP P u vS E S]}v 0 %}u@®& o >}PSuwWxuhii[ipudplo\s @
certains leviers pour amplifier la réalisation de logementsocdamment de logements sociaux. Une

analyse triennale doit notamment avoir lieu au sein du Conseil Npaijet le projet de PLU peut

étre adressé aux organismes HLM sur leur demande. Un débat doit avdir diesi au plus tard

apreso[ %% E} S]}v g W>h epyE o0 ¢« (E *p0osS SP Eo[ %0% ©]S]8{}VvS]hvW.
besoins en logements.

> >K/ E> ]Jves pE pv W ,U Wo abitatdang&chaquerdepartemetjt, approuvé

le 17 juin 2013 dans le Gard, qui a vogati ey E o }Z & v VSEE 0 ¢ %}0]¢
menées dans les territoires couverts par utdPL
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f Bilan

X Une production dynamique mais qui reste trés en deca des objectif€dti,2lu PLH et de
la Loi SRU,

X Unparccp] }vsS]vu ISE u E<H % E O[Ju%}ES V HOPE V ¢ 0

x Peu de locatif

x Undéficitdeo[}((E <} ] o <u] % E p& Ve 0 S Uu%oe

x Des logements chers, des terrains a batir chers,

X Une vacance globalement faible durant des décennies, ré&td [uv u & Z § v p
avec une inflexion au recensemezils,

X ¥Ymais plus importante dans les quartiers anciens et en particaliarentre-ville

X Une présence suspectédZ ]38 S Jv ]Pv Ve 0 ¢ <y ES] E-eaumiveaus E
du secteur du Pont du Royaume

X Un risque de décalage croissant entre la typologie du parc etcdeactéristiques
démographiques, en particulier en termes de vieillissement

X Un marché }vsS o - E 5 E]*S]<H * ~38 JoonUureC&geUpalb.dE JaE Y
population et, en particulier, les jeunes ménages avec enfants

[ Enjeux

X JA E<](] E o[}((E % }pE astalen s8ri€Herritosa fe la conimune, et en
particulier aux jeunes ménages aux revenus moyens : développemdogeent locatif,
E S3]}v [nv }I(&E 0}P u v 3etenPamcllier de lagdaients collectifs
moins onéreux

X Mettre en place des réserves fonciéres pour permettre la divedsis types de logements
X Répondre aux exigences légales en matiére de logement social

X WE v & § o [ ] Yuturéto 8es Jldgements existants aux caractéristiques
évolutives de la population et préparer les mutations du parc fifaci[ A}opu3]}v .
logements existants, imposer la construction de logementsyada « Y

u ]

B

X W Eu 38 o E <p o](] 38]1}v 0[Z 153 SA VvV V %}oEEEF: <pu]

[Z 1§ & ]v ]Pv
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1.23. >[ d/s/d KEKD/Yh

MalPE pv (}ES A 0}% % u v3 $ lacom@Bune [rest¥oar} ferritoire
essentiellement résidentielu E<«<p % E O[]Ju%}E&S Vv s Uu]PE s]}v

>[ PE] poSuE U <+« v3] qgoontilgdipemre SoREIdnasishiE.

f Les emplois

La commune compte 2 989 emplois au RP 2015, un nombre en forte augmentatonra ded.5

derniéres années (1999 a 2015) : + 16,5%uU % 0}y E* <p 0 Vviu E [Z ]S vSe Ju
2,2% durant la méme période,§ <up o viu E [ S§](- P ouvsS Jee 19X
Cette dynamique, méme si elle reste en deca d@o } « EA o[ Z oo o[ PPo.
(21,2%) 8 E A o SE] tivité édoroiniBue du territoire sur la durée. A noter toutefois

une inversion de tendance entre 2010 et 2015, avec une diminutionded)6%4u E [ u%0}]e
sur le territoire communal, le Grand Avignon connaissant dans le nié&mgs un accroissement

de 2,2%.

Au total, 3,4 % des emplois du Grand Avignon sont implantés surrieiterde Villeneuve pour
6% des habitants.

>[ AYousl}v p b )ubd@E}]e

1999 2010 2015 2015/1999 2015/2010
Villeneuve 2514 3038 2929 16,5% -3,6%
Grand Avignon 71898 85210 87117 21,2% 2,2%

Source : insee

f > e o § y@ivite

Si le secteur du commerce, des transports et des services quiegus important en 1999 reste
un secteur dynamique avec un total de 1 257 emplois en 2015 (et urgediogmentation de 24%
entre ces deux dates)a part des emploidiée au se§ pE o[ u]v]*eSE& 3]}V %op O]
o[ ve ]Pv u vsuU ® e oS S]}v e} 4S0 P 0 u vS8 (}ES u vs§ Ep U A
entre 1999 et 2015. A noter toutefois une diminution de 9% entre 20R0D&5, avec 1 262 emplois
a cette date.
En 2015, ces deux secteurs sont les pourvoyeull u %o prjrjeipaux de la commune (84%), a
égalité autour de 429% "p]A vs o}]v EE] E o[]v U*SE] U Vii Baiifil E -

VAJE}v 69 p v}iu E(236), ledsankiruction relativement stable autour de 7% (212
emplois) § o[ P@&] posSp

En 2016, la commune accueille 948 entreprises (activités marchdmwae agriculturePres de 6%
correspondent aux secteurs de services aux entreprises et seauggzarticuliers. Prés de 26% au
secteur du commerce, du transport, de[Z &P u vS § o0 €& ¢S p& S]}vX

Au total le secteur tertiaire regroupe plus de 84 o[ u %t@ppisde 86% des entreprises.
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>[ Alops]}v O[ U%O0}] % E « 3 unE [ 35]A]S

Evolution
1999 2010 2015 2015/1999 2015/2010

Agriculture 57 8 22 -61,4% 175,0%
Industrie 240 291 236 -1,7% -18,9%
Construction 186 206 212 14,0% 2,9%
Commerce, transports, services divers 1014 1126 1257 24,0% 11,6%
Adm publique, enseigt, santé, action sociale 1001 1391 1262 26,1% -9,3%

Total 2498 3022 20989 19,7% -1,1%

Source : insee

> o § uCE o[ & cainworeEddlution particuliéreforte baisse - 86 % entre 1999 et
2010, -61% entre 1999 et 2015, mais cette derniere dissimulanteprise entre 2010 et 2015, de
= fOA9 W % v v3 0o v}u E [ u% apJ € 1999, 8-en R01( eb22 en 2015.
Toutefois, le territoire communal dispose[ * % * ( Gus paident pour le maintien et le
développement de cette activité.

f Le lien avec la population active

D oPE o A 0}% % U VS Ju%}ES v§ o[ u %o eleptAvignor} testgune s]ooc
commune essentiellemvs E <] v3] oo X > &E %o %o} E S étaditAinsi 881 €émpldi u %o 0}
pour 1,75 actif
Le décalage entre actifs et emplois se retrouve égalementiagiau des caractéristiques des
emploisX [ 8 v % ES] po] & ioe les cadiendtles efplayes.

Alors gque les premiers représentent 28,3 % des actifs, ilsprésentent que 18 % des emplois.
o[]JVA E+ U 0 % ES3S 333A%dadslapopudation active, mais de 30,6 % en termes
[ U%oo}]eX
Au final, les employés qui travaillent sur le territoire déeviduve ne peuventy résider et les cadres
villeneuvois doivent aller travailler ailleuré

Caractéristiques des emplois et de la population active

nbre 201C en% nbre 2015 en% Part emplois/
Pop. Active 2015

agriculteur exploitant 6 0,2% 13 0,4% 0,4%

Artisans commercant chefs d'entreprises 244 8,1% 347 11,6% 10,0%
Cadre profs intellectuelles sup 431 14,3% 539 18,0% 28,3%
Professions intermédiaires 891 29,5% 820 27,4% 28,3%
Employés 1089  36,0% 916 30,6% 23,3%
Ouvriers 361 11,9% 354 11,8% 9,7%

Total 3022 2989 100,0% 100,0%

Source : insee
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f Les migrations alternantes

Marquée par le décalage entre actifs et emplois mais aussi pairgégration dans une zone
[ Uu%o0}] o EP ]Jv op v8 o[ ve u o * %€0 ¢ }JW%o0}}uupo|[ PPo}
Villeneuve enregistre un nombre trés conséquent de déplacements dertriailail :
X 75% des actifs villeneuvois ayant un emploi travaillent hors detenmune et pour une
large part dans le Vaucluse (%)
X O[JVA E+ U 0iUA9 * u%0}]* Ju%eo ¥3 p%e e@h0 ES & o) IFPGE/ Ve}
résident hors de la commune.
Au total, les mouvements pendulaires concernent, chaque jour, 5@&@onnes sur le territoire
Juupv oU VSE o0 » s]oo v pA}]e <p] AES S@ A |8p(E LS [EFHE] |
travailler a Villeneuve.

D oPE o[ uo]}& Spuf ]veSF pPu vs 3]}v d v}iu (Hasituationdeo} ]
décalage entre actifs et économie sur le territoire mis en éwidepar le PLU de 2008 se confirme
donc.

>[ 8]A]S luu E ] o } v esefctaurs édanemiguee dynamique de la commune. Au-
deld, elle constitue un facteur de qualité de vie pour ses hatsta

Le tissu commercial est réparti sur trois pdles principaux :

X le centre-ville,
X le secteur de Bellevue
X le secteur des Hauts de Villeneuve.

De maniére complémentaire, on trouve un petit centre commercial em o[ AduGénéral
Leclerc au carrefour avec le chemin de la justice, et un maBasamic dans la zone des Sableyes.

Les pbdles commerciaux

les Hauts de Villeneuve

le centre ville

Bellevue

Source : CYCLADES

Révision générale n°ly Wo v >} o [h®&illenduue-Lez-Avignon 65



f Le centre-ville
Le centreA]oo  }ve3]3p UV %€0 Juu E ] 0 Ju%}ES XS oCvZudaqu C
est cependant plus liée au nombre de services que de commerces &prepr parler.
Ainsi, il regroupait (recensement avril 2014) seulement 5 commercageraires, dont une
supérette, § id }juu E - ] o[ <u]% u vS§ 0 % Ee<}vau] & S0 u
faible pour une commune de plus de plus de 11 000 habitants, et qaspmnd plutdt a un centre
de proximité pour les habitants du centre historique.

>[ Alous]lv  + Ju%o v& §]}vavrilpOl4 €E2005 -

Les commerces en centre-ville
(avril 2014)

Les commerces du centre ancien

Les principaux Monuments historiques

-
‘ | |
LEGENDE - | ~
— . :

Alimentaire U
- Equipement de la personne ' ‘ ) [ |

etde la maison ‘ L Source PLU 2008

Service & la personne » e '.
- Banque-Agence immo L] '

I restauration-hotellerie

Source : CYCLADES

LecentreA]oo *3U %}UE < 5C% * [ $]A]S «U P fpdlge conmmerdiauyu E E v
<u  }veS]Su vS [UV % ES O VEE Juu EZL U Ew E VPO S A pusXE
le centre-AJoo [ A]JPv}v <pu] & PE}u% VS %o0Ope fili Juu @ - ]
personne et a la maison. Plus loin, le pdle commercial du Ppetetet également aux Villeneuvois

% E}(]8 & [uv 0 EP }((E }uu E ] o0 *AvedPveew &]}veP & v

AN o[} ((E S E p]S %IpCE <u] GV <% o[vE]u WS WEESvVY lu ]}
est beaucoup plus forte pour ce qui concerne les services. Le caliéréénéficie en particulier de
0 % E vV [UV VIuU E Ju%}E&S vS§ E 5 PEOYRSE A ] SHER |
o }juupv U 0 % E}AE]Juls [uv E] ZibuBat bemney]yy & u FYBRUE
du quartier historique.
%op]e 71 8§ o & ve uvs E o] o[}}v e v W>hd] @ 4@ ]
}uu E ] HAE * *}vS JeS v peX [ S V}%P EsésMatceEabrigovle@t de
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la foire. Dans ce sectetr o v}iu &E }juu & *U Vv % ES] po] &-+o0]Jusvs JE
nettement réduit.

A cOté des commerces permanents, il est toutefois important demme le centre-ville bénéficie,

V % ES] po] & %o} udEladdrie ynanSiqlieedes marchés. Le grand marché du jeudi sur
la place Charles David, et le petit marché du samedi plaseJrurés% E&u SS vS [} ((E]E pv
panel de commerces de bouchevendat v(}E& & O[}((E % €Eu v v§ X

f Le secteur des Hauts de Villeneuve

Avec un supermarché, un hard discounter et 6 commerces appartgplatit au secteur des
services, le péle commercial des Hauts de Villeneuve dassetarge partie nord de la commune.

Il permet aux habitants des quartiers récents, éloignés duredristorique, de disposée [uv  }((E
de proximité.A- o U ]Jo % Eu § P o u v3 o[ veuo e AUp® wvpA}]e
s L CE( oJu v3§ ]& }u% o u vs |E 0[ZC% CEu E Z e VPO X

A terme, le développement en cours de la ZAC de la Combe, puisledtuZAC des Bouscatiers,
devraens }v p]E E v(}E E o[ $8§E §]A]Bacréatign délycée lsij peomet p A
déja v (]]1E [uv Vv}IUA oo o] v8 o X "}v pAE omirersigl péri- S C %o
urbain » laissant une trés large place a la voirie et aux mgsket défavorable aux piétons,
constituera alors un handicap.

f Le secteur de Bellevue

Implanté sur la limite communale avec les Angles, le pble de Belle¢néficie a plein de sa
localisation au carrefour de voies structurantes pour les deux camesiuAvenue du général
Leclerc et Avenue Pasteur pour Villeneuve, Avenue de Verdun é¢vBod Jean Rey pour les
Angles. Il regroupe environ 25 commerceso]Ju vS JE U <u]% u vS etcsertieeSE*}vv Y
(banque, assurancU E e« @dht ¥ire quinzaine sur le territoire de Villeneuvd. S pv % €0

Cv ul<p  «<p] v (11 * UV P uVSs [ %+ p%WlAolus E EHE (}}
Uule pee] *uE o[ A vp W 8 pEX

Z] Z [uVv % $Etprdderde trés grande qualitd) ]+ pee] [ A v u v3e HOSUE O ¢
le festival « Villeneuve en scéne » qui se déroule chaguéeaan mois de juillet, ou le festival du

Polar en novembre,»] 3 % E}A]JulS [ A]JPv}vU s]ootiel todristiue]s [pVv
essentiel pour son économie.

f>0r((] SIuE]-u

> juupv Je%}e  [pv }((] SIME]*u Ju%oo VA] +quE e f6F0 o[ Zpg
§ dd¢riwation du public mais auski coordination des acteurs touristiques locaux, la promotion
du territoire, I[}JEP v]e S]}v A1+ 1& gestop de la halte fluvialed Y
Ar- 0o p S EE]S}HIE s]loo v UA U Oo[KEPo @ V¥ AP}0}E]¥E & 0]V (}(
touristique des communes partenagdes Angles, de Pujaut, de Rochefort du Gard et de Saze. Cet
0 EPJee u v3 op] % Eu 3 [}((E]E pv %u WHUSIE suPA E-FIA]IS[Z2 0]CE
a la fois au patrimoine architectural et historigaeau patrimoine naturel du territoire.
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>[}((] S}U@&Jol JWiv A o [}((] 0 HOSPE % E}%}e TWépe] PE
et des visites thématiques dans le centfejoo S ve 0 %0 ]V o[ xgesX >[uv
HIUE [Zp] A 01} %o %o CYElables. % E }UE

Villeneuve lez Avignon

>[} i s of[}((1  SipE]ru s & Phjv @V SQUE]-u pAE Aloo P
§ UME uv ¢ o Ale]S pE- % E}AEJU]S ~Z PSS YSUupVv o [%PE b 4 «E
L " E Y edepermettre un étalement de la saison touristique.

En 2017, il a accueilli pres d& @00 visiteurs (et19000 contacts), un nombre en progression de

15% par rapport a 2013.
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f >[Z EP u vs
La commune comptetv  }((E Ju%}ES v § JA E <]tppristiqies: EP u v3§

X 6 hétels offrant320 0] S+ X >[} (( GEtiellen§entede haut de gamme avec un 5 étoiles,
deux 4 étoiles, deux 3 étoiles et un 2 étoiles.

Xx hv VvSE& zD [uv % 18 iol o]S.U

X Deuxcampingss]SH ¢ Ve 0 %0 ]V ~ii®[ u%® u vSee desPag@s o[]o0
(210 hébergements bungalows et similaires + 174 emplacementsfadisant un potentiel
de 1720lts,

X OupmgoesE ve e % E o[}((] Pk Jeu & PE}U% VS

X 3 § 0]*e u vS8e Zu E  IZBS « % }pE

X 271résidences secondaires représentant 1 355 lits.
Lacommune regroupe ainsi enviror680lits recensés pao [} ((] § } A@&¢ un taXix officiel
de 31,29 % 18 [Z & Pigtigu& \sllan@tve est classée commune touristique.
Viennent« [ i}y fsdbcations saisonniéres non déclarées en mairie, qui peyaetdr o[} ((E
3600/3800 lits sur le territoire villeneuvois.

A noter toutefois que [}((E Z€S o] E =+ u o M idmt€E o(Zpas covmletéient
adaptée : la capacité des hétels ne permet pas, en effetra®mvoir un groupe complet

JEE *%}v vE pv  EX >[UVv ¢ Vi UAE 5 B VvV %oAE PGV EE PV S
ME VIMA pAE Z€S o i} capacité hoinimufrude 25 ou 30 chambres.

f Le patrimoine historigque et sa fréquentation

Au total, les monuments de Villeneuve (Chartreuse, Fort, MuE@er, et Collégiale) ont accueilli

93000 visiteurs en 2017 (en baisse de 18% / 2018)Chartreuse Pontificale du Val de Bénédiction

et le Fort St André sont les monuments les plus attractifs et sgment a eux seuls9%% des

visites.

>[Ju% o v3 3]}v e u}vpu vde ve o “uE Allodo u }iv puSES %o M E og
dynamique des activités de restauration mais augsiifE o[ v]u S]}v-vike Vv3S&E

[ Le Rhone et les activités liees

La proximité du Rhéne constitu¢jiv. ¢ S}usSe Ju%}ES vS pn § EE]S}IKE X% }uE
> Juupv  Je%}e Jve] [mv Z o deilleoded hateauxdp croisiéres a la clientéle
essentiellement américaingo <[ P]S 0 % E u] E Jv(E SEvye drpiEdu = %00 ]
Rhoéne et du 2em appontement de bateaux de croisiére de la valléehdme. La halte recoit

environ 700 escales de bateaux par an (2017). La halte est sitpéximité de la Tour Philippe le

Bel et donc du centre-ville et de la plaine de | C X % V VS 0 ¢ 0] J*}ve A o]
Z]+*8}E]<u S ¢ s ulvpu vSe ¢}vs % P }v(}E®deswotth] ESeud@ 0B &ENH
Gabriel Péri.

[ Les itinéraires touristigues multi-pratiques

La commune a un lien direct avec la Viamhdiaison cyclable reliant le Léman a la mer, qui longe
le Rhéne en rive gauche, emprunte le Pont du Royaume et powessite sud en rive droite.
Par ailleurs, la commune est traversée le long du Rhéne patdeoute des Chartreux.

La commune comportew E ¢« p []S]v & JE - & v }vv-ubhg¥s (équesie, S UG
cyclable ..) établi a travers le Plan Départemental desr#irgs de Promenade et de Randonnée
(PDIPR). Une note de présentation est jointe en annexe du PLU, accompiggrertographies.
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>[ P@E] porsgeCeur fragile

f Les exploitations, la SAU* (Surface Agricole Utile) et lepbois

< SAU. surface Le Recensgmentgﬁcole de 2010 met en‘évidence, avec moins de force toutefois que aelui

agricole utile, o[]Jve AU %lepmetieculfleo[ §]A]d&ole da]territoire de Villeneuve-lez-Avignon. Au
regroupelesterres [ §18§ oU o v}iu &E [s aEdimmy deSlbis de 89% depuis 187% SAU de 48% Si la
i en e | %@ ul & }vv  +50] p %Z viuv bV VEXEr EEA « p @Bt ok] § 5]
et les cultures du territoire francais, la diminution de la surface agricoldéeutnontre une réduction inquiétante

pérennes o[ &]Bnt& 2000 et 2010, ce recul entamé dés les années 70 sensenfi

[ 3 e v3] 00 U VS 0 % ES -« |(abrpsEuki @@ AVYPYSe¥ e cu], o[ «5 E
alors que la superficie labourable (céréales, maraichagestait plus stable. Pour la plupart, les
espaces non cultivés sont laissés en friche.

>[ Alops]}v ol 3]A]8 PE] }o %op]e 1666

1979 1998 2000 2010
Nombre d'exploitations 75 37 17 8
Emploi - UTA totale 74 65 31 28
SAU 314 329 265 174
Superficie labourable 175 173 205 153
Superficie cultures permanentes 1979 140 55 19

Source recensements agricoles-AGRESTE

AnoterW >[ &S VvSE o0 ¢ }vv < pef(Eeluids racenSeinent agricole est lié a la différence du mode dé Edas

o] e U E veuvs PE]}o o] u%o}]- «&dirdparunitéd€Rrakiall ahnuel & temps plein. Il ptabilise

o[ ve u o * U%o0}]*s 0] eW oo P ®&] (HOJUAE% 0}]3 &]}ve U ] U] PE)pFPCeX SVIUAE]*E of]ve
o[ U%o0}] u spE 5 op] < Z (¢ [ A%0}]S S]}veX

VS EuUu-<®* [ U%Oo}]U 176 «}v3ed@oireve Villepelivepen baisse de 62% depuis 1979
mais stable depui200Q

f Le potentiel agronomique des sols

La DRAAF Languedoc Roussillon a souhaité en 2007 définir un indbateualité des sols
existants, permettant de dégager, par commune, une donnée statistigrie, devant encourager
lesacteursetamv P pE&e+ o} A ] VvS](] E 0 * u ]Joo PE o}y EHSoE~ -
HOSUE » ]JA E-*](] *U PE Vv e« pod3uE adopstritbr@Epat@ul indides X >[/
de Qualité des Sols) fondé sur une combinaison de propriétés de sol compBenizeaux :
- contraintes majeures pour une production agricole (pente, salinité),
- classement des unités cartographiques de solSlU@e présentant pas les contraintes
majeures, en 3 classes a partir de la réserve utile,
- subdivision en considérant des contraintes mineures (hydromorphie, pit#rdmittance,
pH).
Lacarte,Ci-% E *U ( ]S %% & J]SE 0 %}S vS] o PE}v}iw]<pluupwloe -
en2009.> viu v 0 SUE ] %o%opu] *UE pv Z] E & Xp d]}odGlad o0 oo o
e o}loe [ Z odHevliysSols & haute valeur agronomique) a 7 (sols a faible valeur
agronomique). La classe 0 releve des sols o%uhS vS8] 0 V[ %o * § § Eul]v

Les classes 1 et 2 regroupent les espaces disposant des meibisutssclasses 3 et 4 représentent
une majorité de sols médiocres, les classes 5 et 6, une magigit®ols a faibles potentialités
agronomiques, la classe 7 regroupe des sols principalement salins, doopieypa tous types de
cultures.
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Figure 3 : Potentiel Agronomique des Sols (soulRAAF Occitanie)




f Les espaces agricoles
dE}]e » S HWE* %o E]V % UAE *}VS ]+ o PE] posSucE

X > %0 |V o[ Cc u
X Le secteur de la Meynargues,
X >[]o de.D}S§

La grande majorité des cultures est classée dans deux catégories :

r périmeétres irrigués en permanence,
r vergers.

[ 3 Ve 0O % E ul] E <p o[}v E SE}wA%o0E [EodsfEpdd X E o] E

Surles6e] P ¢ [ £%0}]S S]}ve E ve ¢« cpu€E 0 § BUHOSV§E «uEUM U
Motte et une dans le secteur de Meynargues.

Les typologies de culturso(irce : Corine LandcoveCYCLADES)

LEGENDE
2 Territoires agricoles
21 Terres arables OSiége d’exploitation

[] 211 Terres arables hors périmétres dirrigation

[ 212 Périmétres irrigués en
[] 213Riziéres

22 Cultures permanentes

[ 221 vignobles

[T 222 vergers et petits fruits
[T 223 oliveraies

4 R
X Sy W)
i };ﬁ“ 5{ 3 Foréts et milieux semi-naturels
- bni & O
: | Li;\ 31 Foréts
A

[ 311 Foréts de feuillus
B 312 Foréts de coniféres

- a -e v g 4
o b N
rairies ! [ 313 Foréts mélangées

:] 21 Freies §& e 32 Milieux a végétation arbustive et/ou herbacée
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[] 241 cuitures iées aux "
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242 - etp lai ce -
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[] 243 surk agricoles, par des importants [ 324 Forét et végétats bet

[] 244 Territoires agro-forestiers



Les parcelles déclarées au titre de la PAC restent vefa@int stables entre 2007 et 2012 et

MPu vS vS8 ulu «puEMoftpet danle secteur de Meynargues. A noter également que
les parcelles agricoles situées au nord-ouest de la commune & p@ximio 1}v [ §]A]3 -
Raphael Garcin perdurent dans le temps.

Les secteurs de la Motte et de Meynargues constituent clairenlest territoires les plus
dynamiques en matiere agricole : ce sont ceux, en particulier,pgésentent la plus grande
homogénéité et les plus grandes unités cultivées.

O[JVA E+* U o0 * % E 00 + PE] }oJy vop *C3 )& EA Voo PE (
morcelé. Ainsi, alors que les parcelles déclarées occupentasi-g} S o0]S o[ * %o ]e%o}v
dans les deux premiers secteurs, elles ne regratp@ o e <U[UVE % ]&ES  elculthable
dans le troisieme.

Les parcelles agricoles déclarées au titre@d %0}o0]8]<p P&E] }o }uupv Y
en 2007Y et en 201Zdurce Géoportail-ASP-Ministére o[ PE] HOSUE -

f Le secteur de laPlainedo| C

veo ¢« 3§ uE o Wo ]v ha[sur 12D dultvaples 56t effectivement exploités
o[ &§]A]%leyariple particulierement déstabilisée.
Plusieurs éléments concourentafragiliser et peuvent conduire a la poursuite du recul :

X >[ E]S v [uv u]8 P i ]u %o} €&de la partie syd de laiplaine. Au total,
plus de 200 constructions sont recensées dans la plaine : cabanong&uctioss plus
importantes dont une soixantaine édifiées depuis les années 6b6artes suivantes).

x Un morcellement foncier trés important : 170 propriétaires pour 190 hestarec des non
agriculteurs qui ne souhaitent pas vendre ou louer leur terre endaueur exploitation,
une rétention / spéculation fonciére volontaire de la part de certgirgpriétaires,

X >[ Rles agriculteurs, dont 3 sur 5 ont plus de 55 ans.

X >[]Ju%o}ee]dangde PLU 2008, de construire des locaux fonctionnels permettant de
( Jols C tatipréE %0 0}]

X Le niveau des valeurs fonciéres trés élevé qui rend difficil@tout p]*]3]1}v v Ap  [uv
exploitation.

>[ vi s WA P E He 8§ uE FQU]JUWE REE] gpve uo u 3 EE]S
commune - est donc particuliérementsensib  ve 0 %0 ]v o[ C X
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Typologie des espaces dansi#ao ]v o[ C

L

L&gende

v I} e cewnox en o1.0vs

La plaine cultivée.

La plaine « mitée ».

Le Rhéne et contre canal.

Equipement communal.

N

6 D980

Source CLN Architectes TEMA#Aménag u v § o Wo ]v jamyier 2@D8

Z vVveuvs ¢ }veSEQM S]}ve Ve 0O %0 ]V o[ C

LOCALISATION DES CONSTRUCTIONS

On peut constater le nombre important
de cabanons, sais sussi la multipli-
cation des constructions récentes (on
er dénombre deux fois plus, enviren,

gue de constructions anciemnes).

LeGEnDy

® cabanons

e constructions anciennes
(antérieures & 1950)
® constructions récentes

ECHELLE 1730000 éme

Source : CLN Architectée TEMAHt u v P u v$§ o Wo ]v jaayier 20D8 t
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f Les labels agricoles sur la commune

Plusieurs produits sur la commune détiennent le lab&o % 00 S]}v [KE]Pét/ou }vSEE«
% % 00 S]}v [KE]RKel coneErhg P X
- En K ~ % % o0 @rig]iesCoptroléet statut FR) : Vin des « Cbtes du Rhone buile
[Ko]A W & étA« Rélardom.
- AOP~ % %0 00 §]}v [KE]PtatutWH } ¥irPdes « Cétes du Rhbne », « Huile
[Ko]A W & ¢tA« Rélardom.
La commune appartient aussi aux aires de production des IndicaBéographiques Protégée
(IGP} « Miel de Provece », « Thym de Provence », « Volailles du Languedoc », et des IGP viticoles
Vin des « Coteaux du Pont du Gard », « Gadd W C «» etk Terres du Midi.
>[Jv] S]}v P }PE % Z]<u %o E }Sn Pproduit/ddte les ediRetérigtiques sont liées au lieu
géographique dans lequel se déroule au moins sa produdti@a transformation selon des conditions bien
§ Bu]v X [ ¢§ pv e¢]Pv ME}I% VvV <u] %[BE}S Po D}uFIuo v PhdE tu E } %o
>[]v ] 8]}v P }PE % Z]<«<n cie@&ens1dD2 dans e cadre de la politique européenne deéquali

concernant les produits agricoles et alimentaires. En Franagedtion de ce signe officiel (adoption des
cahiers des charges notamment) est ¢¢gn o[/veS]SuS E §]}v oela QUEKIEHINAG). S

Figure 4 : AOC Cotes de Rhéne
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f La Charte pour la Préservation et la Compensation des espaa&sobes

Une Charte stratégique pour la préservation et la compensationedpsices agricoles dans le
département du Gard a été signée en mars 2017 par la PréfedtuReégion Occitanie, le Consell
% ES uvsoUo ZuE& [PE] poSpE U 8§ 0 ™ & ZX

Elle fait suite au constat de la consommation inflationniste @eset agricoles, en particulier le
foncier en terrain plat, le plus souvent a fort potentiel pédo-agronomique.
§8 Z ES e<[]ve E]3 ve o E}]3 0]PVZ U o « } §E Wer-Rédjlev o
et Compenser et du principe de compensatibhv ] E ]Jve ]85 ve 0o 0}] [ A V]IE %o}|
o[ oJu v8 8]}v 8§ o (}E&!SU pii } 8§} & TiioeX
88 Z ES V[ *3 %o ¢ }%o%o}e 0 U u]e 00 u]@o}pEIPF]SE MY U]IMe?
préservation et de valorisation du foncier agricole, afin de préseavexéturité alimentaire, la
Als 0]3 o[ }viu] E&uE o U o E 3}pAg]+33<p U @v uJxdA E-]s3
constituer un rempart contre les risques naturels.
e[ P]S v}S uu vS3U []v ]S E o0 %o €hjpux relatifsialg préservation des terres
PE] }o U [ v3] % E 3}us % E}i § }veluu SuEU EV H AHS JEE
}u% ve E 0 }veluu S]}v [ *%en mettdhtEey JooU pv & [ %0 %0] §]
cesséquencesERCetenS v§ o § EE]S}IIE [V (}v - Ju% ve S]1}v W (}v
A cet égard, il est demandé a chaque commune a travers chtidecde mettre en place une
compensation volontaire pour les terres agricoles changeant de wocatiotamment lors de
o [abmration des PLU.

Lae}v [uv Puvs }v &S $]A o alété eréée am 1990, et son dossier de
réalisation a été approuvé en 1992. Elle portait sur un périmétr@2ida, dont 2 ha environ
ocCupés.
o[ %o}<u + & S3]}voe+ 3lAIS EWW pv £ xWH-00 E&GV A£]5 ]
a proximité immédiate.
> % ES] Kp *8 5 ]85 %ope *% ]J(]<uSW wF]v ReSEP[UES] %ov ES] 8§
[uv A]S8E]vD580 &an plddt dédiée aux activités de commerces et services.
Le programme des Equipements Publics prévoyait la&t}v [puv V}IHA o e 3 A}]
internes, un raccordement sur la STEP Grand Angles ou un raccordengitsur une micro-
station, $ 0 & 0] S]}v [uv E ¢« Yy [ U %}E&E ook U ]E&EW] «GE[uvsS A£S
des réseaux électriques et télécom pour desservir les enseprau Nord.
En 1997, la ZAC a été modifiée, avec une réduction de son périadet22 a 19 ha pour tenir
compte de la loi Barnier, la gestion a été prise en RégietBiper la Commune, des adaptations
duprojetce e+ ES A] JE }vS 5§ %% }ES «tmerdt BU paf iicko-station v ] e
été retenu.
En 2009, un projet de ZAC plus importst ~Z v ' & JveU epe %S] o []JvSs PE & o
un périmétre plus large, a échelle intercommunale, a été exgésmais resté sans suite.

iJUEU o 1A ol> ¢~ 0 C o V[ % * }VveP P AV} % % @& ASuv
significatifs. Quelques permis de construire ont été délivrés :mogenne surface commerciale de
i E Jv E] <[ 5 Jvesd 00 U <y o<y ~ }$3M€0c IEFv]vuo *p3}u} Jo
<hp o< ¢ SJu vSe ¢}vS v JuE- }v e S E pr 843 activitéA artisahaless deo 0]
s EA] Y
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H % }]vs Au o[ U%o0}]U 0 E}]e+2008 ahétf suivideesHaits. W > h
WIuES vi o I}v 8§ ES] |E 0 ju Z3%WZl}v' @EJWMlos % o § &
au cours de la période.

La croissance importante du nombre du %o 0 } ] S e+ v3] 06 parleScréafjdh &t le

développement des activités intégrées au tissu urbain, un objectif feete mis en avant par le
PADD de 2008, et par le SCoT.

Du point de vue du commerce, le centi®] 0 0 Jvvp pv 8 Pv §]}v A}JE pv o P Q
M (]8 o[ uPu v3 cohpurrence des pbles périphérigues mais aussi de la stagnation
démographique de la commune.

Pourtant la commune, conformément a ce qui avait été prévu dans.l¢ & investi dans la
requalification des espaces publics du centre-ville en sectawregardé et de mise en valeur, avec

o[ uv P uvs 0 Eu &E& E]JP}po U « %0D €€ p S}yuCEoP %S ESF |
la rue de la République. Ces travaux sont venus compléter lesaganents réalisés en 2004 sur

la rue de la République.

Dupoint Au agrcilture,o[} i d&]pérennisation des exploitations a été atteint mais la
volonté de souteniro[Ju%.0 vS S]}v gricgultearav|[ %op ¢ SE P]E .Lae 0 ¢ (

(E PJo]e 8]}v o[ 3]A]l8 U i uje v Alii® % @ pdE W>h i}jud
% ES] po] & u vs Ve 0 %o be]oaractére festric@f du PLU 2008 en termes de
constructibilité danso %00 ]v o[ C u'u Jter3eEossibilités]de]création de

nouvelles exploitations.

Le SCoTu e°]v s] [ A]Pv}v JE pv o EP %0 M A 0} % %o U

f >e1l}ve [ 5]A]S o

Lal}v [ &]depSSableyeses }ve] E Juu pv I}v *3E § P]cp o[ Z
Comme les huit autres zones de ce type, elle a vocation a docesskentiellement des entreprises
industrielles de grande taille, des activités artisanalesentiaires si elles sont liées aux activités
Jv Ue3E] 00 » % E « v3 « spuE 0 I1}v X %35 }HE] v SPA(E. o[]udoo Ve
commerce alimentaire.

M (]S }v E S E °*SE S PlJ<p U gov vee]ESEU [pwoE ( E
multimodale.

f L[ PE] poSpu&E

Au-dela de sa fonction paysageére, le SCoT insiste particulieremefg gocation économique de

o[ PE] poSp&E& X >[} i S8]( -8 ujlvs viJEvo VAW E}IS P v /& %0}k
PE] }o - o[ u (et dg tinstgk ve mitage des espaces en réduisant lesipiigss de

changement de destination et en privilégiant le regroupement des consbngtians un périmeétre

restreint.
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[ Le commerce

En dehors des principaux péles commerciayx P P o} u @&gue] gonstituent le centre-ville
[ AJPV}Vv u ]e pes] 0 ¢ ¢ 3 pE AIRM}v}&HEs Angles, le ScoT insiste sur
la nécessité de maintenir et de renforcer les péles commerciawprabamité. Pour ce faire il met
of v *uE o & V(}E u vsS tax]UmétEP0 JwwsEo]| vS ey o v
[ Su ] & o[]vS PE 38]}v < % 8]8 ¢« S u}lC vv veepEF]eey it & X 0 o

f Le tourisme

Du point de vue du tourisme, le SCoT met en avant la fonction économiqgeertieie que ce

* § uCetivité joue pour le bassin de vie. De plus, comme le commerce, tismhog participe a

o ul&A&]sS (}v S]}tvv oo Ve 0 S]eep HE 9§V Uvo$ ekt wsddprésersary v] (]

o[] vS§]S u S p@&@pp]|u@&i, charpente paysageére liée aux espaces Hatatagricoles,

qualité urbaine.

« [UVv uUVvV] E PvVv Eo0oUo0-* <ul% u vse 3 Z }JBP & VIES} oSV
ve }u v }vS]vu]lS U S]eepn HE v SmHiodElsg vilkés eEvilldges] o V]

Enfin la Via Rhona est ivs](] luu  pv %e}]vs % ES %}UE O[}EP Vv]-
JUA ES o[ Z oo }uupv o X

f Bilan
X hv (JES A 0}% % u v$ o[ U%0}]U ¢ v33]oou WE ¢y o] v
X une dynamique tirée par les sereix
X uv (JE&S (115 [ u%o}l]* MW EPE pviu& [ 8](°
X Uuv o P S}pilpEe NMSEHL ogSe S P}YE] *« [ u%o0}]e %O0OUSES

employés et les caractéristiques des actifsadres et professions intermédiaires
des différences qui entrainent la multiplication des déplacementsidibertravail

X o %€0 o [ 3]AdparledRIdE (BAides Sableyes et ZAC de la Gormpg V[}VE %o
été mis en chantier

x

X trois pdles commerciaux principaux : le centre-ville, le secteur dewBe et les Hauts de
Villeneuve

X un linéaire commercial en centre-ville qui se fragmente

X HV %€0 }uu E ] 0o < Z pse s]oo v uA}V%o[ v %E S 0%o (EB /EJ
destiné a desservir les ZAC des Bouscatiers et de la ZAGnlessC

X une agriculture toujours ple (E P]Jo U spE&ES}uS Vve 0 %0 ]V ol C

X un tourisme dynamique qui bénéficie de la richesse du patrimoine higteret des liens
avecle Rhéneu ]Je pv }((E [Z &P u vS <U] %}pEE ]8 'SE o EI
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x

f Enjeux

Relancer le développement du pole tertiaire de la Getd A 0}E]s & 0 % €0 [ §]
Sableyes dans une dimension mesurée

JvElvh E % Eu $SE o A 0}% % U vSeep pEHA]S « p "pE
Préserver les rede-chaussée commerciaux en centre-ville
Restructurer le pble des hauts de Villeneuve appelé a constiygdle de proximité pour
les futurs habitants de la ZAC des Bouscatiers et de la Combe

AlE8 E 0 J*% E]3]}v o[ PE] posu@ncontinuant bomariioulier o[ (
de lutter contre le mitage de cet espace
Plus largements } us v]E& o[ PE] HOSUE S % E}S P E 0 ¢ *% ¢ P
AMus VIE o 3]A]S SIHE]S]<p Vv A 0}% % wSAopPHEF vFZo e
atouts liés au patrimoine naturettourisme sportif, tourisme fluvial, tourisme vert en lien
avec la ViaRho Y
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1.2.4. LES EQUIPEMENTS ET LES SERVICES

f Les équipements scolaires d§"Hegré

La commune compte 5 groupes scolai®s PE}u% ¢ [V %o ES-AISPUES Y HEEEE %o
au niveau des Hauts de Villeneuve.

3 écoles maternelles

>[ }o % u o] dacombet avec ses 4 classeqet vi ]Jv [ o A < en)yooy@he
(92 a larentrée 2018),

>[ }o %o lmmas Ddvid avec ses 4 classeg et v3 v  [sooldrigs(95 a larentrée
2018)

>[ }o %o un 0]« Set &eaiges 3 classes/btéléves scolarisés en moyenne (69 a la rentrée
2018)

2 écoles élémentaires
>[ }o D}v3}o]A 30 classes et 260 éléves a la rentrée 2018,
>[ 18 J. Lhermitte avec ses 10 classe®3téleves a la rentrée 2018.

1 groupe scolaire privé catholique
>[/veS]8us]lv v 3§ D E] U E PE}U% (15D dieves a ta rentréa 201 8F et 100
classes de primaire80 éléves a la rentrée 2018).

f Leséquipements [ ve ]Pv u vs « }v JE&E

Deux colleges

Le collége Mourion accueille chague année environ 900 éléves, palas3®s.

> }oo P % E]A o[/ve3]8us]}v ~ v S0DAEX U i1 0 ¢ o 3§ iii
Un lycée

Le lycée Jean Villard, ouvert a la rentrée 2007, comptdad@es, pres de 08 éléves, avec une
extension prévue pour 400 éléves supplémentaires. Il regroupe enseignemamérad

technologique tertiaire, et des classes de BTS. Il drainédesxde Villeneuve et de 13 communes
environnantes.
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Les équipements scolaires €t ¢il de la petite enfance

- Lycée J Vilar
T. David
J Lhermitte M Coliege du Mourion
La coccmel? ¢
& ¢ *‘La marelle -
; o Ecole maternelle
NS Montolivet M Ecole Primaire
; B oege
Sancta Maria - Lycee
M Creche
Source mairie
f >[ Alous]}tv  (( S](°
Les chiffres de la rentrée 2018 3 626 éleves.
Ecoles maternelles : 406 éleves
Ecoles primaires 817 éleves
College 825 + 310 collégiens {B5)
Lycée 1 268 lycéens

Au cours des derniéres années les effectifs scolaires ont conauiamnution notable Depuis
o[ vv  12DD] les effectifs scolaires hors lycée ont ainsi diminué de LB%uifférentes écoles
ont perdu une classe chacune depuis 2005, dafeatioration du diagnostic du précédent PLU.
§§ Alops]}v }ve3]Sp ofupv e }ve dwvieillissermant impert@nsde la
population enregistré au cours des dernieres années|ettre part, des difficultés que rencontrent

~

les jeunes ménage%o } U E *[]ves oo E s]oo v pA X

§8 ]Jee V[ 8 %o ¢ Z}u}P v eeuE o ve USOMN Q1 B%o@& |(EliSGhEnEX LoO
o[ }o u § (Aecomhe (31%),0[ }0 % E]Ju ]E -129%), €& le]coBege-du Mourion (-
33%).

o[JVA E+ U o « (( 3](s+ pPu v3 v3 « v{] dou V& ui +2p8 dppuis o
2000U = i09 %}uE of }oCedDdwolitiofAsadnt révélatrices a la fois des évolutions
démographiques, mais aussi des stratégies de scolarisation enisgksce par les familles. Ainsi,
o[ S o]*suvsS v 3§ D E] ve ¢« Po} l®o]¢d P~u JvEV 30 & @ A U %o
évolution positive, méme si limitée (+2%) sur la méme période.
Seul le lycée donto[ J&E & EMPS u vs %o e+ 0 ¢ 08l v Sses effectifgy 0 -
MPu v & €& Puo] & u vsSU v Alopus]}v o}Pl<pv W EP E[puv <
éguipement nouveau.
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f > K ]o 0 % S]S v(vV

La commune compte également des équipements concernant la peatfanee de type créche-

halte-garderie :

. au Nord du centre-ville, la halte-garderie « la Ribambelle acpueille 50 enfants au lieu-dit Bout

de Ville.

.« La Marelle », située au bout de la rue de la République (d¢did du centre ancien) dispose
[V % ]S enfarits,

. et la halte-garderie de «la Coccinelle » située aux Haeitgilleneuve dispose de 20 places au

total.

Comme vu dans le chapitre sur le logement, la commune dispos@4digs médicalisés permettant
[ H ]Joo]E o0 ¢ % G@alpdeslu Pv % ES [ uSiviu]

Cette offre doit cependant étre mise en relation avec le namd{Z ]S v& plus de 75

ans (1512 au RP 2015) et avec le vieillissement constaté deuéapop.

Paralléelement, la commune offre des services spécifiquesdaks la télé-assistance et la
restauration a domicile.

La commune compte de nombreux équipements qui dessinent deux polarités priscipale

r le centre-ville,

r le secteur des Hauts de Villeneuve en lien avec les équiperaeolaires.
> luupyv v (] ] ptee] 0 % E}AE]Ju]S o <% Lu %sSesurfeP Polu
8§ EE]SIIE [ AlPv}vX

f Les équipements culturels et sociaux

La commune compte plusieurs équipements culturels :
x Lamédiatheque ouverte en 2010ve 0 »« UPE" o[ v] vv Po]e A8-W}ve E
o) « S3S]A]S - % E!SU o u ] $Z <pu }SPBUSWMOBEMT@0EO IV
déroulent expositions, spectacles, festivals, ateliatgle regroupe sur 360 m2 plus de
35 000 documents imprimés.oo ] * %o} P ouvsS [uv <% uposSju ] U
[ E puAE 8§ Zv}io}P] - o[]Jv(}&EuU S8]}v 8§ o }uupv] S8]}v
X La salle Frédéric MistrXl urje capacité de 150 personnes elle peut accueillir assooati
mais aussi évenements familiaux
X Une salle polyvalente
X Un centre médico-social
X Le musée municipal Pierge-Luxembourg, installé dans un hétel particulier, abritant des
collections provenant essentiellement des établissements religieuta ddle. Il propose
des visites guidées, des conférences et des ateliers pédagogiques
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f Les équipements sportifs

La commune offre aux résidents mais aussi aux touristes

- 1 centre équestre

- 1piscine municipale en cours de requalification

- 1 complexe de tennis, comportant 6 courts extérieurs

- 1 skate park,

- 1 boulodrome,

- 1 piste de modélisme

- 2 gymnases : le Mourion a proximité du collége, et gymnase Alesi a proximitgcée,
comprenant au total 2 dojos et des salles de gymnastique ou de danse

- 1 complexe omnisport au niveau du secteur de laneagomportant 3 stades de football,
i %]*S [ §Zo S]Jeu Ui 8§ EGE ]v *l § §17 ¢ us}jcE-

- Ce complexe intégre également 1 piscine municipale (bassingunt@&t extérieur)

- lparcoursdesvs Ve 0 %0 ]v (3aifcuits @édéestre ou VTT, pour 25 km)

- Stade de la Colline des Mourgues, comportant un terrain de grands jei@xrain de
handball, 1 terrain de basket et 1 sautoir,

f Les espaces publics et les parcs et jardins.

La commune dispose de nombreux espaces publics aménagsaces, squares, espaces de

% EIU v Y X NSu o % E]v ] %ville mais ussi dansSléEsecteur de la Laune, ces
espaces permettent le développemén [uv A] }oo 3]JA & « v]u §]}ve po3puc
et sportives.

Endehors des espaces directement liés aux monuments historiquestrienune dispose de parcs

et jardins publics : le parc de la colline des Mourgues, planté de glidnes et autres espéeces
méditerranéennes, sillonné de sentiers et chemins de promenadeardiénj Georges Pompidou,
créeéeni6dod suyE puv v ] vv EE] E U [ *% & [%onoSET Jod) Uy
Hauts de Villeneuve, proposant de nombreux jeyxd( vSe X

Le réseau associatif sur le territoire de Villeneuve estiqqdieres développé et actifWE& « [pv
centaine associations contribuent ainsi@a] v]u §]}v o A] adtyitéoattistique fet
HOSUE o0 U P A 0}% % U VS « *%}EBr udpl §9v ulm]2}od E]S§

LePLUde 2008 n$S 15 SCE « (}E&S u vs o] VS *UE ® %B(EO]S X V3ESS « A}thg v
portait & la fois sur le centre-ville etsor « Vv}uA 00 « I}v ¢« [UE v]e 3]}vX ve 0 puCE
Ev] E ¢« V[}VS % * & wu]e e v Z vi] EXmoptrAntvtoutefeis quescetieu o
orientation a été prise en considération.
Dans le centre historique, de gros efforts ont été faits poméborer la qualité des espaces et
<U]% u v3eX > (& S§]}v 0O u ] 8Z «<pu  &[ove@ <«qu O ek pHtilics
situés a proximité et dans un périmétre élargis contribuent aingefoent & améliorer la qualité
de vie des habitats.

Révision générale n°ly Wo v >} o [h®&illenduue-Lez-Avignon 83



WE }VEE 0+ UV P UVSe % E Aps u VIASE iy EEKGHE E-' W)
pas été réalisés.

Depuis 20 & Viu E u&E <u]% u vse }vd § E o0]c + F({IES AMFEueo
territoire communal :
x lycée et équipements sportifs liés,
X médiathéque
X tennis
X cyber espace.

vus] & [ <u]% u vsU o ™ }d Jve]eS pripiiairesuE SZ u S]<u o
X la nécessité de permettre et de promouvoir la qualité urbaine eliVersité des fonctions
gui concerne les équipements concomitamment a la mixité sociale. Les sscthkn
Bouscatiers et du Vallon des Chevres sont, a ce titre, consicliméne des secteurs
stratégiques.
X >[ uv P u vs§ [seqblics de qualité en centre-ville mais aussi dans lesiqusart

f Bilan

X hv }uupv <pu] ]°%o}-e [uv PE vV VviuE& § [puv PE v 1A @
scolaires, sportifs, culturos U <} | HAEY

x Une dynamique associative qui contribue a la qualité de vie

x Des évolutions démographiques qui conduisent a une diminution sensibleftigifs
scolaires

X Une }((E [ <u]% u vse § e EA] ¢ % J(]<pr *P {1 u JuEp% E
reste faiblement dimensionnée au regard du vieillissement deitancune

x Des investissements importants sur les espaces publics centraux

f Enjeux

X s ]Joo E 4 u ]vs] v e (( S8](s * }o 1S & Pp]jysko v8 S{}v
ménages sur le territoire communal
%S E O[}((E <+ }o ]E pAE Alopsd]lve UIPE %Z]<p » JVEE
Anticipero[ uPu v3 8]}v ¢ e}]Jve 0] * p A] Joo]es u v$
x Prolonger les efforts faits sur le traitement des espaces psilientraux en veillant au
traitementdes espa ¢ %o 0] ¢ Ve 0 ¢ <u ES] E-Y
X 8§ V % ES3S] uo] & ve o e i}ve [ £5 ve]}v uE ]v
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1.2.5. LES W ZAW d/s A [ sK>hd
DEMOGRAPHIQUE >[,KZ/«KE Tiii

Les données de cadrage

>[ Alopus]}v ) UIPE %Z] *pUE pv § EE]S} @A ems: S p E}]e
X >e¢ 8V Vv ¢ 0JuE +X 00+ }v EvV VS 0 %}%Euu S]AMEEO[ Z
&propeW 33E 35]A]S Po} 0 p 3 EE]S}E W Al JoE[E-CE WSS Yo L
*}v8 00 ¢ *yuE O *<4d 00 * O * ]e]}ve JUE Sbo} u U (03 E UY v

X Les décisions et orientations politiques. Elles viennent accompaghenrienter les
Sv v ¢« 0o}lpE + v u33vs o] VS uE pv % E}i 8 § EE]S}]

[ Les tendances lourdes
>[ 35 3]A]18 Po} o u & EE]S}E
Au cours des dernieres décennies, les régions Languedoc-Roussillon ebfAcOAstitué des
espaces de fort dynamisme défoE %o Z] < o[ Z laccroiggafiee Geld population au
cours de cette période (+1.3% en LR et +0,8%/an en PACA) était peimepaliée aux migrations
et, dans une moindre mesure, au solde naturel. Elle a conduit & une augtnentres sensible de

la population : entre 1999 et 2012a région Languedoc-Roussillon a accueilli prés de0a04
nouveaux habitants, et la région PACA plus de(®10

Le %E}i S]}ve E mnpee mottre@ qod /cette dynamique devrait enregistrer un
tassement au cours des prochaines décennies. Entre 2007 etl204 [/ve  &insbsliSune
croissance moyenne comprise entre +0,6 et 1% /ahR®et dans le Gard (entre scénario prudent
et scénario dynamique), avec une projection centrale a + 0,8%/an.

Les projections démographiqueso[Z}E]1}v Taplive Y
Y% }HE o > vPpu } Z}uee]oapourle Gard

Graph. 1 - entre 3,1 et 3,5 millions d’habitants Graph. 1 - entre 838 000 et 945 000 gardois

a I'horizon 2040

en Languedoc-Roussillon a I'horizon 2040
Unité : nombre d’habitents

Unité : nombre d'habitants

Taux de croissance moyen 2007 - 2040 Taux de croissance 2007 - 2040
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Source : insee, recensements de population et modele Omphale 2010
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Le vieillissement de la population
/o }ve3]Suy oOfpVv e O UVSe Ui UE" o[ Alop&Bldu @ }PIEV% Z]<|
0[Z}E]I1}vld part es plus de 60 ans devraient croitre4d@o.

o[ Z oo 0 MEilliBgément entrainerait une dégradation du rapport actifs/iifaqui
passerait de 0,93 en 2007 a 1,21 en 2040.

Le desserrement des ménages (baisse de la taille des ménages)

[ *S of[pv e v VvV ¢ O}luE - o[ A}opu3]J}v }uuu v ®[*ZwWRE Vv
régionale. Entre 1968 et 2015, la taille moyenne des ménages iesi passée de 31
personnes/ménages a 2,14 en Languedoc Roussillon.
> A] ]Joo]es u v$ 0 %o }%po 3]}vU o[ Alous]}d 3P}via%B]} ES u}M%eo
plus tardive des jeune }pu ¢ % @& S]}ve %o0Opue ViU E pe ¢« % E A U%O0 ¢ (}VvS
0}P EU pv %}% po S]}v *}]v Po} o0 u vS§ Prabablement}Roins vSe < ||
que demain.

A population constante, le phénoméne de desserrement des mésdgu de décohabitation)
nécessite de produire des logements supplémentaireso[ Z oo Y % E&}i § E Al*]}v
'@ v A]JPV}VU 0 % @E A]e]}V %o} @E 1111 o[ § oNSeWB G]P W05 % Kl B
(source : ScoT 2030 SMBYBémographie et Habitat)

f Les choix politiques

& HAE S Vv v ¢« 0}pE U 0 ¢ Z}A %WBIZPEU [Vuky Sy ud] (E
territoire viennent orienter le développement. La croissance démphigue ne serait ainsi pas
Z}u}P v o[ Wteoriboire.
> A}o}vd ((1 Z % & o ~ }d pactuellehvent el yRwdur est ainsi que
o[l PPo}u & 3§]}v HJ]Joo pv 0 EP % ES] %o h¥ho U |J% % p 0§e] v
>[}E] vS S]}v %o CE]- *3 00 [V Ao dé %o, %0/an, vsoit Alhogoténtia ] « §

[ u ]Jo 000inouveaux habitants a horizon 2020.

o[ Z oo o[ PPo}u & 3]}vU o Alo}Vgv (A @M% %8 VO G E]A]0O
« "uE A]dant fait partie Villeneuve, 3 [pv E o v3]ee a ordissance en
périphérie.

f Lataille des ménages

Comme vu dans le chapitre sur les évolutions démographiques, le phénafeéhécohabitation

est observé de maniére identique pour Villeneuve-lez-Avignon. Coraptedu vieillissement de

0 %o}% o S]}v i SE ¢ Ju%k}ES vS suE o0 héSeEsErhité |dite cetaupuv oL
diminution réguliére perdure dans le temps selon le méme rythme annue

Ainsi, ao[ Z du PLU en 28D, en se basant sur la perspective du projet de SCoT en révision
letaux [} H% PdUirait étre de 1,67 habitant/logement (SCa&bnstat en2015: 5 logts pour

15 habitants, projection eB030: 9 logements pour 15 habitants).
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f Le scénario tendanciel

Le scénario tendanciel bas *p @& o[ A}oud]}v 16866 | unhkifudsi<gidgnatidnude la
population, avec un taux dé¢ 0,14 % / an (de 11 794 a 11 531 habitants), conduirait a urssdai
delapopulas]}v [ vAsmpEssonnes, soit 11 290 habitants & échéanc@020

f Les scénarios démographiques

Trois scénarios sont étudiés :

X hv ¢« v E]} E& % E vdusPLO[ Hei 2098(et celui du SCoT en vigueur calé sur
o[ A}opu3]}v UlPE %Z]<u }vvpu euE o § E@EI®EG]E ,SAGD ]V
une croissance dg&,1%/an,

X Un scénario calé sur les projections dag[gee pour le Vaucluse (auguel est rattaché
Villeneuve via le SCoT) soit 0,5%/an. A noter que ce scérsapooehe de la poursuite du
rythme de croissance observé pour Villeneuve entre 1999 et 200K+ 6/an)

X Un scénario intermédiaire permettant de prendre en compte la voloméadlarisation du

A 0}% % U VS sUE o[ *%o HE ]V %} ESmaiaush led [oisSSKE, }uu py

ENE et ALUR} correspondant aux projections Insee sur une période longue 2007/2040
0,8%/an.

e v E]}]JvS Gu 1 ]1E&® [pv E}eev ul@ Vv 7MY ITUSIAEl SWwW %o
Commune.
A noter que la perspective de croissance visée par \illerge vérifie : entre les deux recensements
Tiin 8§ Tiio o [d vopulhtian est passée de 11531 a 11 901 habitantd, st
augmentation de 3,2% en un an.

Les scénarios démographiquesur 280 (base RP 201511 531 habs)
Taux 1.1%/an Taux 0.8%/an Taux 0.5%/an

Population en 20 30 13 590 12 995 12 430
Source : Cyclades

f Les besoins en matiere de logements

>[ Alous]}v 0 ,%ofjJadpo 6ptv p S uAE [} H% S]}yva se mwddaire pars o
une augmentation des besoins en logements. (pour mémoire, 5400 Résidenurpilds
E ve * % & o[/EN v Tiifie

Ces besoins sont évalués en tenant compte des quatre critaresnss :
X 1- De la croissance démographique suivant les scénarios retenus :

Les besoins en logements liés a la population nouvellarguds scénarios démographiqugase RP 2015)
Taux 1.1 %/an Taux 0.8%/an Taux 0.5 % /an

Besoins 2030/

. 2 1230 880 535
croissance demo.

Source : Cyclades

X 2-Du phénoméne de desserrement, calculé comme suit :
~% }% po S]}v ZW T1iif | § pA 3Q estim#o.a d]6¥% pexsonne/logt) parc
résidence principale en 2015 = besoin de 1 505 logements,
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Anoterquel S pA& fUOG % Ee*}VvV ¢ % E ]Jee vS8 SE p (]W oo [ ZX %o}
TUIT Z ]S v8e | 0}P u vs ~% E&}i S]}v Z v TpAd) «<p of
constante par la suite), ce qui établit le besoin a 280 logements,

X 3- De la vétusté du parc, de son renouvellement pour compenser hsspee logements
~ u}o]8]}vU JA]e]}veU Z vP u vSstimées&]envirdphw,06% par an a
o[ Z ducsCoT, soit un besoin estitg56 logements entre 2015 et 2030,

X 4 - De la vacance du parc : méme si elle a pu monter a 9% derrgre période, pour
diverses questions structurelles et conjoncturelles, le taux moyen d&&8nstaté sur la
période longue 1968/2015correspond a une vacance globalement suffisante sur le
territoire communal pour assurer la fluidité du marché, objectif augiae Commune
ambitionne de revenir.

Aufinal, suivant le scénario reteng[ *3Ju 3]}v e+ v}IpnA pA&vachiorude@sidence
principale a créer entre 2015 et 30, est donc évalué entre 925 et 1 §&mit entre 60 et 110
logements/an suivant le dynamisme des scénarios.

N}]18 =01 160 o}P u vse [] ] TiTi&meoyer} de |86 lagethets/ an, pour le scénario
de croissance démographique retenu.

Les besoins en logements au terme dg@@8uivant le scénario démographique retenu

Taux 1.1% /an Taux 0.8%/an Taux 0.5% an
Croissance dém ographique 1231 877 536
Desserrement 280 280 280
Vétusté-renouvellement 56 56 56
Vacance 95 73 51
TOTAL en 2030 1663 1286 924
Dont Production de logts sociaux 499 386 277

Source : Cyclades
. e}JveU e[ i}uS vS 0 ¢ E ¢] v ¢ ¢ }v JG@EveGZMlulwesydu v
négligeable a Villeneuve-Les-Avignon : la poursuite de croissangellnte 5,03% / an constatée
entre 2010 et 2015, conduirait a un besoin de 295 résidences seceadaipplémentaires en 2030
~7101 Z ] v ¢« }v JE « & ve <+ Vv 1lifAi % & O[/EN o
Soit un besoin total de 1 286 + 295 = 1 581 logements en 2030

f Les besoins en matiére de production de logements sociaux

>[} i S]( ,uepvemantceluidu SCoT:eS ou] [pv E IJBAEt de Idyements sociaux
évalué a 1036 logements en 2013 (évaluation a 860 a fin 2018). PleuB@¥ des nouveaux
logements devront étre des logements locatifs sociaux et 20% des loge@@mnix maitrisés.

Suivant les scénarios de développement retesbavant, la production sociale d€z ]S <[ S 0] &E
entre 16 § Al O}P u v8e % E VvU S 186 Vve O[ZG%WHUSX ¢« % E ( & vS] o

Production potentielle de logements sociaux, et parsidénces principalez030
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Taux 1.1 %/an Taux 0.8%/an Taux 0.5% /an

Logements sociaux projet PLU 20 30 499 386 277
Nombre total de log sociaux (*) 989 876 767
% de logements sociaux/rés. Principales 2030 14 % 13,1% 12,1%

(*) : sur base 490 logements sociaux dénombrés a fin 2018 : 400 dénombrés fiche communale 2013 + 90 livrés 2018,
doc PLH nov. 2018

Source : cycladesCommune et PLH

A noter que cette production ne permettra pas de rattraper le rdtaonstaté en 2013 (ou a fin
2018) et de compenser la création de nouveaux logements.

Dans tous les scénarios étudiés, la part des logements so@siexinférieure au 25% fixés par la
loi. Le PLH2 identifie clairement cette situation.

Le risque pour lacommunedevair ¢ % v 0]3 ¢« (Jvv] E * HdPu vS E vE.*S }v ¢

Bilan et enjeux

f Bilan

x s]Joo v pA > 1 A]JPv}vU o] p A 0}% % U V3UMESE]|ATUE] U v
de ville i agplomération avignonnaise,

X Un Scot qui fixe un développement volontariste de la population de + Ad¥sur son
territoire,

X hv % }%po 3]}v A] Joo]es v3 U o[]ved H}v ou EPHE®E yuvs kP
ménages,

X La taille des ménages en baisse constante, estimée a 1,67 perpantiogement dans le
SCoT, prise en compte a 2,03 habitant / logement dans les estimations,

X Un scénario de développement de la population retenu a 0,8% / alagammune sur son
territoire, soit une population de 12 995 habitants en 2030,

x Des besoins enlogemeSe <u] [ § em]econséguence a1l 286 unités supplémentaires
a échéance 280,

X Avec une obligation de production de 30 % de logements sociaux minimur&86ainités.

[ Enjeux

x Produire des logements neufs en diversifiant la typologie du parc peaondre aux
besoins;

x [Favoriser le renouvellement du parc de logements vétuste, et landtion du parc de
logements vacants,

x Favoriserla%e E} n S]}v o}P uvs e} ] o o] Z oo SQUWsS o § ECE
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1.3.1. LA MORPHOLOGIE URBAINE ET
DEVELOPPEMENT BEhzZz E/~ d/KE

> luupv e[ oS A @&odbsa pROGNMItE avec Avignon. Le centre historique est
relativement dense et contraste avec la nappe résiddatipli recouvre une grande parto
territoire.

> [mergence de Villeneuve-Lez-Avignda (E 0 % E}A]Ju]S [ A

MYy ] oU [§ [ }E& of C - wE §Ju] 4[Jwss oo +uE o 8§ E
Villeneuve Lez Avignon, au sommet du Mont Andaon.
Sont ensuite construits au Xllle siécle « la tour Philippe le Bek le Fort Saint-André » (achevé
vers 1372). Dans le méme temps, la bastide royale « Ville rigaime- v E % E ¢ [»AStPv}v
fondée.
L y/s ] oU o A]Joo - A 0}% % P @ pgdntifcileva Svigoors fhivfait o
IveSEU]E [Ju%o}e v3e Z€S 0 % ES] po] EP]SS @ ZEZEw X o @ K
de la ville se poursuit et dés la fin du XIXe siécle (cfeBgiet 3), les collines de la ville accueillent
les résidences des Avignonnais.

D OPE o0 o0Jul]d8 %ZCel<p (JEU % E 0 <AZENAJPYINS <J]v Pho Eu
o[ u EP v o AJ]oo -Lez-8Yigmonv pA

MI}UE [Zpn] VvV IE U o o] v SE}]S «u[ vEE F|ALSz-Avigndnu ayee S]
AlPv}v ]Jv(op v PE v uvsS o[pE v]e S]}v u § BEJEHEUWVE!U

matérialisé par le pont du Royaume.

2<http://www.tourisme-villeneuvelezavignon.fr> et < http://www.abbayesaintandre.fr> &ttp://www.grandavignon.fe
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 Figure 9 2 Typologie du ba
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Les emprises baties

. Soumes: Cadastre, IGN.
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f Un centre historique relativement dense qui contraste avec les zomssdentielles
alentours

Le noyau historique constitue une des polarités attractives dertamune, il est situé en contrebas du
Fort Saint-v E & [ § v spu]J]A v3 pv £ E}E 1"y (EE %oy D JEH
certaines construs]}ve o <¢}lvsS % E %o]o0 at du Rpoyaunie (cPiggre 6). Le secteur est
HI}JUE [Zn] IHA ES % E pv Wo v A nA PSME - cf Figurdq 3}, désorsais p E ~
dénommeé Site Patrimonial Remarqualli&ecteur Sauvegardé créé le 13/09/1995).
Le centre historique et la téte de pont sont les secteurplas denses de la commune. Le tissu urbain
y est continu avec une hauteur de batiments principalement en R+2 paentee historique, en R+1
et R+2 pour les alentours du Pont du Royaume.

Hormis ces zones assez denses, les zones résidentielles atissuunrbain lache dominent sur le
territoire.
> luupv [ 8 S o % E A Pp vV 0 dve¥@&E $yBve []v)iverdinsve 3 o0 o
agricoles présents sur laWo ]v o[» (cfCFigure 7 ) ont conduit a un développement
Hv]o 8§ E o A E+ o[}p *38X

MIi}HE [ZU]U 0 ¢ spE( aus€BSdéd[]BE0Y < utoutdrsurface retirée de son état
naturel, forestier ou agricole, qu'elle soit batie ou non et gea'sibit revétue (parking) ou non (jardin
de maison pavillonnaire) ») recouvrent la quasi-totalité de la zobaine de la commune. Quant aux
emprises baties, elles sont parsemées sur la zone urbainetehtlgs secteurs a forte déclivité (cf.
FigurelO).
Le bati y est principalement composé de logements individue}joi » Wt u]Jo] B [Uv. a%ke E 00
recensement 2015, sur 6 237 logements, 4403 sont des maisons indivad(r€l|6%).

On note toutefois depuis 1990 une augmentation de la part des corigingcde type immeuble

collectif, <p] o[ £ %O0]J<u V % ES] % E o0 AE (E@FV |5® %JEHA 3®mIv] O
territoire communal. Ainsi, les collectifs qui ne représentaierg 46,9 % en 1990 (777 logements),

étaient plus de 22 % en 1999 (1197 logemer#8)3% en 2010 (1731 logements) pour atteindre 28,5%

en 2015 (1775 appartements)

f Une zone urbaine confondue avec celle de la commune dedesng

>[ 0o uvs puE ]v }v uld3  upuv o }vslvpld  u 3decdyu@Ev ]v A vPooy]

située au sud}p «3X >[]Jvs E+ 3]}v e+ A vp e S & PV *%o PS]IA UEVE su@ Q

les communes des Angles et de VillenelezAvignon, fonctionne comme une centralité commerciale

~ Yuu E - % E}AJU]S U  E+U E 3 UE vSeYoO %o E}EA] & P (E A
[ **HE v U Juu} Jo] & U v ]JE& *YeX

f Une commune arborée

Bien que la majorité du territoire de Villeneuve-lez-Avignon wdianisée, elle est aussi caractérisée
% E O0[Ju%e}ES v HWAPS3SO 8§ ¢ % < po3Ceep (ERprgsencéveu!u
jardins privatifs arborés participe largement o [hétique paysageére de la commune.
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f Un mitage de la Plav o[ C

La «<Wo Jv o [» seCcaractérise par un mitage constitué par un éparpillement des
constructions, %o e <p[pv 8§ o u vS upE ]JvX

f hv 1}v [ &]AJ& « & Z 0 Vg% E ] v3]

>S[HE v]e S]}v 0 °}v [ 3] A&i8se distikge de ld nappe résidentielle. Aucune

o] ]J*}v E}us] & ]JvsS EvV 0 Juupv v o[pvvE SHUVE <&épo v pA
Avignon.

Localisée en limite ouest, en lien avec les communes de Roclief@trd et de Pujaut, la zone est

]E S uvs E o] o[ MS}E}uS  néktalEDESBAE } S % ES
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X X X X X X

f Bilan

hv  Juupv <p] *[ *8 A 0}% % PE 0 % EPpPIE]S0 WA Pvyv
[MV ¢ po aduiierev

Un centre historigue relativement dense qui contraste avec leaeg résidentielles

pavillonnaires dominantes sur le territoire

Une zone urbaine largement artificialisée qui forme une continatéc celle de la commune

des Angles.

Untissuurbgdv % E-e u [ *% * % Ce P E-X

Un mitage de la Plained¢l C % & o0 ¢ }veSEWU S]}veX

hv 1}v [ §[délachée de la nappe résidentielle.

HiJUE [ZH]U puv A 0}% % u v3 O[HE vVv]e 8]}v u V}IE o }uuy
Une rareté fonciere.

Une mutation deo [ * %o §] % & u}o]8]}vIiE }veSCEM S]}v i VvP P X
[ Enjeux

Guider, voire contraindrep[ u v P u vS ¢duE 0 ¢ U% E]*s » (}v] & « % }ES v
leur densification.

Densifier lorsque les opportunités fonciéres sont présentes,

Mobiliser des terrains peu ou non béatis au sein du tissu urbain exjstatdmment par une
réglementation incitative adaptée,

Faciliter la mutation des espaces batis dans des secteundeigservis,

Faire émerger, en lien avec le développement urbain au Nord dentenune, un pole de vie
complémentaire a celui du centre-ville,

Révéler un lien urbain entre le Nord de la zone urbaine et le ceslfes-

Revitaliser le secteur du Pont du Royaume tout en maitrisanir¢alation automobile sur
ol] Avp p'v Eo > o E

Maintenir le caractére arboré de la commune.
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1.3.2. LES POTENTIELS DE DENSIFICATION ET D
MUTATION DU TISSU URBAIN EXISTANT

Hormis les secteurs de ZAC (notamment celles des Bousetide La Combe), les larges emprises
fonciéres disponibles sont rares et les caractéristiquesishu turbain existant invitent a une
densification des espaces peu batis et a une mutateopertains espaces batis.

>[ v oCe * %}5 v8] 0]8 ¢+ (}Jv] E « E o AE-v]ve o \dbojpparée} o [h
A o[aétusl O[MHE vVv]e 8]}V o(basgicagastre 2018) fait apparaitre les emprises
récemment consommeées et celles qui constituent encore une régengére pour la commune :

f Des disponibilités déja utilisées ou en cours de projet
Certaines potentialités fonciéres ont été construites gwfs o[} i S [HV % E&}i § : }veSEU §
X Les terrains libres situés dans le quartier des Charbonniéres, @t@prie la commune,
représentaient déja dans le PLU de 2008 la principale réserve fordierprojet de
A 0}% % u vd W@E ]vX /oipdiie de la ZNCEHeqd Bouscatiers.
X Les terrains localisés entre le Lycée Jean Vilar et la aeitBujaut qui présentaient une
%}3 v3] 0]8 A 0}%% E p V]IA p o HaB3 le BLE]deva00§g@Rt Vv]-u
Wi}y Ei dffeptés ala ZAC de La Combe, et sont en cours de construction.

X Le renouvellement urbain du carrefour de Bellevue situé a proximitéAdeges et qui
représentait des potentialités au niveau commercial et de sesvécété réalisé.

X Les potentialités de construction présentes en zone urbaines et coéstitde parcelles non
8] ¢ % E%]oo U }v3 oppmbait PiiAcipaldmeit@auy propriétaires
fonciers, ont été partiellement urbanisées.

f Des réserves encore disponibles
[ MSE ¢« U%E]es * V[}IVE % « & JveSE§YSvs & }@&ES WipEGVLBu] pv E
fonciere pour la commune
X Les§ EE ]ve o[ v ](MEU%0 8 P & [Hv 0RO @&2(quilont fait o
o[} i § [uv KE&] v8 §]}v [ uv P uvsS ve 0 <uvo da@satips % E }v
de faible densité (due notamment aux conditions insuffisante de desgssont restés libres.
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Figurel2 : Etat de I'urbanisation en 2013 des potentialités foncigédesitifiées dans le PLU de 2008 (Sources : Diagnosti2@®8,) Cadastre 2013, IGN)

Révision générale n°lpy Wo v >} o [h®illengduue-Lez-Avignon 103



X La partie Est du domaine de la Tour (hors écoulement des eaux de moiepjenait des

possibilités de batir.

X Le secteur du Grand Montagné quiafaf} i § [pv KE&E] vwEnagémenf dans le

PLUde 2008/[ %o * S }veSEM]SEX

x |l subsiste également des opportunités ponctuelles de parcellgsodibles, soit isolées dans
le tissu urbain, soit plus concentrées au sein de secteurs a renfgreckents creuses)

1.3.22. >[ A}lopus]}v pn 8] vSE W>h 1iio

u V]IA p nvetoppe urbaine de Villeneuve

Entre le PLU 2008 et le présent projet de PLU :

~

- Prés de 41 ha ont été batis dans la zone urbanisée de Villerdave«o [ vdppe urbaine»

(trait rouge sur carte page suivante)

- 15,4 ha ont été batis en zone U, en périgk] Juu ] 8§ o[ VA 0}% % uE

Jv X

Nota : les emprises considérées comme urbanisées et « baties »|edostirfaces sont mesurées et
détaillées ci-dessous) sont celles correspondant aux unités fescéerr lesquelles ont été délivrés les
Permis de Construire des nouvelle constructions. Sur la carte gagea suivante, les emprises
consommées apparaissent en aplat orange clair et les nouvelhetractions sont figurées en rouge.

Evolution de la constructibilité : consommation parcelles baties |

Surface ha
Enveloppe urbaine base cadastre 2006 (PLU 2@48ouge sur carte ci-
aprés 577,0
Consommation dans et autour de I'enveloppe urbaine 2008018 56,3
Consommation en extension de I'enveloppe urbaine, dans zone U du 15,4
Densification dans enveloppe urbaine 40,9
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Figurel3W Alous]}v p 3] ve § us}ucE 0 f wh o} irkei&) AL E20Q% (cadastre 2006) et le
révisé (cadastre 2018)source : PC mairie / Cyclades
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HABITAT INDIVIDUEL GROUI
Avenue des Cédres

HABITAT INDIVIDUEL ISOLE

Rue Clemenceau

HABITAT COLLECTIF

Impasse Laennec

S3]SE [ /£ u%0 5 % Eu] = 3§ @ Guauhdveodliz 95 3 EE]S

~

individuel groupé qui admet la plus forte densit § v}v o[Z ]85 § }oo S]( ]*%o}-e

grands espaces libres (ce dernier permettant néanmoins de consengadue arbore).

> Ve]l]S V[ ¢S % ¢ v e¢ JE u VvS e} ] U igces@ctarntilgnsE ]v
U}VSE VvS <u[]o +3 %o} esérle foncieddigpohible tout en créant un habitat

adapté aux modes de vies actuels et en favorisant notamment un espaégeur pour

chaque logement.

OHCE
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Laloidu24u E« 1110 % }puE o] e HO}P UVE 8§ UBME ov] WSEWINA E %o
de présentation du PLU.

[ % @& » o] &E®] u FinT ofpu&Ele rapportlde présentation doit désormais analyser la
capacité de densification et de mutation de I'ensembkeatpaces batis, en tenant compte des formes
urbaines et architecturales. Il expose les dispositionfagiorisent la densification de ces espaces ainsi
que la limitation de la consommation des espaces natuggjricoles ou forestiers

Potentiel de densificationW o u SZ} [ v oCe

La préservation des espaces naturels, forestiers et agriciolgsit la nécessité de contenir
O[HE vVv]e* S]}v 8 Ju%eo]«u lgreno@elflemeht]drbanedsur les potentialités foncieres
qui existent au sein du tissu urbain déja constitué.
Sti SJ( S vV}IE E V(}]E % E o o¢F >PZU%su]Juw%}e ] 05]}Vv
de mutation de la zone bétie.

f S e o o 0[ \Vi OC.
>[ v odespotenf] 0] » (}v] & ¢« pHe P PO ES S|PE&E o[ ve u o batiz» % o
de la commune, cest-a]@E& o I}v  PPo}u E ~o[ VA 0}% % HE JwuvwU }v§]

VIA p [ <pu]% u v$ %0 S MV u Jvs] v 0 }veSEHM §] ]Jo]8 X

> voGs ¢ <<y spuE& o[ § § u8(kourceEcadastrid).

A noter que les équipements publics (colleége, écoles, équipemenspale, cimetiére et extensign
Ye § 0 i G Jve % M4 0] VvV *}vS % * }ve]JuuE 0 PXu e § EE Jv-

f 1°cétaped o[ v a @s parcelles non baties.

Au sein de la zone batie mixte a dominante résidentielle, lesgllas non baties susceptibles

[ u]oo]E VIUA 00 ¢ }veS@EN 3]}ve }VEA]E L& (%o @ESv X}JE[ WP O C »
vd retenu que les parcelles non baties supérieures ou éga®e®ia? afin de garantir leur potentiel
constructible.

f 2em § %o o[ vlee Qarcelles peu baties densifiables

WIHE o u]- ituCE * % E 00 ¢ % M S¢[ev 8CvV ke @ o]-U
secteur/quartier. Selon les caractéristiques urbaines du quartigypologie des constructions,
desserte viaire et réseaux, topographie, etc - un coeffici [ u % E ] maxiourh » (C.E.S) a

été déterminé. Ont ensuite été retenues uniqguement les paesadiur lesquelles la moitié ou moins de

ce C.E.S théorique était consommé, partant du principe que les possitiditgonstructions pouvaient
encore étre doublées.

Les parcelles peu baties sont en orange clair/jaune sur ta caapres.
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Figurel4d : Etude de densification : les parcelles disponibles e&LU révisé
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10%, pour lesquelles 50% sont considérés comme disponibles pournsiéaigion, soit 37 ha théoriques disponible

1.3.2.5. Les résultat o[ v oC- et d& (& dsponibilité fonciere
Hypothe,se taux rétention :
densité nbre logts - logt possibles
logts /ha fonciere
Emprises disponibles en DENSIFICATION dans I'enveloppe urdairge ha densité/ha | 50% densif
Pacelle non baties > 250 m2 (orange foncé) 26,6 35 931 40% 559
Parcelles peu baties, > 500 m2, CES =< 10% (orange clair) 73,6 15 37 552 70% 166
Potentiel en DENSIFICATION dans enveloppe urbaine . 100,2 1483 725
. . . . Hypothé,se taux rétention .
Emprises disponiblesreEXTENSION de I'enveloppe urbaine ha densité nbre logts fonciere logt possibles
logts/ha
en zone U densité/ha
Parcelles non baties en zone Urbaine, hors enveloppe (Ouest) 9,1 7 64 40% 38
UCar- Pierrelongue 2,6 3 8 40% 5
en zone AU (surfaces « nettes », constructibles)
ZAC des Bouscatiers 22,38 (*) 22125 500/ 550 0% 500/ 550
ZAC de la Combe 3,12 (*) 38/47 170/ 210 0% 170/ 210
Gres du Padier 1,3 9/10 10 40% 6
Ravin des Chévres 0,63 100 65 0% 65
Potentiel en EXTENSION enveloppe urbg 39,1 810/900 780/870
(*) : emprise des secteurs logements, hors activités et équipentaisctifs
| Total 1500 / 1 60C
Le tableawci-dessus présente :
- Un bilan des surfaces non baties ou peu baties disponibles pour delex@E p $]}v - A} §]}v }u]v v§ |Rappgkbesoin
R _ . 2030(RP) 1286
0 Ve O] VA 0}%0% HE: ]V SH oo
f To0Uo0 Z % & 00 * viv S] U [pv pnE( *U% E] pE il ugU
f et736hade¥% E 00 ¢ S] ¢ [UV UE( cU% E] ME VS AjiudeERN FinfPaéd]a
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o Vv /ES ve]}v o[ VA 0}% % HE Jv U v I}v «Zh & %h WUE pw G ps
disponibles (11,7 en U et 27,4 en AU)
Une densité moyenne par types de zones, secteurs, résultant tgddogie des constructions
existantes et / ou souhaitée, des niveaux de desserte vidiréseaux, de la topographie, etc.
Un nombre de logement théoriquelE oS v§ O[ %% 0] S]}v e Vve]S e uk
>[ % %00] Sdqgefficipptwde rétention fonciére
. en effet, les emprisefonciéres révélées sur la carte ne sont pas nécessairement urldessa
court ou moyen terme. La volonté des propriétaires privés (la « rétenfimciére »), les
caractéristiques topographiques, la dessert® o [ * ¢ J(et ebSurcolts éventuels assocjés)
o ECSZu [ <u]*]8]}V %o E * }% E 5 HE 0 %@ETAZuU}H %ivé] P U
opérations sont autant de facteurs difficilement maitrisables.
.On ne peut donc considérer que la totalité des parcelles ndgesr seront baties dans les délais
du présent PLU.
V}S E <gu %o }pE 0 ¢ ¢ S pEes v ¢ U pu pv ;@& & naidre de[ ¢S %o
logements correspond aux objectifs déclarés de chaque ZAC.
Un nombre théorique o0}P u vSe (E *u0S VvS§ o[ % % 0] S]}v . §§ & § v§]

> %}S vS] o O}P u viSe ¢[ § 0]8

- 610 o}P u vs8e v ve](] S8]}v o[ VA 0}% % MHE ]v U

- 829 v A3 ve]}v elogpe whaine, en zones U (parcelle non baties, situées en
% E]%Z E] darHeuseciddr dé Pierrelongue) et en zones AU (ZAC de la Combe, de
Bouscatiers, et secteurs Grées du Padier et Ravin des Chevres)

Soit un total théorigue de 1 550 logements pour un besoin estijmé&nviron 1 290 a échéance
2030

Ce potentiel constitue une approche théorique, basée sur des densitoyennes observables et
souhaitées a Villeneuve-lez-Avigndn § suE& ¢ U% E]e* ¢ u]Jv]JupulU ve o *% E]S
densification optimale.

Les coefficients de rétention sont raisonnalilagpotheses de 60% de propriétaires vendeurs de leurs
parcelles libres pour construire, et 30% de propriétaires acecepde diviser leur parcelle pour
permettre une nouvelle construction a c6té de leur habitation.

Les 260 logements théoriques prévuau«dela » du besoin estimé peuvent disparaitre trés facilement
dés lors que la rétention devient plus importante. Ou étre absoi@isle besoin en résidences
secondaires (besoin estimé a 295 a échéance 2030, cf § 1.2.5tj-ava

Aun o 0 Ho $Z }E]J<p U 8§ %}uE& oo0]@E SVYPvol%edSNMul{puW o veluuj
a donc choisi de « cibler » certains secteurs / quartiers, géuelopper son urbanisation, en tenant

compte des contraintes topographiques, écologiques et des risgetesout en privilégiant les
dessertes favorable et la proximité de secteurs attractifsKigfurel5).
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Figurel6 : Potentialités foncieres, secteurs préférent
[ME v]e 8]}vU A % €&Ejles ocontriintk

topographiques, écologiques et des risques (Sour

Cyclades, Diagnostic Naturalia, Cadastre 2018)
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La densification des espaces urbanisés

Les secteurs suivants ont été retenus et étudiés en premiere approclae ils sont plus
particulierement adaptés a une densification.

f Le pont du Royaume

Le quartier du pont du Royaume[ § wu fleuveipe<u[ o
gare ferroviaire. Sa situation en entrée de ville depuis Avignon
et sa possible connexion avec les territoires voisins via & gar
SNCEF lui conférent un caractere stratégique.

Afin de le rendre attractif, ce secteur nécessite deuyerddins
amener conjointement qui sont conditionnées par la gestion
H SE (] ups}u} Jo ol] Avp pu'v E o >
nuisances sonores associées.
Les emprises non baties autour de la gare pourraient ainsi
accueillir de nouvelles constructions. Intégrées a la
topographie elles auraief % H [Ju%e SysageE 0 %o
Les parcelles potentiellement constructibles sont propriété de
Réseau Ferré de France et impliquent toutefois une
négociation.
Parallelement se pose la question du renouvellement urbain
du secteur du pont du Royaume qui posséde de nombreuses
constructions dégradées et de nombreux béatis vacants
Surface brute#1l7 hectares, ramenée a 5,5 ha réellement exploitables
Estimation constructibilité100logements

f L[ A vh W e3leBaledard Calmette

Cee 3 HE <3 0} o] H/E o eBagi@gmet o A v
du Boulevard Calmette. Bien desservie et possédant une

faible déclivité, la zone accueille de nombreuses parcelles

peu ou non baties qui pourraient intégrer de nouvelles
constructions avec un impact limité sur le paysage.

Surface brute#5,3 hectares
Estimation constructibilit¢50 logements
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[ Le secteur Rocailles Montagné

e § UE ]S % ES 3§ inNfdesSRBcailles etdluu
Montagné, présente des disponibilités foncieres de type « dents
creuses », et une sensibilité paysagére et environnementale a
prendre en compte et a préserver.

Surface brute#7,4 hectares
Estimation constructibilité : 50 logements

f Les Maréchaux

[ 8§ v }ve] & vS o] A% ve]}v uE& ]Jv 4 E}E o l}uupv
(liée essentiellement aux ZAC des Bouscatiers et de La Combe) que
cesecteur a été relevé comme stratégique.
>} o]l pAE }E e p CECE (JPE D E Z pLE ~ o[]vs E+ 3]}v n
Boulevard Léon Gambetta et de[ A v ZZ v Ze<U ]Jo v[ 8
plus adapté aux usages actuels et en devenir, liés a la frégjiemt
u >C . v s]o E $§s nove@gEHabitants de la ZAC
de la Combe.
Atv S]eed WE Jv o Z 8§ % Ve % }UE of uStu} Jo (158 & (
HV 1}V % E]%Z EJ<u %OuSES <u[ pv A E]S o o] p 83E S3](X
Sa restructuration pourrait% Eu 33 E [ H]Joo]&E VIUA 00 -
constructions en vue de faire émerger un pdle de vie complémentaistua du centre-ville.
Surface brute#5 hectares
Estimation constructibilit¢50 logements

f Le Grés du Padier

Ce secteur se situe immédiatement au Nord de la
ZAC de la Combe ; il est peu densément b8tie[]Jve E]S
en limite du relief de la combe. Secteur en
assainissement autonome.

Surface brute#4,1 hectares
Estimation constructibilité : 10/15 logements

Révision générale n°ly Wo v >} o [h®illenduue-Lez-Avignon 113



Le potentiel des secteurs en extension

Les secteurs des Bouscatiers et de la Combe correspondent a decréBA<; en cours de réalisation

~ <ple]8]}ve v }UEe %}UE o[uv U u ELB P[ BIE A WEE %e]pE p[wsi(
validées, autorisées antérieurement a la présente révision du PLU.

Le Ravin des Chévres (déja classé en 2AU au PLU 2008) comstituextension » entr@ [ VA 0} %o %o
urbaine de Villeneuve et un espace urbanisé au tissu plus lache.

f Les Bouscatiers (ZAC créée en juin 2006)

Ce secteur correspond au périmetre de la ZAC
des Bouscatiers, dont la réalisation est engagée

~ <plels]ive (Jv ] E = v }uE: % E 0
destinée a accueillir des logements de
différentes natures et équipements

[ }u% Pv u vsX

Surface brute#36 hectares
Estimation constructibilité500/550 logements

f La Combe (ZAC créée en juin 2006)

A proximité du Lycée Jean Vilar, ce secteur
correspond a la ZAC de La Combe en cours de
réalisation (travaux en cours), destinée a recevoir
des logements et des activités tertiaires,

Surface brute#12,7 hectares, dont 4,46
urbanisables

Estimation constructibilité170 / 210 logements
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[ Le ravin des Chévres

Ce secteur constitue actuellement une
coupure entre deux quartiers, en raison de la
présence [pv EJe<p ZC E po]<«u X
Il présente un potentiel de valorisation, visant
a relier deux secteurs urbains, a travers :

[uv part une constructibilité de petits
collectifs sur le versant protégé, hors zone de
risque,

S [ USE % ESU mptehetHd . v }
traitement du risque par des aménagements
adaptés, permettant également de créer des
espaces verts de détente et de liaison inter-
quartier.

Surface brute#4,3ha
Estimation constructibilité : 60/70 logements

Au-dela de la densification effectuée sur des emprises peu oubddiesU o[ JE HE Vv]e
Villeneuve-lez-Avignon posséde un potentiel de mutation important.

En effet, les extensions urbaines réalisées dans les ann&8s1B80 (cf. Figure)7admettent parfois
des batiments de faible qualité constructive et non adaptés auxihesactuels. La plupart des
logements de cette période sont peu fonctionnels et mal isolés, queotitethermiquement ou
phoniquement

Ces batiments représentent un gisement intéressant en termes detatioo par
démolition/reconstruction. Ce processus, déja engagé sur la commune, oerlesrsecteurs bien
desservis

/o o[ P18 % E aEnwotiso of A v « Auvv e[ A vp WFiglrel@Eet~

Figurel8). L[ A}opus]}v o [ 1 @e ced quarligvs présentée ci-aprés met en évidence la fort

part des constructions réalisées dans les années 1970/198)0 }ve3]Sp Hi}UE [ZU] pv
e V3] 0 %}UE O[uE v]e #dz3mvignajoo v pA

Ce processus est appelé a se décliner progressivementdapsS E ¢ ¢ S HE*U ¢ ve % }uE ps
soit aisément estimable.
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Figurel7: A}op3]}v O[ME Vv]e 8]}v HUAE o wSIp®EvY » o[ A vy
(Source : Photographies aériennes issues de Géoportail

Figurel8: A}ous3]}v O[HE vVv]* 8]}v HUAE 0 vSWEE- ol Avp W
(Source : Photographies aériennes issues de Géoportail

Révision générale n°ly Wo v >} o [h®illenduue-Lez-Avignon 116



>[ v oCe u} ¢ [ AESvel}v ¢ J(( € v8 + }Yuduv csh YhpH] p .-
ulv3& <«u[ oo ¢ }vs SletSsubi, hvpartir des années 80, le phénoméne de

% E]JUE v]e S]}v BtalenEnturpaib. |

Le scénario de « développementdurable® § vu ve 0 ™ }d % E} %} [ **uE E pv

les différentes vocat} v ¢ o[ *%o S [ § o] puv h }vSE S (}v ]S-I BE o

de«e }vv BE 0 ¢ u}C ve [uv /AES ve]}v u «ufELes op&rdtods densesspht

encouragées et la part du logement individuel vise a étre dimintiée.

Le D} pu vS8 [K@E] vSérdrales promeut « un urbanisme innovant et intégré » grace

notamment au renforcement de la densité et de la mixité du tissu inrldans les périmétres de

% E}i X (]v u SE&J]s E o - %0 u vSeRJ] @fffeilensSpbgements, [C %o E
<U]% u v3eU o« EA] U & 0o} uA&E [ S]AJBuu EEX]FEE yluslgv }]
att Jv E pv v]A p Vel osu((]e vS %o} NS %o VAESUES 8 €B6o } BDSs 300 S](

efficace et rentablé.

WIUE 8 V]E o[} i 8]( Ale v JAle & % & ol/&E o0 WwEbw F[Jw [Z}V]:
0[Z}E]I}v 1i1iUixe de$ Sedils de densités et de formes urbaines a respectetepa
luupv ¢ ve 0 HEe* } pu vSe [UE vVv]eu X
La commune de Villeneuve-Lez-Avignon a été identifiée dans la catégotip E p @& ddmt les
objectifs sont les suivants :

Les objectifs de densités et de formes urbaines fixés ld&®Cot Bassin dg V Alvignon

7\SHV GYKDELWDW

. Individuel pur Individuel groupé Collectifs
Territoire . o
(maximum) (minimum)
/IH F°XU XUE 30% 30% 40%
pensite minimum 15 25 De 50 & + de 100*
en log/ha
Un (JHE Z 35 3 % E}%o}e E Jo ( uE VH AJo@& RP[}[{} & D viiyERMeE &ylidtentre.
SourceW } pu v8 [K@E] vS S]}ve "v E 0o ¢ p ™ }d TiTi p  ee]v s] [ AIPv}vU %0 % E}

Les densités inscrites dans le tableau sont doésima correspondant aux densités « brutes »,
intégrant les voirie U 0 ¢ *% * %l 0] « v e+ ]E < degirojel dams la sudace }v

bati.

> ¢ luupv e v (]]1vSsS [pv u EP u v UAE Ww NME 8]}v E o pdd{
} Hu ve [HE Vv]eu U %}pE A vi]lo E § u]ZA& GEhdividug},Gaupé ptE v o
collectif) dans les secteurs de leur choix.

34 3d TiTi p ee]v Al Tove]P:\Rapport de présentatioApprouvé le 16 décembre 2011.
47 3d TIT g ee]v  A] TodBviwdu vE [}E] vE &]}vsAPprouvEledlé décembre 2011.
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Il est précisé page 31 du DOG que «la commune pourra prévoir des dedsft&entes selon

O[ U%o0 U VS ¢ }% E S]}ve S v}S uu vs (]%}ES vS vguista%eole Ju
bien desservis par les transports collectifsy ES] B+ P & U , pfactie$ deEkcehtreiwitles

ou proches des équipements.»

Une grande partie e <U ES] B+ S E % & °*PE 0 %od}ve Pvidmu wS [KE
figure en page suivante (cf. Figur®).

Sur le territoire de Villeneuve-lezZA]Pv}ivU Jo <[ P13 vjeéctews esdéveloppement situés

au Nord de la commune (qui correspondent a la ZAC des Bouscatierelt de la Combe) du

quartier de la gare.

Pour ce dernier, le SCoT préaige dans les secteurs bien desservis par les Transports en Commun
(600u pS}IpE [uwdEivent étre définis des périmetres de projet tenant compte
- de la particularité géographique et urbaine des lieux ;
- e JVEE JvE » ~E]ecpu U *¢] 10]3 U )YyA]E}vv u v38U % Ce P Y
- e %}S v3] 0]8 - ve](] S]}vU ups Siéhabtitdtion] do tiss[wban U

§ [ £S ve]}ve YE ]Jv ¢ ¢SE 8 P]<un X
> % &S] [ u v P u vsces(périmésaésudE projet sera traduit dans une ou plusieurs
}E] vs$ $Hmwénadement et de programmation qui déclineront les thémes cités datéfild >5.

5 AURAVGUIDEW o]v ]J*}v e+ }E] v §]}ve p N Kd p dans]les PLEps pibichRonk\du SCOT,
décembre 2012.
6§ AURAVTIOME3W } pu vs [}E] vS$ §]}Declment @poowX le 16 décembre 2011.
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Figurel9: Extrait du Plan DOG approuvé le 16 décembre 2011 (SéMrce }d p se]v Al [ AlPv}ve
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>[}Vi S]( P v EEEWEHIRE uu >} o o[, 138 ' v A]POQv +3
logements par an, objectif pour lequel il est nécessaire de nsebitlu foncier et de favoriser la
vel(l SItv w (}v] & [Z ]S S]}vX
La densification du tissu urbain répond a plusieurs enjeux comme celundgité@ qui suppose des
équilibres [} %0 E 3]}v %oope ( ]Jo ¢ SEIPNA E ve ovi%e WUE}A]}VOU(E PuS]/
A 0}% % U VS E Je}vy u 8§ EE]S}IE <pl<W]d] EGE +» BAUEE 0{ PE®] po:
*% e+ v SUE o+U ©o[ }viu] Yy

«> &E v [ 8§ VP P Z]}U o} E- 0 JV(SE & 0 u&E m}%v%h] E WSV
ussSE v "WAE o[ P v i Z1}U % E}PE uu o KEIVYE% MM TE+00 °
développement durable.

La Déclaration dBb mettait en avant, dans son article 28, le role essenqtierevient aux territoires

§ uUAE Yoo 3]A]3 + 0} o vu3s]E X A 03 %% u<p§ pZEcpo vV]A
}Joo 3]A]J3 U & Al v3 0 E *%}ve ]0]310iC & }$E EU 6T E ve P'MUAEEL
% E}PE uu [ 3]}V & %o}v VS HAE %RE]V %o o[ P v Ti
«>[ P v i 0} o u <y o A}o}vs [JVE PE E pAulelElvse of LA
développement durable : équilibre entre le court et le long ternsenciliation des exigences
économiques, sociales et environnementales, prise en compte deanengaux et globaux

~ ((]1 18 v P S]«p U (( s e EE Y4P]<puAu 0/} % U*¥S] 0 hovs
responsable $

Le projet territorial de développement durable de VilleneuveA@mgnon a été reconnu « Agenda 21

local France » le 22 février 2012.

Les comptes rendus des trois ateliers qui se sont déroulé |23t le 28 avril 2009 témoignent de
0[}%]vE}v o[ vP Pdashabitants de Villeneuve-lez-Avignon quanb§]vs E!S % }uE o
modalités d u E v ]+ eBdé développement de leur territoire.
Aucoursde] § 0] & T <u] % J0ES |BS UEUuh SE]- O[UE vVv]eu § v EP]
cohésion et actions sociales », la propositig#é faite de « diversifier le logement pour favoriser la
mixité sociale ».

8§85 %o E}%}*]13]}v A % J]E A o[Ju%eo VEE]lvve o}pHeop uBvis
existant, en tenant compte de la volonté des habitants de « présdavgualité de vie a Villeneuve

SPE E « % <+ A E35 SV SuE o+ €Y

DeplusU o[ v oC- e <u *8]}vv DEEles hhbitants de la commune préalablement aux
ateliers, %o 0 o[ présenver et valoriser le patrimoine naturel et bati » comme prigéta

7 Juupv p$ [ PPo}u E 3]}v u '@ide duRLR vijchX 7, formes urbaiéai 2009.

8 MINISTER >[ K>K'/ U h s >KWW D Ed hZ > Yd[-${HpZ'/ X v 1iGopsuitéM
en juillet 2014, disponible sur <http://www.developpemedurable.gouv.fr/>
S D/E/Nd Z >[ K>K'/ U h s >KWW D Ed h2zZ 3Agenda 21 et pjeds /teKitoriaux de

développement durabléConsulté en juillet 2014, disponible sur <http://www.d@eppement-durable.gouv.fr/>
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f Bilan

Une densification du bati g ¢ v o[ VA 0}% % UE ]v %ou]e O %o %o CE}
(41 ha batis au sein des 577 ha o[ VA 0}% %) HE ]v
Une faible consommation en extension et en périphérieu ] S o[ v Aurbai%e %o
en zones Urbaines et A Urbaniser, sur 15,4 ha,

hv  }ulv vd [Z ]85 8 ]v JA] p oU =« }% &E 3]}ve [& 135 80]vs]JA]
en développement,
Une analyse du territoire permettant de dégager un potentiel de @i#gs constructibles et /
JU ve](] o sU ve o[ VA mh¥%68oZ WE S]w AES ve]}v o[ VA 0} %o %o
pour 39 ha,

%0 (E %0%00] §]}V [ZQ%O}§Z e o V°]§ . U}CCEV§ V§]}VU} [.(V] ]
%}3 v8] o [ VA]JE}v 6ii 0}P u v« t@O0 er extanston imddiaie, pour
un besoin global estimé a 1300 logements a échéance 2030.

f Enjeux

Optimiser la réglementation de la constructibilité pour assuerbonne insertion des
JveSEW $]}ve VIMA 00 ¢ ve o[ VA]E]} v \enutewdesudE ddnsité g3 viU
préservation des avoisinants,
Intégrer la prise en compte des contraintes de risques, favoriser censtructions
E Z E Z V30 % E(}JEuU vV v EP §]«p |EJwvva®@SUEA 5]}v 0
& A}JE]e & o u Jvs] v | o s liEressVyns al s&n des unités foncieres, pour
consetA E o[Ju P % 3E]Ju}v] o o }juupv U
Permettre une diversification des constructions a destination de logeminboriser le
rattrapage du déficit en logements sociaux,
Equilibrer le développement des constructions en lien avec les équimpisme
[ }u@@nement, les dessertes en TC, les secteurs a valoriser.
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